FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORA TE
CNPJ/MF n.° 12.516.185/0001-70
CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE, designado neste
regulamento como “FUNDQO” é uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios e destinados a aplicacdo, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios,
conforme definidos na regulamentagéo vigente, e em ativos financeiros relacionados ao setor imobiliario,
e, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado, regido pelo
presente regulamento (0 “REGULAMENTO"), e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo Primeiro O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob
0 n 13.486.793/0001-42 (o “ADMINISTRADOR™). O nome do diretor responsavel pela supervisdo
do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM") (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do ADMINISTRADOR (www.brltrust.com.br).

Paragrafo Segundo Todas as informag8es e documentos relativos ao FUNDO que, por forga
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas e poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.brltrust.com.br.

Paragrafo Terceiro A gestéo da carteira do FUNDO é exercida pela VINCI REAL ESTATE
GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade limitada, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva n.°
153, 4.° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.838.015/0001-75, credenciada como Administradora de
Carteira de Valores Mobiliarios pela Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério
no conforme Ato Declarat6rio n.° 11.974 de 17 de outubro de 2011 (o “GESTOR?").

CAPITULO I
DO PUBLICO ALVO
Artigo 2. O FUNDO ¢ destinado ao publico geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos

de investimento e investidores institucionais, residente e domiciliados no Brasil ou no exterior, que buscam
investimentos no longo prazo, observados os fatores de risco inerentes ao FUNDO. E vedada a



subscricdo e integralizagdo de cotas do FUNDO por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugdo CVM 494.

CAPITULO Il
DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 3. O prazo de duragdo do FUNDO sera indeterminado.

CAPITULO IV

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 4. O objetivo do FUNDO é o investimento, preponderantemente, em empreendimentos
imobiliarios, e em ativos financeiros de origem imobilidria, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Ativos-Alvo "), ou de direitos a eles relativos:

l. preponderantemente iméveis comerciais, prontos ou em constru¢gdo, ou outros tipos de
imoveis, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas
de grande movimento, com a finalidade de venda, locacdo, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros 0s
direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie
dessas unidades (“Iméveis-Alvo );

Il. cotas de outros fundos de investimentos imobiliario;

M. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

V. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

V. Letras Hipotecarias (“LH"); e

VI. acOes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliérios.

Paragrafo Primeiro Além dos ativos financeiros acima mencionados, e observadas as
limitacdes dispostas na legislagcdo vigente, o FUNDO podera adquirir outros ativos financeiros de
origem mobiliaria, bem como ativos financeiros de renda fixa ndo caracterizados como ativos
imobiliarios para fins de gestdo do seu caixa excedente, a critério do GESTOR e sem a
necessidade de aprovacao prévia dos cotistas do FUNDO.

Paragrafo Segundo O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de



longo prazo nos Ativos-Alvo, objetivando, fundamentalmente:

auferir rendimentos dos valores mobiliarios que vier a adquirir;
auferir ganho de capital nas negociag6es dos valores mobiliarios que vier a adquirir;

auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo dos Imdveis-
Alvo ou do direito de superficie dos Iméveis-Alvo integrantes do seu patriménio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagdo, arrendamento ou
exploracdo da propriedade ou do direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de Imdveis-Alvo ou direitos a eles
relativos.

Paragrafo Terceiro Poderao constar do patriménio do FUNDO:

VI.

VILI.

VIIL.

XL

XIl.

prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial,

lojas;

salas comerciais;

terrenos;

vagas de garagem;

direitos sobre imoveis;

letras hipotecarias (LH),

letras de crédito imobiliario (LCI);

certificados de recebiveis imobiliarios (CRI);

cotas de fundo de investimento imobiliario;

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme

estabelecido na legislagéo aplicavel em vigor; e

acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliérios.



Artigo 5.

Na aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo FUNDO, o GESTOR desempenhara seu processo de

andlise de crédito, que se divide em 4 (quatro) etapas subsequentes, sendo o cumprimento de cada etapa
pré-requisito para a realizagcao da etapa posterior, quais sejam:

V.

diligéncia financeira sobre os Ativos-Alvo, seus respectivos emissores e devedores;

avaliagdo dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, sob as perspectivas descritas nos
critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo Primeiro, abaixo;

andlise formal da validade e eficacia da documentacdo comprobatéria que suporta cada
um dos Ativos-Alvo; e

aquisicao dos Ativos-Alvo.

Paragrafo Primeiro. As aquisicbes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer aos
seguintes critérios (“Critérios de Elegibilidade ), que seréo verificados pelo GESTOR:

os Iméveis-Alvo devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis
da localidade onde estiverem localizados, devendo estar preferencialmente livres e
desembaracgados de quaisquer dnus reais no momento da sua aquisi¢do pelo FUNDO;

os Imobveis-Alvo deverédo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a
condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento
comercial;

os Iméveis-Alvo poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com o0s recursos
provenientes das locacdes dos respectivos Imoveis-Alvo; e

o0 FUNDO podera manter as locacdes existentes nos Ativos-Alvo incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocacéo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do FUNDO, e, em caso de vacéncia, podera loca-los a terceiros, nas condi¢des praticadas
pelo mercado a época. Desde que os requisitos do artigo 8° da Lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada, estejam cumpridos, os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locagdo serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO
quando da transferéncia da posse dos Imoéveis-Alvo ao FUNDO, nos termos deste
Regulamento.

os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatérios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigdes que incidam
ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordinarias de



condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo ser
pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, 0s
locatarios, a, sempre que aplicavel, atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos Ativos-Alvo objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias
ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sang¢des

impostas;

VI. em relacdo as LH e LClI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do
Brasil;

VILI. em relagcdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacdo e regulamentacao vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario; e

VIII. as cotas de fundo de investimento imobiliario deverdo pertencer a fundos de investimento
imobiliario devidamente constituidos perante a CVM, em funcionamento e devidamente
sujeitas as normas em vigor emanadas pela CVM.

Paragrafo Segundo. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO
DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR
FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA,
FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS
PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM
A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA. O FUNDO
NAO TEM COMO OBJETIVO UMA RENTABILIDADE DETERMINADA.

Paragrafo Terceiro . A critério exclusivo do ADMINISTRADOR e do GESTOR, observada a
aprovacgao prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas do FUNDO, o FUNDO
poderd adquirir Ativos-Alvo de contrapartes que sejam cotistas do FUNDO, outros fundos de
investimento geridos pelo GESTOR ou por empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou
administrados pelo ADMINISTRADOR, oriundos de sua carteira prépria e/ou do patrimdénio de
empresas coligadas, inclusive podendo realizar a compra de ativos originados, distribuidos, ou de
empresas que possuam relacionamento comercial ou crediticio com sociedades controladoras,
controladas, coligadas ou sob controle comum do ADMINISTRADOR, de seus administradores e
acionistas, ou de emissdo de companhias abertas cujos administradores sejam ligados ao
GESTOR, observados os limites dispostos neste Regulamento e desde que em bases
comprovadamente equitativas.

Paragrafo Quarto. A critério exclusivo do ADMINISTRADOR e do GESTOR, observada a



aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas do FUNDO, o FUNDO
podera alienar Ativos-Alvo para contrapartes que sejam cotistas do FUNDO, outros fundos de
investimento geridos pelo GESTOR ou por empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou
administrados pelo ADMINISTRADOR, para a carteira propria do ADMINISTRADOR ou de
empresas a ele ligadas, ou de emissédo de companhias abertas cujos administradores sejam ligados
ao GESTOR, desde que em bases comprovadamente equitativas.

Paragrafo Quinto. Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderéo fixar parametros de
valor ou critérios para sua fixacdo, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisi¢do ou
alienacéo dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDO para a aquisigdo dos Ativos-Alvo.

Paragrafo Sexto. O ADMINISTRADOR devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, os laudos de avaliagé@o elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo | da
Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n.° 472 "),
ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou em assembleia geral de cotistas, na forma prevista no
paragrafo anterior.

Paragrafo Sétimo. A aquisicdo e a alienagdo dos Ativos-Alvo em condi¢cdes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento deverdo ser previamente
aprovadas pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Oitavo. O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu patrimdénio a
qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento.

Paragrafo Nono. O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operacdes de
securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagbes dessa
natureza, ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de
superficie dos Imoéveis-Alvo integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacao pertinente.

Paragrafo Décimo. N&o obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de
fundos de investimento, bem como a observancia, pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, da
politica de investimento prevista neste Regulamento e das disposi¢Oes legais aplicaveis, podera
ocorrer a perda do capital investido pelos condéminos.

Paragrafo Décimo Primeiro. O objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como
promessa ou garantia de rentabilidade pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR, denotando-se
apenas como meta a ser perseguida pelo GESTOR no emprego de suas fungbes. Ademais, 0s
investimentos no FUNDO ndo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por



qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Artigo 6. Nao obstante o disposto no Paragrafo 5° do Artigo 45 da Instru¢do CVM n.° 472, o FUNDO
observara, na aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo de natureza financeira, os seguintes limites de concentracéo por
emissor descritos na Instru¢do CVM n.° 409, quais sejam:

I até 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO quando o emissor for
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

. até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO quando o emissor for
companhia aberta, sendo certo que, no caso dos Ativos-Alvo, a limitagdo de 10% (dez por
cento) sera considerada conforme o disposto no Paragrafo Segundo, abaixo;

1. até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO quando o emissor for um fundo
de investimento;

V. até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do fundo quando o emissor for pessoa
natural ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO néo observara, na aquisicdo dos Ativos-Alvo de natureza
financeira, limites de concentracdo por modalidade de ativo, conforme disposto no Paragrafo Sexto
do Artigo 45 da Instrugcdo CVM n.° 472, exceto no que diz respeito a aquisi¢do de Ativos-Alvo nos
termos do Paragrafo Terceiro do Artigo 5° deste Regulamento. A aquisicdo de tais Ativos-Alvo
devera observar, cumulativamente, o limite maximo de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido
do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Na verificacdo de enquadramento da carteira do FUNDO aos limites por
emissor descritos no caput e em seus incisos, o0 ADMINISTRADOR utilizara, para os efeitos do
disposto no caput, as seguintes defini¢cdes:

I considerar-se-4 emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o
patrimbnio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo
financeiro detido pelo FUNDOS;

Il. considerar-se-40 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade
de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto
pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a
controle comum;



1. considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberacdes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

V. considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por
cento) ou mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser sua controladora; e

V. considerar-se-4o0 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o
mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com
acOes negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija ho minimo
25% (vinte e cinco por cento) de agdes em circulagéo no mercado.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do
FUNDO, sendo que o valor das posi¢cdes do FUNDO em contratos derivativos serd considerado no
calculo dos limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relagéo:

l. ao emissor do ativo subjacente; e

Il. a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por camaras ou
prestadores de servicos de compensacdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Quarto . Para efeito do disposto no Paragrafo Terceiro, acima, os contratos
derivativos serdo considerados em fungdo do valor de exposicdo, corrente e potencial, que
acarretem sobre as posi¢des detidas pelo FUNDO.

Paragrafo Quinto. Nas operagfes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores
de servicos de compensagédo e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, as posi¢oes detidas pelo FUNDO em operagfes com uma mesma contraparte seréo
consolidadas, observando-se, nesse caso, as posi¢des liquidas de exposi¢do, caso a compensacgao
bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

Paragrafo Sexto. Nas operagfes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores
serdo observados:

l. em relacdo aos emissores dos ativos objeto:

a. quando alienados pelo fundo com compromisso de recompra; e

b. cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operac¢des a termo a que se refere
o art. 1° inciso V, do Regulamento anexo a Resolu¢do n.° 3.339, de 2006, do



Conselho Monetario Nacional, sem prejuizo do disposto nos Paragrafos Quarto e
Quinto deste Artigo;

. em relagdo a contraparte do FUNDO, nas opera¢Bes sem garantia de liquidagdo por
camaras ou prestadores de servicos de compensacdo e de liquidagdo autorizados a
funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Sétimo. Sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro acima, nao se submeterao
aos limites de que trata este Artigo as operagfes compromissadas:

I lastreadas em titulos publicos federais;

. de compra, pelo FUNDO, com compromisso de revenda, desde que contem com garantia
de liquidacdo por camaras ou prestadoras de servigcos de compensacgao e de liquidagdo
autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM; e

M. de vendas a termo, referidas no art. 1°, inciso V, do Regulamento anexo a Resolugdo n.°
3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional.

Paragrafo Oitavo. Observada a aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas do FUNDO, o FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdao do ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou de empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, que é vedada a aquisicdo pelo FUNDO de
acdes de emissdo do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Nono. E vedado ao FUNDO, ao aplicar seus recursos:
I aplicar recursos no exterior;
Il. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

Il. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n.° 472;

V. realizar operagBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao.

CAPITULO V

DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO



Artigo 7.

As atividades de administragdo do FUNDO serdo exercidas pela BRL TRUST

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19 andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n 13.486.793/0001-42.

Artigo 8.

Sem prejuizo das obrigagbes previstas na Instru¢cdo CVM n.° 472 e na regulamentagéo

aplicavel, incluem-se entre as obrigag6es do ADMINISTRADOR:

VI.

manter atualizados e em perfeita ordem:

a. adocumentacgdo relativa as operacdes do FUNDO;

b. o registro dos Cotistas;

c. o livro de atas de Assembleias Gerais de Cotistas;

d. o livro de presenca de Cotistas;

e. o registro de todos os fatos contabeis referentes ao FUNDO; e

f.  os relatdrios do auditor independente.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢gfes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem

prejuizo dos poderes delegados ao GESTOR no presente Regulamento;

receber quaisquer rendimentos ou valores do FUNDO diretamente ou por meio de
instituicdo contratada,;

entregar, sempre que solicitado, ao Cotista, gratuitamente, exemplar do Regulamento do
FUNDO, bem como cientifica-lo do nome do periddico utilizado para divulgacdo de
informag0@es, se houver, e da taxa de administragdo praticada;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
eventualmente incorridas em periodo de distribuicdo de cotas do FUNDO, que poderao
ser arcadas pelo proprio FUNDO;

fornecer anualmente aos Cotistas documento contendo informacdes sobre os rendimentos

auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao Gltimo dia do més de dezembro,
sobre o numero de cotas de sua propriedade e respectivo valor;
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VILI.

VIIL.

XL

XIl.

XILI.

XIV.

XV.

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragdes financeiras,
previstas na regulamentagéo em vigor, manter, separadamente, registros analiticos com
informagBes completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacao realizada entre
0 ADMINISTRADOR e 0 FUNDO;

cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e da
assembleia geral de cotistas;

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso | até o término do procedimento;

cumprir as obrigagdes de prestacéo de informacdes previstas no Capitulo VII da Instrugcdo
CVM n 472 e neste Regulamento;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso | até o término do procedimento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados; e

providenciar a averbacéo, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
Iméveis-Alvo e direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR,;

c. nao compfem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

e. nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e
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f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

XVI. prover o FUNDO com o0s seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em
que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios observado o paragrafo segundo do artigo
11,

b. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

c. escrituragdo de cotas, observado o paragrafo primeiro do artigo 22 abaixo;

d. custdédia de ativos financeiros;

e. auditoria independente; e

f. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO observado o
paragrafo terceiro do artigo 1 acima.

XVII. sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servigos indicados no item XVI acima.

Paragrafo Primeiro . Os contratos de custddia devem conter clausula que:

I estipule que somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser
acatadas pela instituicdo custodiante;

. vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as
operagdes do fundo; e

Il. estipule com clareza o preco dos servigos.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR outorgard ao GESTOR, nos termos de contrato de
gestdo a ser celebrado entre o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, e o0 GESTOR (o
“Contrato de Gestdo "), e de eventuais instrumentos de mandato, todos os poderes necessarios
para a realizacdo da gestdo dos investimentos das carteiras do FUNDO, inclusive os poderes
especiais necesséarios para, em nome e por conta do FUNDO, adquirir, regatar, alienar, ceder,
endossar, transferir e onerar quaisquer ativos integrantes da carteira do FUNDO, bem como
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prospectar, selecionar, negociar e firmar, em nome do FUNDO quaisquer documentos, acordos ou
contratos necessarios ao cumprimento dos seus objetivos, incluindo mas ndo se limitando a
acordos de confidencialidade, memorandos de entendimentos, acordos de investimento, boletins de
subscricdo, acordos de acionistas, livros societarios, atos e documentos necessarios a
representagdo do FUNDO em assembleias gerais ou especiais atinentes aos ativos que compdem a
carteira do FUNDO, incluindo o de participar de assembleias e reunies de credores em geral,
assim como em qualquer reunido ou foros de discussao, em fundos de investimento imobiliario que
o FUNDO detenha participagdo, inclusive assembleias gerais extraordindrias e de qudrum
qualificado, podendo assinar atas, livro, termos, declaracdes, receber e dar quitagdo e todos os
demais documentos necessarios para o bom e fiem cumprimento de suas obrigacdes como
GESTOR, observado o Regulamento do FUNDO e a legislacdo vigente, bem como a necessidade
de informar, imediatamente, o administrador dos atos praticados em nome do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR deveréo observar o disposto na Lei
n.° 9.613/1998, na Instru¢cdo SPC n.° 26, de 01 de setembro de 2008, na Circular n.° 3.461/09 do
BACEN e na Instrugcdo CVM n.° 301/99 e posteriores alteragdes, com a finalidade de prevenir e
combater as atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultacdo de
bens, direitos e valores identificados pela Lei n.° 9.613/1998, sendo certo que quaisquer
penalidades eventualmente impostas a cotistas condenados pelos crimes acima mencionados,
independentemente do cumprimento das regras previstas neste Paragrafo por parte do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR serao suportadas pelos préprios cotistas condenados.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR do FUNDO, se aplicavel,
em nome do FUNDO, no exercicio de suas fungfes, e mediante a utilizacdo de recursos do
FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

(\VA prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas do préprio FUNDO;
VILI. vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
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VIII. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas do FUNDO;

IX. sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM n.° 472, realizar
operagbes do FUNDO quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR,;

X. constituir énus reais sobre os Iméveis-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n.° 472;

XIl. realizar operagBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Quinto . Excetuam-se do disposto no Inciso IV do paragrafo anterior a utilizagao
de titulos de emissdo do Tesouro Nacional, titulos de emissdo do BACEN e créditos securitizados
pelo Tesouro Nacional, integrantes da carteira do FUNDO, para cobertura de margem de garantia
de operagcdes com derivativos, desde que observados os limites dispostos no presente
Regulamento.

Paragrafo Sexto . O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 ("Lei n.° 8.668/93"), o proprietario fiduciario dos Iméveis-Alvo que
eventualmente integrem a carteira do FUNDO, administrando e dispondo de tais bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislagédo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinacdes
da assembleia geral de cotistas.

CAPITULO VI

DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 9. O GESTOR sera responsavel pela gestédo da carteira do FUNDO e participara da andlise e
selecdo dos Ativos-Alvo, de acordo com a politica de investimento e desinvestimentos previstas neste
Regulamento.

Artigo 10. Para o fiel cumprimento de gestdo do FUNDO, nos termos do art. 653 e seguintes do
Cddigo Civil Brasileiro, 0o GESTOR sera constituido, nos termos do Contrato de Gestdo, como procurador
para, em nome do FUNDO, celebrar acordo ou contrato relativo a gestdo da carteira do FUNDO, incluindo
os documentos necessarios a negociacao, subscri¢do, integralizacdo ou aquisicdo de ativos financeiros
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para composi¢do da carteira do FUNDO, e com poderes para comparecer e votar em assembleia de

cotistas e reunides de credores, a fim de fazer cumprir os seus objetivos, empregando, no exercicio de

suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo

de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus

negocios, observadas:

as limitagbes deste Regulamento;

o que for decidido nas Assembleias Gerais; e

a legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. O GESTOR seré constituido como procurador para, em nome do FUNDO,
providenciar, diretamente ou através de terceiros, a cobranga judicial e extrajudicial de Ativos-Alvo
inadimplidos.

Artigo 11.

N&o obstante o estabelecido no artigo anterior, é responsabilidade do GESTOR:

proceder & andlise e selecéo dos Ativos-Alvo adquiridos pelo FUNDO;

verificar o atendimento dos Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO aos Critérios de
Elegibilidade;

supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de
investimentos descrita neste Regulamento;

V. sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO ou qualquer outra que julgue
necessaria,;

V. propor a convocacédo de assembleia geral de cotistas;

VI. participar e votar em assembleias e reunides de credores em geral, assim como em
qualquer reunido ou foros de discussdo, representando o FUNDO, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do FUNDO, de acordo
com os melhores interesses do FUNDO; e

VILI. coordenar a cobranca judicial e extrajudicial dos Ativos-Alvo inadimplidos por si ou através
de terceiros contratados pelo GESTOR em nome do FUNDO.

Paragrafo Primeiro . Fica estabelecido que o GESTOR do FUNDO adota Politica de Exercicio

de Direito de Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisoério e as
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matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do FUNDO em
assembleias relativas aos Ativos-Alvo. Referida Politica de Exercicio de Direito de Voto foi
registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA e estd divulgada no sitio do GESTOR na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.vincipartners.com).

Paragrafo Segundo . O GESTOR providenciara departamento técnico habilitado para prestar
servicos de analise e acompanhamento dos Ativos-Alvo adquiridos pelo FUNDO, do mercado
imobiliario em geral e de potenciais Ativos-Alvo do FUNDO, diretamente ou através da contratagdo
de prestadores de servi¢os externos, nos termos do Paragrafo Terceiro, abaixo.

Paragrafo Terceiro. O GESTOR podera recomendar ao ADMINISTRADOR a contratacao,
pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestagdo dos seguintes servicos auxiliares as
atividades de gestdo, as expensas do FUNDO nos termos deste Regulamento e do Inciso Il do
Artigo 31 da Instrugdo CVM n.° 472:

l. auxiliar na identificacdo, analise, selecdo, avaliagdo, manutencao, conservacéo, e venda
de Ativos-Alvo objeto do FUNDO;

. avaliar propriedades (admitindo-se a contratacdo de peritos para esta finalidade), para
auxiliar na identificacdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios,
sucessorios, técnicos, ambientais, e/ou especificos inerentes a potenciais Ativos-Alvo do
FUNDO;

Il. prestar servicos de assessoria juridica para a andlise e avaliagdo dos Ativos-Alvo e/ou
para proteger os interesses do FUNDO;

V. consultoria ou gestdo especializada, envolvendo a andlise, sele¢cdo e avaliagdo dos
Ativos-Alvos para integrarem a carteira do FUNDO, bem como gerenciamento das
locagbes ou do arrendamento dos Ativos-Alvo; e

V. empresa especializada em administracdo predial e de condominio, que coordenara
servicos de gerenciamento predial, seguranga, conservagao, limpeza e manutencédo das
areas de uso comum e garagens, bem como para o gerenciamento das locacdes ou
arrendamento dos Imoéveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie e a comercializacdo dos Imoéveis-Alvo, sendo que neste caso a
empresa contratada sera, preferencialmente, aquela que eventualmente tenha sido
contratada pelos demais conddminos dos Iméveis-Alvo investidos pelo FUNDO para
exercer tais atividades.

Paragrafo Quarto . O pagamento dos prestadores de servi¢o descritos no Paragrafo Terceiro,
acima, sera realizado pelo FUNDO em até 10 (dez) dias apGs a apresentacdo da respectiva nota
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fiscal, e mediante a aprovacéo de referido pagamento pelo ADMINISTRADOR, sendo certo que
despesas com tais prestadores de servigo serdo limitadas a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais)
ao ano.

CAPITULO VII
CUSTODIA, CONTROLADORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 12. O ADMINISTRADOR devera, a partir do momento em que se verifigue que valores
mobiliarios (exceto por cotas de fundos de investimento) passaram a representar parcela equivalente a
5% do patriménio do FUNDO, independentemente de decisdo de assembleia geral de cotistas, firmar
contrato de custddia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do FUNDO, o servi¢o de custddia de
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM (“Custodiante”).

Artigo 13. A distribuicdo das cotas do FUNDO sera realizada em regime de melhores esforgos pelo
ADMINISTRADOR. A remuneragédo pela distribuicdo das cotas do FUNDO integra o valor pago a titulo de
Taxa de Administracao.

CAPITULO VI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO

Artigo 14. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipéteses de rendncia ou
destituicao por deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Primeiro . Na hipétese de rentincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral de cotistas para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apds sua rendncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungcbes até ser averbada, no cartério de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos eventuais Imdéveis-Alvo e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo . E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas do FUNDO, a convocacdo da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR néo
convoque a assembleia de que trata o Pardgrafo Primeiro, acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.
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Paragrafo Terceiro . No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a assembleia geral de cotistas, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagédo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto . Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a administragcdo
regular do patrimdnio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no Inciso Il do Paragrafo
Primeiro, acima.

Paragrafo Quinto . Aplica-se o disposto no Inciso Il do Paragrafo Primeiro, acima, mesmo
guando a assembleia geral de cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da
rendncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia
geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto . Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nhomear4d uma instituicdo para
processar a liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo . Nas hipéteses referidas nos incisos do caput deste Artigo, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da assembleia
geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacgdo, nos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imdveis-Alvo eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO, sendo certo que referida sucessao nédo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 15. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacédo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis-Alvo e direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO IX
DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 16. Pelos servicos de administragdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR fard jus ao
recebimento de remunerac¢do equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do FUNDO, ja incluidos nessa taxa quaisquer valores atribuiveis a remuneracao pela
gestdo da carteira do FUNDO que sejam devidos ao GESTOR, observado o valor minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), com acréscimo adicional de R$ 2.050,00 (dois mil e cinquenta reais)
mensais além de despesas extraordinarias sendo certo que (i) o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
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(quinze mil reais) sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela
variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) e (ii) o valor adicional de R$ 2.050,00
(dois mil e cinquenta reais) mensais sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do FUNDO, pela variacdo positiva do IPC-FIPE (indice de Precos ao Consumidor da FIPE) (a “Taxa de
Administracao”).

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administragdo serd calculada e apropriada por dia util, com
base no percentual referido no caput acima sobre o valor diario do patriménio liquido do FUNDO do
dia anterior, e serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido,
para o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos outros prestadores de servico
contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa de
Administracdo e observado o paragrafo abaixo e o paragrafo quarto do artigo 11 deste
Regulamento.

Artigo 17. Sem prejuizo do percentual indicado no caput, referente & Taxa de Administracao,
inclusive pela atividade de gestdo do FUNDO, para os fins do inciso XIV do artigo 15 da Instrucdo CVM
472, o valor da remuneracgédo global, anual, a ser paga pelo ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO,
para os prestadores de servicos do FUNDO pelas atividades de auditoria independente, escrituragéo e
custddia das cotas do FUNDO sera de até 1% (um por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO.

Artigo 18. O FUNDO nao possui taxas de desempenho (performance), ingresso e saida.
CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 19. O investimento em cotas do FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo
resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. Tais perdas podem ocorrer devido aos
riscos resumidamente enumerados nos paragrafos a seguir, dentre outros. Nenhum fator de risco abaixo
descrito deverd ser considerado como alteracdo ou limitagdo a qualquer clausula deste Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando, a qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR aqui
previstas. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devem considerar cuidadosamente os
diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos,
conforme descritos, detalhadamente, nos fatores de risco abaixo e dos fatores de riscos do(s)
prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do Fundo, bem como as demais informa¢des contidas neste
Regulamento, a luz de sua prépria situacéo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e
seus objetivos de investimento.

Paragrafo Primeiro . A aplicacdo em cotas do FUNDO esta sujeita a diversos riscos de
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mercado, dentre os quais destacam-se:

e Risco macroeconémico — h&d uma alta correlagdo entre o mercado imobilidrio e a atividade

macroecondmica brasileira. O mercado imobiliario tem sofrido periodos de retracédo
decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento do Brasil. As
medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflacdo e
influenciar outras politicas podem ser implementadas através de controle de precos e salérios,
depreciacao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao do Banco
Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. Assim, o desempenho
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO pode ser adversamente afetado pelas
mudanc¢as na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econémicos em geral, dentre os quais se incluem, sem
limitacdo, os seguintes:

e crescimento da economia nacional,

« inflagao;

« flutuagBes nas taxas de cambio;

* politicas de controle cambial,

e politica fiscal e alteracdes na legislacao tributéria;
e taxas de juros;

« liquidez dos mercados de capitais; e

e outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem
o Pais.

. Eventuais alteragBes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e,
consequentemente, para o desempenho do FUNDO. Dentre tais consequéncias, podem ser
elencadas, o alongamento do periodo de amortizacdo ou liquidagdo do FUNDO, o que
podera ocasionar a perda total, pelos respectivos cotistas, do valor de suas aplicacdes. Nem
0 FUNDO, nem o ADMINISTRADOR e nem o GESTOR responderdo a qualquer cotista por
quaisquer danos ou prejuizos resultantes de tais eventos.

* O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

« demanda flutuante por ativos de base imobiliaria,;
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e competitividade do setor imobiliério;

« regulamentacgédo do setor imobiliario; e

« tributacado relacionada ao setor imobiliario, aos cotistas do FUNDO e a carteira do
FUNDO.

Paragrafo Segundo . O investimento em cotas do FUNDO est& sujeito aos seguintes riscos de
liquidez:

Auséncia de liquidez das cotas do FUNDO. O FUNDO estara apto a negociar suas cotas em
mercado secundario, porém, pode nao haver liquidez em tais mercados.

Risco relativo as novas emissdes de cotas: Para que ndo haja diluicdo da participacdo no
patrimbénio do FUNDO, os cotistas deverdo acompanhar as novas emissfes de cotas do
FUNDO que poderdo ocorrer nas suas respectivas participagdes no FUNDO. A auséncia do
cotista na subscricdo de novas cotas ensejara a diluigdo de sua participagdo no FUNDO.

Risco relativo & diluicdo do valor patrimonial das Cotas do Fundo: O valor patrimonial das
Cotas € o resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia
pelo nimero de Cotas em circulagdo, calculado diariamente. O Unico cotista do Fundo, nos
termos da ata de assembleia geral extraordinaria do Fundo realizada em 10 de dezembro de
2013 e registrada em 12 de dezembro de 2013 no 8° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 1335357, aprovou o
desdobramento da Unica cota do Fundo, a razdo de 1/200.000, de forma que a Unica cota do
Fundo passasse a corresponder a 200.000 (duzentas mil) cotas e, consequentemente, o valor
base da cota do lote Unico e indivisivel fosse alterado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
para R$ 1,00 (um real). Assim, o valor somatério base das Cotas foi mantido, mas o nimero
de Cotas foi alterado de 1 (uma) Cota para 200.000 (duzentas mil) Cotas. Além disso, apés a
subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas da 22 Emisséo, pelo valor inicial de R$
1,00 cada Cota, o valor final das Cotas do Fundo seré diluido de acordo com o valor
patrimonial das Cotas da 12 Emissdo, conforme o percentual de diluicAo aproximado previsto
na sec¢do “Valor Atual da Cota” constante no capitulo 4. “Caracteristicas do Fundo” do
Prospecto da 22 Emissdo. Estes fatos terdo impacto financeiro negativo aos Investidores
imediatamente apls a realizacdo da presente Oferta e, por esta razdo, os Investidores
deverao ter cautela na andlise das informacdes apresentadas.

Restricdo para amortizac8o e resgate das cotas e de distribuicdo dos resultados. O FUNDO
foi constituido sob a forma condominio fechado, de modo que os cotistas ndo poderéo realizar
quaisquer resgates das suas cotas antes do prazo de vencimento de suas respectivas cotas.

Paragrafo Terceiro . O investimento em cotas do FUNDO esté sujeito a uma série de riscos
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especificos as suas atividades, dentre os quais se aplicam, sem limitag&o:

* Riscos relacionados a regulamentacdo do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro esta

sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisi¢do, venda, locacéo, reforma e
ampliacdo de Imoéveis-Alvo. Dessa forma, a realizacdo de eventuais reformas e ampliacdes
dos Imdbveis-Alvo pode estar condicionada a obtencdo de licencas especificas, aprovagéo de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a
leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderéo
vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano e protecdo ambiental serem alteradas no
futuro, o que podera trazer atrasos e modificagdes ao objetivo comercial para o qual o Imével
foi desenvolvido, acarretando efeito adverso para os negdcios e os resultados estimados do
FUNDO. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do FUNDO poderdo ser impactados
adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor de mercado das
cotas.

e Riscos de flutuacdes no valor dos Imoéveis integrantes da carteira do FUNDO. O valor dos
Iméveis-Alvo que integram a carteira do FUNDO pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos, cotagcdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas em

cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor
dos Imodveis, os ganhos decorrentes de eventual alienagdo dos Imdéveis pertencentes ao
FUNDO, de suas receitas de aluguel, bem como o preco de negociagédo das cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, como os recursos do FUNDO
destinam-se a aplicacdo em Iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relagdo a rentabilidade do FUNDO é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Imoéveis-Alvo de sua carteira. A
andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econbmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdbmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imoéveis e, por consequéncia,
sobre as cotas do FUNDO.

« Riscos de ndo renovacdo dos contratos de locacdo. As estimativas de receitas para as
operagfes do FUNDO sao feitas com base nos contratos de locacéo pelo periodo de vigéncia
dos mesmos. Caso os contratos de locagdo sejam rescindidos pelos locatarios ou a

renovagdo dos contratos de locagdo ndo ocorra ou ocorra em valores inferiores aos
estimados, ha a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra, provocando
impacto adverso nos resultados do FUNDO. Além disso, caso algum dos contratos de locagdo
venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo respectivo locatario na data de seu
vencimento, o FUNDO podera ter dificuldades para alugar o Imével nas mesmas condigées ou
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em condi¢Bes mais favoraveis que as estipuladas nos contratos de locacéo rescindidos e/ou
nao renovados, bem como poderé ter dificuldades para encontrar um novo locatério no curto e
médio prazos. Nestas hipéteses, os negdécios e resultados do FUNDO poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de aquisicBes de novos Iméveis-Alvo. Os investimentos no mercado imobilidrio podem
ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda de suas propriedades,
impactando adversamente o pre¢o dos Imoveis-Alvo. Aquisi¢cdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢cdo do Imével-Alvo. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os Iméveis-Alvo adquiridos
estédo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Iméveis-Alvo em si, problemas estes néo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo FUNDO
ou por prestadores de servico do FUNDO, nos Imdveis-Alvo adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagbes que o FUNDO possa vir a receber dos vendedores,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo Imoével-Alvo. Por esta razao,
considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade dos Iméveis-Alvo que podem recair sobre os proprios Imoveis-Alvo, ou ainda
pendéncias de regularidade dos Imdéveis-Alvo que nao tenham sido identificados ou sanados,
0 que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietéario do Imével-Alvo; (b)
implicar em eventuais restricdes ou vedag8es de utilizacdo e exploracdo dos Iméveis-Alvo
pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢cdo dos Iméveis-
Alvo pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos
pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Ademais,
mesmo que inexistam contingéncias, é possivel que o FUNDO seja incapaz de realizar as
aquisicdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes. Os principais riscos relativos as receitas mais
relevantes do FUNDO sdo: (i) quanto as receitas de locagéo: A inadimpléncia no pagamento
de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o aumento de vacéncia de inquilinos nos
Iméveis implicardo em ndo recebimento de receitas, uma vez que 0s aluguéis representam
uma fonte substancial de receitas para o FUNDO. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria reducao da
receita do FUNDO até que novas locagfes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de
tais hipoteses, o FUNDO podera ndo ter condicdes de pagar todos 0s compromissos nas
datas acordadas, o que podera implicar na necessidade dos cotistas serem convocados a
arcarem com esses encargos; (ii) quanto a reciclagem eficiente da carteira do FUNDO: Existe
o risco de que o FUNDO néo efetue uma reciclagem eficiente de sua carteira. Ou seja, é
possivel que o FUNDO n&o consiga vender por valores razoaveis os Imoéveis-Alvo que
identifique como de baixo retorno ou que ndo consiga adquirir novos Imoveis-Alvo que
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propiciem valores adequados; (iii) quanto as alteragcdes nos valores dos aluguéis praticados:
Ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a
cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente e/ou
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Ainda em funcao
dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre o FUNDO e locatéario sobre o valor da locagdo, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, 0s
valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da
acao revisional, o que podera afetar adversamente o FUNDO; (iv) quanto a renovacao
compulséria dos contratos de locagdo: Importante destacar que, conforme dispde a Lei do
Inquilinato, o locatario ndo residencial tem direito a propositura de ag¢do de renovagao
compulséria do contrato de locacdo desde que atenda, cumulativamente, 0s seguintes
requisitos: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
Il — 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; Il — o locatério esteja explorando seu negd6cio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacao
ndo seja do interesse do FUNDO a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacdo compulsdria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acdo renovatéria; (v) quanto ao ndo pagamento de
tributos e despesas atribuidos aos locatarios: O fundo esta sujeito ao ndo pagamento, pelos
locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de 4gua ou de luz, entre outras que,
ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposi¢cdo contratual neste sentido, na
hipétese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista
no contrato de locacdo para esta cobertura, o FUNDO podera arcar com esses custos e isso
podera afeta-lo de forma adversa; e (vi) quanto a rescisdo dos contratos de locacdo sem o
pagamento da indenizagdo: Existe a possibilidade de inadimplemento por parte do locatario,
nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo por deciséo unilateral do locatério, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo. As receitas provenientes do
aluguel desses Iméveis-Alvo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneragao dos cotistas do FUNDO.

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario. O acirramento da
competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de

aquisicdo dos Imoéveis-Alvo ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢ces. A competicdo no
mercado de loca¢Bes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imdéveis-Alvo, reducao nos valores a
serem obtidos a titulo de aluguel dos Iméveis-Alvo e aumento dos custos de manutencao
relacionados aos Imoveis-Alvo. Neste cenario, as operagcdes desempenhadas pelo FUNDO e
sua lucratividade podem ser reduzidas, causando um efeito adverso na sua situacao
financeira e/ou rentabilidade. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos

concorrentes neste mercado. Adicionalmente, a reforma de empreendimentos previamente
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existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais concorrentes
em areas préximas as areas em que se situam os Iméveis-Alvo do FUNDO poderao impactar
adversamente sua capacidade de locar ou renovar a locacédo de espagos dos Iméveis-Alvo em
condi¢des favoraveis, fato este que podera gerar uma redugéo na rentabilidade do FUNDO e,
consequentemente, no valor de mercado de suas cotas.

Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais. Os proprietarios e locatérios de

Iméveis-Alvo estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacdo de eventuais
reformas e ampliagbes dos Iméveis-Alvo, fazer com que o FUNDO incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades,
bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos locatérios dos Iméveis-Alvo.
O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do FUNDO e/ou por
parte dos locatarios também pode acarretar a imposicdo de sang¢des administrativas, tais
como multas, interdicAo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacoes, além de sancdes civeis e criminais ao FUNDO e ao ADMINISTRADOR. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagbes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
O0rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes
nos Imoveis-Alvo cujo custo podera ser imputado ao FUNDO, na qualidade de locador dos
Imdveis-Alvo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢cdo ambiental serem
alteradas apds a aquisicdo de um Imdvel-Alvo pelo FUNDO e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacbes ao
objetivo comercial para o qual o Imével-Alvo foi desenvolvido, acarretando em um efeito
adverso para 0s nhegOcios, para 0s resultados estimados e, consequentemente, para a
rentabilidade do FUNDO e dos cotistas.

Condicoes adversas no mercado da area de influéncia dos Iméveis podem afetar

adversamente os niveis de ocupacdo ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os
resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e aluguel das areas

disponiveis. Condi¢6es adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacéo
e restringir a capacidade do FUNDO em alugar de maneira eficaz areas disponiveis e de
negociar valores e outras condigcbes de locacdo aceitaveis, o que pode reduzir a receita
advinda de locacbes e afetar os resultados operacionais de Iméveis-Alvo, e por consequéncia
o resultado do FUNDO. Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente
o desempenho operacional do FUNDO:
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0 (quedas nos niveis de ocupagdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatéarios;

0 depreciacdo substancial de alguns dos Iméveis-Alvo do FUNDO;

0 percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido
onde o Imovel-Alvo se localiza;

0 mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos Imdveis-Alvo;

o alteracdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

0 concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em
que os Imoéveis-Alvo estao localizados.

Riscos de ndo contratacdo pelos locatérios de sequros para os Imdveis-Alvo e de prejuizos
nao cobertos no seqguro contratado pelo FUNDO. Nos termos dos contratos de locacao, os
locatarios devem contratar seguros para os Imdéveis-Alvo. No entanto, em alguns casos néo é
possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera
suficiente para proteger os Iméveis-Alvo de perdas relevantes. Existem determinadas perdas
gue ndo estao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigados a incorrer em
custos adicionais, os quais poderéo afetar seu desempenho operacional. O FUNDO podera,
ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacédo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condi¢éo financeira do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis-Alvo
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.
Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem os seguros dos Iméveis-Alvo ou os seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou
nao sejam cobertos N0s mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
FUNDO.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a desapropriacdo, parcial ou total, dos Iméveis-Alvo da carteira do FUNDO, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, 0 que pode resultar em prejuizos para o FUNDO e
afetar adversamente o valor das cotas. Ocorrendo a desapropria¢éo, ndo ha como garantir, de
antemdao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao
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valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos Iméveis-Alvo, 0s contratos de
locacdo serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos Imoveis-Alvo seja
desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a
situagdo financeira e os resultados do FUNDO. Outras restricdes aos Imoveis-Alvo também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével-Alvo ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros.

Riscos de despesas extraordinarias relacionadas aos Imoéveis-Alvo. Na qualidade de
proprietario dos Imoveis-Alvo, o FUNDO esta sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo,
instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizagfes trabalhistas. O pagamento de tais
despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade e no valor de mercado das cotas. O
FUNDO também esta sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias
para a cobran¢a de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em ag6es judiciais, bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas
condominiais, custos para reforma ou recuperacdo de Imdveis inaptos para locacdo apés
despejo ou saida amigavel do locatario.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras dos Imdveis-Alvo. O Fundo adquiriu uma
fracdo do Imédvel objeto da matricula n.° 97.093 do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Iméveis da cidade do Rio de Janeiro/RJ que possui um empreendimento comercial em fase de
construcéo, sendo que, neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo
das obras do referido imdvel, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente 0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do imével. O
construtor do referido empreendimento comercial pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo do referido empreendimento comercial. Tais hipéteses poderédo
provocar prejuizos ao Fundo e consequentemente aos seus cotistas.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou
judiciais. Na qualidade de proprietario dos Iméveis-Alvo e no ambito de suas atividades, o
FUNDO poderé ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Ndo ha garantia de que o
FUNDO obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o FUNDO tera reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO seja
derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas ndo serem
suficientes para o pagamento de possiveis importancias, € possivel que os cotistas sejam
chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de
novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato
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de que alguns dos Imoéveis-Alvo sdo abertos ao publico e possuem um grande fluxo de
pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle
do FUNDO ou do controle do respectivo locatério, como acidentes, furtos e roubos, de modo
que € possivel que o FUNDO seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer
desses sinistros.

Risco de concentragdo da carteira do FUNDO: O FUNDO destinard os recursos captados para
a aquisicdo de Ativos-Alvo, que integrardo o patrimbnio. Ndo obstante a possibilidade de
aquisicdo de ativos de renda fixa pelo FUNDO e a possibilidade de futuramente serem

aprovados novos investimentos em assembleia geral de cotistas, o FUNDO pode vir a adquirir
apenas um Unico Imovel, o que geraria uma concentracdo da carteira do FUNDO, expondo-o
a riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito do locatario, desvalorizagéo,
etc). Desta forma, em decorréncia de uma possivel dificuldade de encontrar um novo locador
para o Imével, na hipétese de vir a ocorrer a rescisédo do respectivo contrato de locagdo, as
expectativas de rendimentos dos Cotistas do FUNDO podem vir a ser frustradas.
Adicionalmente, mesmo que a rescisdo seja motivada por violagdo ou descumprimento das
clausulas pela locatéaria, o valor da multa estipulada podera nao vir a ser suficiente para
manter o padrdo de remunera¢do do FUNDO.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O FUNDO nao tem histérico de opera¢gfes nem

registro de rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos
seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo € garantido aos cotistas pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou por qualquer
mecanismo de seguro.

Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. O FUNDO
podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquida¢édo das transa¢es conduzidas

por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da
auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores
dos titulos e valores mobilidrios ou contrapartes nas transagfes da carteira do FUNDO,
podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperacao dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificagdo dos ativos do FUNDO sera feita

conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagédo aplicavel e
deste Regulamento. Tais critérios de avaliagdo poderdo causar variagbes nos valores dos
titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em reducao
dos valores das cotas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas do Tesouro

Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do FUNDO estdo sujeitas ao cumprimento das obriga¢des pelo respectivo emitente.
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Eventos que podem afetar as condigfes financeiras dos emitentes, bem como as mudancas
nas condigbes econdmicas, politicas e legais, que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos
ativos de tais emitentes. Mudangas na percep¢do da qualidade do crédito dos emitentes,
mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores
mobiliarios, afetando sua liquidez. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA
SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA,
INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Risco decorrente das operagcdes no mercado de derivativos. A contratagdo de instrumentos

derivativos pelo FUNDO, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira
do FUNDO, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operagfes, ndo produzir os resultados desejados bem como podera provocar
significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos cotistas.

Risco de restricdo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que comp8em a carteira

do FUNDO podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela Bolsa de Mercadorias e
Futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operag0des, a participagcdo nas operagdes, as flutuagdes maximas de preco e as condigdes de
oferta do ativo. Em situagdes em que tais restricbes sejam aplicaveis, as condigbes para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicAvel ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A legislacédo

aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nado se
limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo de cé&mbio e legislacdo que regula os
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a
alteracdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de 6rgéos
reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudangas nas politicas
monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢gbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
cotas do FUNDO, incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos
paises estrangeiros. Além disso, a aplicagcdo das leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar nos resultados do FUNDO.

Risco de concentracdo de titularidade de cotas do FUNDO. N&o ha restricdo quanto ao limite
de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em

gue um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente
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concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Ressalta-se
que, de acordo com o Inciso Il e Paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, néo
havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos por FIl ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam admitidas & negociacédo
exclusivamente em bolsas de valores ou nho mercado de balcao organizado e desde que o
fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Riscos tributdrios: A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos fundos de

investimento imobiliario seja isenta de tributagdo, desde que os fundos de investimento
imobiliario (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no
més anterior, apurados segundo o0 regime de caixa; e (i) apliguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda, de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que O
FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Portanto, caso o numero de Cotistas
do Fundo, ao longo do seu funcionamento, seja inferior a 50 cotistas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ndo serdo isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, conforme disposto acima. Os rendimentos
das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estardo sujeitas a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do FUNDO. Apesar
das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas
promulgacdes, ndo ha garantia de que elas ndo serdo alteradas ou que permanecerdo em
vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou seus cotistas a
recolhimentos adicionais.

Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios. N&ao

obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as cotas do
FUNDO n&o dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo do
FUNDO. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos em todos os ativos da carteira na proporgao
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do nimero de cotas detidas.

Amortizacdo/resgate de cotas do FUNDO com relacdo a liquidacdo dos ativos da carteira do
FUNDO. O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo
negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condicdes, o GESTOR ndao
consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos cotistas para amortizagcao ou resgate
das cotas, ou de qualquer outra forma de distribuicdo de resultados aos cotistas.

Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o
investidor a riscos aos quais o0 préprio FUNDO e sua carteira estdo sujeitos, que poderado
causar perdas no capital investido pelos cotistas do FUNDO. N&o ha garantia de eliminacéo
de possivel perda ao FUNDO e aos Cotistas. O desempenho do FUNDO nédo conta com a
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC, para reducdo ou eliminacao
do risco ao qual esta sujeito. O FUNDO nao tem como objetivo uma rentabilidade
determinada.

Liguidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos Ativos-Alvo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se
0 FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores
ou o prec¢o obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e,
conseguentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos cotistas.

Riscos Relativos _aos CRI. Dentre os Ativos-Alvo objeto da politica de investimento do
FUNDO, encontra-se a possibilidade de aquisi¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(os “CRI”, ou “CRIs”). Tais CRIs poderédo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por
essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRIs deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poder4 nado ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Liguidez Reduzida das cotas do FUNDO. A auséncia de histérico no mercado de capitais
brasileiro das atividades de negociagdo de cotas envolvendo fundos de investimento
fechados, indica que ndo poderd nao haver liquidez na negociagdo das cotas do FUNDO.
Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDO, aos cotistas ndo sera permitido
0 resgate das suas cotas antes do término do prazo do FUNDO ou série de cotas. Essa
caracteristica do FUNDO podera afetar negativamente a atratividade das cotas do FUNDO
como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais cotas no mercado
secundario. Ademais, os Cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que
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estejam enquadrados nas qualificacbes previstas neste Regulamento, o que podera resultar
em restricdes adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

e Risco de Governanca. Ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (a) o
ADMINISTRADOR e/lou o GESTOR; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR; e (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionérios, exceto quando forem 0s Unicos cotistas do
FUNDO ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas presentes.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas
decidam adquirir cotas do FUNDO.

» Risco relativo as novas emiss@es. Para que ndo haja diluicdo dos cotistas da sua participagédo
no patriménio do FUNDO, é importante que os cotistas tenham condi¢cdes de acompanhar as
novas subscricbes de cotas que poderdo ocorrer,. A auséncia do cotista na subscri¢cdo de

novas cotas ensejara a diluicdo, cujo resultado é a perda de capacidade politica nas decisdes
do FUNDO.

e Qutros riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do ADMINISTRADOR, tais como moratoéria, inadimplemento
de pagamentos, alteragdo na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao FUNDO, os quais
poderdo causar prejuizos para 0 FUNDO e para os cotistas.

Paragrafo Quarto Sem prejuizo dos riscos acima mencionados, poderdo haver outros no
investimento em cotas do FUNDO no futuro ndo previstos por este Regulamento. As aplicacdes
realizadas no FUNDO n&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o ADMINISTRADOR ou o GESTOR ser
responsabilizado por eventuais depreciacbes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou
prejuizos decorrentes de flutuagcdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de
qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econdmico ou financeiro, que
impliquem condi¢des adversas de liquidez, ou de negociacao atipica nos mercados de atuacédo do
FUNDO. Nao podera ser imputada ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de
liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas cotas.

CAPITULO XI
DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20. Ao final da subscrigdo da cota objeto da primeira emisséo de cotas do FUNDO, o patrimbnio

liguido do FUNDO serd o resultado da integralizagdo da cota subscrita, das reaplicagbes do capital
disponivel do FUNDO e eventuais resultados nédo distribuidos na forma deste Regulamento.
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Artigo 21. O patriménio liquido do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades,
despesas, provisbes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a Taxa de
Administracdo do FUNDO. Para o célculo do patrimdnio liquido do FUNDO, ndo serdo considerados como
dias uteis (i) sdbados e domingos, e (ii) feriados de ambito nacional.

CAPITULO XII
DAS COTAS DO FUNDO E DA SUA NEGOCIAGAO

Artigo 22. As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patriménio liquido, conforme
descrito no Artigo 20 deste Regulamento, e serdo nominativas e escriturais.

Paragrafo Primeiro . A escrituracdo das cotas do FUNDO é atualmente realizada pelo ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.310-030, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64 ou a instituicdo financeira devidamente habilitada a
prestar tais servi¢cos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo . Apbés o devido registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO e a
integralizacdo de suas cotas, os titulares das cotas do FUNDO irdo negociar suas cotas no mercado
secundario, desde que exclusivamente em mercado de balcdo organizado. Nesta seara, as cotas
do FUNDO serao registradas, custodiadas e admitidas a negociagdo no Médulo SF (Médulo de
Fundos) operacionalizado e administrado pela CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP”) e/ou na BM&FBovespa. Salvo em caso de manifestacdo contraria prévia do
GESTOR, ndo havera direito de preferéncia entre os cotistas do FUNDO na negociagdo de cotas
aqui estabelecida.

Paragrafo Terceiro. A cessdo e transferéncia de cotas podera ser suspensa pelo
ADMINISTRADOR em até, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis antes da data de realizacdo de
assembleia geral de cotistas do FUNDO, a fim de facilitar o controle de cotistas votantes na
respectiva assembleia geral, sendo certo que o prazo de suspensao da cessao e transferéncia de
cotas, se aplicavel, sera comunicada aos cotistas do FUNDO no edital de convocagédo da respectiva
assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Quarto . As cotas do FUNDO conferirdo iguais direitos e obrigagbes aos seus
titulares, sendo certo que cada cota corresponde a 1 (um) voto nas assembleias do FUNDO.

Paragrafo Quinto. O valor patrimonial das cotas apds o inicio do funcionamento do FUNDO

sera o resultado da divisdo do valor do patriménio liquido do FUNDO calculado conforme o Artigo
20, acima, pelo nimero de cotas emitidas.
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Paragrafo Sexto. O titular de cotas do FUNDO (i) ndo podera exercer quaisquer direitos reais sobre
os Imoveis-Alvo e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (ii) ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo e aos
Imbveis-Alvo e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo no que se refere a obrigagédo de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo Sétimo. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e na Instrucao
CVM n.° 472, nao é permitido o resgate de cotas do FUNDO.

Paragrafo Oitavo. Apenas durante a distribuicdo primaria de cotas do FUNDO, e apls o
efetivo registro de oferta publica perante a CVM, sera permitida a aquisicdo de cotas do FUNDO
fora do mercado de balcédo organizado.

Paragrafo Nono. A efetivacao de quaisquer negociagfes de cotas do FUNDO estara sujeita
a verificacdo, pelo GESTOR, do cumprimento pelos novos cotistas de requisitos de Suitability, Know
Your Customer e Prevencdo a Lavagem de Dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo Banco Central
do Brasil e pelo préprio GESTOR. Caso a transferéncia de cotas ndo seja aprovada pelo
ADMINISTRADOR e a seu exclusivo critério, a negociacéo devera ser revertida ou cancelada, nao
cabendo ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao FUNDO a responsabilizacdo pelos custos de
transacdo, cancelamento ou quaisquer prejuizos que o cotista vier a sofrer em decorréncia de
referida reverséo.

Paragrafo Décimo. Nos termos da legislacdo aplicavel, o titular de cotas do FUNDO n&o
poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo ou sobre quaisquer outros ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive sobre Iméveis-Alvo e direitos sobre Imdéveis-Alvo
gue o FUNDO eventualmente venha a ter na carteira. Adicionalmente, o titular de cotas do FUNDO
ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 23. Observado o disposto no Artigo 22, acima, as cotas emitidas pelo FUNDO poderdo ser

transferidas, nos termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes, mediante termo de cessdo e

transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionério, com firma reconhecida, e registrado em cartorio
de titulos e documentos, observado disposto abaixo, sendo que as cotas do FUNDO somente poderao ser

transferidas se estiverem integralizadas. O termo de cessdo, devidamente registrado, devera ser
encaminhado pelo cessionario ao GESTOR. O GESTOR atestara o recebimento do termo de cesséo, e
entdo sera procedida a alteracdo da titularidade das cotas nos respectivos registros do FUNDO, tendo a
citada alteracdo, como data base, a data de emisséo do recibo do termo de cesséo pelo GESTOR.

Paragrafo Primeiro . Previamente a realizacdo de qualquer cessdo de cotas do FUNDO, o
cotista que pretender ceder suas cotas (“Potencial Cedente ") devera enviar para 0 GESTOR cdpia
dos seguintes documentos e informag8es do potencial cessionéario (“Potencial Cessionéario "):



(a) cédula de identidade;

(b) CPF;

(C) declaragio firmada pelo Potencial Cessionario de ciéncia e anuéncia ao procedimento
previsto nesta Clausula, com autorizagdo expressa de disponibilizacdo de seus dados ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR.

Paragrafo Segundo . O GESTOR informarda ao ADMINISTRADOR sobre a intengdo de
transferéncia de cotas do FUNDO por parte de qualquer cotista, disponibilizando a documentagéo
recebida nos termos no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro . O GESTOR podera vedar a transferéncia de cotas do FUNDO de
qualquer cotista prevista nos termos do Paragrafo Primeiro acima caso ndo sejam cumpridas as
formalidades previstas em lei.

Paragrafo Quarto . O novo cotista, seja o Potencial Cessionario, o0 GESTOR ou, ainda,
qualquer parte vinculada a Gestora, devera aderir aos termos e condi¢Bes deste Regulamento, por
meio da assinatura e entrega ao GESTOR do termo de adesdo ao FUNDO.

Paragrafo Quinto . Todo e qualquer cotista, ao ingressar no FUNDO, atestara o
conhecimento e concordancia com este Artigo, declarando ainda ter ciéncia de que este artigo é
soberano em relag@o a todos os demais e que levou em conta esta questdo ao tomar a deciséo de
investir no FUNDO.

Paragrafo Sexto . Em qualquer hipétese de cessdo de cotas do FUNDO, essas somente
poderdo ser transferidas a cotistas ou a terceiros desde que a transferéncia seja previamente
aprovada pelo GESTOR, com base nas restricbes legais e regulamentares, assim como em
processo proprio de verificacdo da adequacéo de perfil de risco e investimento e de know your client
(conheca seu cliente) dos potenciais novos cotistas.
CAPITULO XIlI
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO F UNDO

Artigo 24. A primeira emissédo de cotas do FUNDO (“Primeira Emissao ") serd de uma Unica cota, no
valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) (“Pre¢o da Primeira Emissédo ).

Paragrafo Primeiro . O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo da cota da
Primeira Emissao, desde que preenchidos os termos do artigo 5° da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Segundo. A cota da Primeira Emisséo serd objeto de oferta publica de lote Unico e
indivisivel de valores mobiliarios, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
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2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400 "), observado o disposto em seu Artigo 5°, II.

Artigo 25. A cota da Primeira Emissdo sera integralizada em moeda corrente nacional na forma e
prazo estabelecidos no boletim de subscricdo e/ou no compromisso de investimento, conforme aplicavel,
mediante chamada de capital realizada pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro . Caso ndo seja distribuida a cota da Primeira Emissédo durante o periodo
de distribuicdo, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente, proceder a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo. No ato de subscri¢cdo da cota do FUNDO, o subscritor assinara o Boletim
de Subscri¢do de cota do FUNDO, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo
autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo da cota. Ademais, o subscritor devera assinar
termo de adesao ao Regulamento do FUNDO e de ciéncia das caracteristicas e riscos do FUNDO.

Artigo 26. As importancias recebidas na integralizagdo da cota do FUNDO durante o processo de
distribuicdo deverdo ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO.

CAPITULO XIV
DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 27. As ofertas publicas de cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cBes especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢cdo, e dependerdo, se for o caso, de prévio
registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM 400, respeitadas, ainda, as
disposicoes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro . No ato de subscricdo das cotas o0 subscritor assinara o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar
a subscricao e integralizagéo das cotas.

Paragrafo Segundo . Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO sendo
que, conforme o caso, podera ser aceita a realizagdo de reserva antecipada por meio de formulério
especifico, nos termos do respectivo prospecto de distribuigdo publica das cotas do FUNDO.

Paragrafo Terceiro . De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM 400, o prazo
maximo para a subscricdo de cotas do FUNDO é de 6 (seis) meses a contar da data da publicacéo

do anuncio de inicio de distribuigdo.

Paragrafo Quarto . Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel
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ao investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de langamento de cotas do FUNDO,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicéo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I das disposi¢Oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento do FUNDO, e

. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, a este Regulamento e no prospecto de
langamento de cotas do FUNDO.

Paragrafo Quinto . O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 3° e a apresentacao do prospecto citado
no paragrafo 4°, caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda,
da dispensa automatica do registro, previstos nos artigos 4° e 5° da Instrugdo CVM 400 e na
Instrugdo da CVM n.° 476, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que dispdem sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios.

Paragrafo Sexto . O Fundo distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos pelo Fundo a cada semestre civil, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral e balangco anual encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente, conforme previsto no artigo 33 do Regulamento do
Fundo.

Paragrafo Sétimo. N&o hé limitagcdo de subscricdo, ou aquisi¢do no mercado secundario, de
cotas do FUNDO por qualquer investidor, exceto se referida subscricdo ou aquisicdo no mercado
secundario resultar em alteragéo do tratamento tributério da carteira do FUNDO, hip6tese em que o
ADMINISTRADOR podera recusar a subscricao ou reprovar a hegociagao, sendo que:

I a propriedade de cotas em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de IR sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagéo tributaria em vigor;

1] propriedade de cotas em percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, por incorporador, construtor ou soOcio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO, individualmente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, resultara em impactos tributarios para o FUNDO decorrentes da
mudanca de tratamento fiscal, uma vez que o FUNDO passara a sujeitar-se a tributacdo
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aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislacdo em vigor; e

1] caso o FUNDO tenha menos de 50 (cinquenta) cotistas, 0s cotistas ndo se beneficiardo da
isengcdo no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéao tributéria em vigor.

Paragrafo Oitavo. O ADMINISTRADOR néo sera responsavel pelos impactos mencionados
nos incisos |, Il e lll do Paragrafo Sétimo deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacéo
tributaria aplichvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO. Caso o
tratamento tributario do FUNDO sofra alteragfes, o ADMINSTRADOR enviara comunicacdo aos
cotistas informando sobre referidas, sem prejuizo da verificagdo, junto ao GESTOR, de necessidade
da convocagédo de assembleia geral de cotistas.

CAPITULO XV
DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 28. Apés a Primeira Emissédo e o inicio do funcionamento do FUNDO, e sem que seja
necessaria a alteracdo deste Regulamento, o FUNDO podera, desde que aprovado previamente pela
Assembleia Geral, e, se for o caso, apés obtencdo da autorizagdo da CVM, emitir novas cotas em
diferentes emissdes e séries, em valor equivalente a até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
em cotas do FUNDO. A deliberacdo da emissé@o de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacgéo.

Paragrafo Primeiro. O ato de subscrigdo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim
de subscricdo e do termo de adesdo, serd considerada manifestacdo expressa do subscritor do
FUNDO ao teor deste Regulamento.

Paragrafo Segundo. Sera assegurado aos cotistas do FUNDO o direito de preferéncia na
subscrigdo de cotas objeto de emissdes de séries futuras de cotas, na propor¢do da quantidade de
cotas que possuirem na data do inicio da distribuicdo de novas cotas. Para tanto, quando da
emissdo de novas cotas do FUNDO dentro do limite estabelecido no caput do Artigo 24, o
ADMINISTRADOR informard, através de correspondéncia nos termos deste Regulamento, os
cotistas do FUNDO sobre o deferimento do registro da oferta de tais novas cotas, para que estes,
no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento de tal correspondéncia, possam comunicar
o ADMINISTRADOR por carta registrada com aviso de recebimento sobre o exercicio do direito de
preferéncia. A auséncia de manifestagdo dos cotistas do FUNDO por carta registrada com aviso de
recebimento no prazo estabelecido sera considerada rendncia ao direito de preferéncia previsto
neste paragrafo.

Paragrafo Terceiro. Em nova emissédo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
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entre os préprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas cotas.

Paragrafo Quarto. A distribuicdo das cotas objeto de novas emissGes do FUNDO sera
realizada através de oferta puablica, nos termos estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 400 e/ou na
Instrugdo CVM n.° 476 e na Instru¢do CVM n.° 472, sendo certo que, para o caso de emissdes
realizadas com base na Instrugdo CVM n.° 476 deverd ser observado o disposto nos artigos 3° e 4°
da referida instrucao.

Artigo 29. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em assembleia geral de cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo Primeiro - As cotas objeto das novas emissGes assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes, admitindo-se, entretanto, prazos diferentes para as
respectivas séries.

Paragrafo Segundo. A integralizacdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo
estabelecido pelo Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os
artigos 8° a 10, artigos 89, 98, § 2°, e 115, 8§ 1° e 2° da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada; sendo certo que toda integralizagdo de cotas em bens e direitos devera ser
previamente submetida a aprovacéo pelo GESTOR.

Paragrafo Terceiro. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da Instrugdo CVM 472, e
aprovado pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Quarto. O ADMINISTRADOR deveréa tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e
exigir que o avaliador apresente declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Paragrafo Quinto. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

Paragrafo Sexto E admitido que, nas novas emissBes destinadas a oferta publica, a
deliberacao da assembleia geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera
ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos
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para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Paragrafo Sétimo. A integralizacdo das cotas de nova emissdo podera ser a vista ou em
prazo determinado no boletim de subscricdo ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento € o documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas
subscritas na medida em que o ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento.

CAPITULO XVI
DA AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 30. Nao ha previsdo de programa de amortizacdes das cotas do FUNDO, as quais serdo
resgatadas no vencimento do prazo de sua respectiva série ou no término do prazo do FUNDO.

Artigo 31. A liquidagédo do FUNDO se dar& nos termos da Instrugdo CVM n.° 472,

Artigo 32. A assembleia geral de cotistas poderd deliberar sobre a liquidagdo antecipada do
FUNDO. Neste caso, o valor obtido com a venda dos ativos do FUNDO sera dividido proporcionalmente
entre os cotistas de acordo com a quantidade e valor de suas cotas em relagdo ao patriménio liquido do
FUNDO, sendo certo que o valor a ser distribuido sera deduzido de todas as despesas necessérias a
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico. Os valores calculados nos termos do caput serdo pagos aos cotistas em
até 90 (noventa) dias contados da data da assembleia que deliberar a liquidacdo antecipada, em
moeda corrente nacional.

CAPITULO XVII
DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 33. O FUNDO distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO a cada semestre civil, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balancete semestral e balan¢o anual encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido ser& distribuido aos cotistas constantes do registro de cotistas do
FUNDO nas datas de encerramento dos respectivos balancetes e balangos, e sera pago até o 7° (sétimo)
dia util apés o encerramento do respectivo periodo de apuragdo de resultados. Em caso de recursos
disponiveis em caixa e a critério do GESTOR, o FUNDO podera antecipar, no minimo mensalmente,
resultados a serem pagos pelo FUNDO. Nestes casos, os resultados auferidos serdo distribuidos aos
cotistas constantes do registro de cotistas do FUNDO na data de encerramento do respectivo més/periodo
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de apuracgdo de resultados e serdo pagos em até 7 dias Uteis apés tal data de encerramento. O saldo
remanescente de resultados distribuidos e ndo pagos sera incorporado ao patrimdnio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos
rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo e dos outros ativos, deduzidas as despesas do FUNDO como
0S encargos previstos no presente Regulamento e tributos eventualmente devidos e a Reserva de
Caixa.

Paragrafo Segundo. O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, constituir reserva de caixa
para fazer frente as despesas ordinarias e extraordinarias do FUNDO, inclusive eventuais
contingéncias e custos de manutencao/revitalizacdo do(s) Ativos-Alvo, em valor equivalente a até 3
(trés) parcelas mensais recebidas pelo Fundo em decorréncia do pagamento pelo(s) respectivo(s)
locatario(s) do aluguel dos Iméveis-Alvo do Fundo (a “Reserva de Caixa ).

Paragrafo Terceiro O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de
resultados auferidos nos termos deste artigo.
CAPITULO XVIiI
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 34. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informag8es periddicas sobre o FUNDO:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:

a. Valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b. Valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio;

. trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informag8es
sobre o andamento de obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, caso o
FUNDO apresente empreendimentos imobiliarios em sua carteira, nos termos deste
Regulamento.

1. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a

administragdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

V. até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre:
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VI.

VILI.

a. o balancete semestral;

b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo deste artigo;
e

Anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s o encerramento do exercicio:

a. as demonstragdes financeiras

b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo deste artigo;
e

c. 0 parecer do auditor independente.

até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria.

divulgar, mensalmente, no periddico utilizado para divulgacdes do FUNDO, além de
manter disponiveis em sua sede e agéncias e nas instituicdes que coloquem cotas desse,
o valor do patriménio liquido do FUNDO, o valor da cota, as rentabilidades acumuladas no
més e no ano civil a que se referirem, sendo certo que a divulgacdo das informacgdes
prevista neste inciso pode ser providenciada por meio de entidades de classe de
instituicbes do Sistema Financeiro Nacional, desde que realizada em perioédico de ampla
veiculagdo, devidamente indicado no boletim de subscricdo de cotas do FUNDO,
observada a responsabilidade do ADMINISTRADOR pela regularidade na prestagcéo
destas informacdes.

Paragrafo Primeiro O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br o Regulamento do FUNDO, em sua
versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo Os relatérios previstos na alinea "b" do inciso IV acima e alinea "b" do
inciso V acima artigo devem conter, no minimo:

descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagbes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragao,
sobre:
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a. conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem
as operagOes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b. as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

c. o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valoriza¢do ou desvaloriza¢do apurado no periodo, com base na
Gltima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

V. relacéo das obrigag8es contraidas no periodo;
V. rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;
VI. o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calendario; e

VILI. a relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em
cada exercicio.

Paragrafo Terceiro - A publicacdo de informacgdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina
do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br e mantida disponivel
aos cotistas em sua sede.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no
caput, enviar as informacdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 35. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacéo e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias,
no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria,;
Il. anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicao de cotas; e

V. fatos relevantes.
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Paragrafo Primeiro - A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagcfes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo - A publicagédo de informacgdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina
do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br e mantida disponivel
aos cotistas em sua sede, bem como enviadas ao mercado organizado em que as cotas do FUNDO

sejam admitidas a negociacdo e a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 36. O ADMINISTRADOR deveré enviar a cada cotista:

I no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizac¢éo, resumo das decisdes tomadas
pela assembleia geral,

Il. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de deposito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO
no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentag¢ao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

Il. anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informacdes sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracdo de imposto de renda.

Artigo 37. Para fins do disposto neste Regulamento e mediante a devida autorizagdo do cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.

CAPITULO XIX

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 38. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas do FUNDO deliberar sobre as
seguintes matérias:

l. as demonstracgdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il. a alteracdo do Regulamento;



a destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR, ou do custodiante do FUNDO, bem
como a escolha de seus substitutos;

V. a destituicdo ou substituicho do GESTOR do FUNDO, bem como a escolha de seu
substituto;

V. a emissao de novas cotas do FUNDO;

VI. a fusdo, a incorporacao, a ciséo e a transformagéo do FUNDO;

VILI. a dissolucéo e liquidagdo do FUNDO;

VIII. a eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, conforme disposto no Artigo 25 da
Instrugdo CVM n.° 472;

IX. 0 aumento da taxa de administragdo do FUNDO, bem como dos encargos previstos no
artigo 47 da Instrugdo CVM n.° 472;

XIV.  alteragédo do prazo de duragéo do FUNDO;

XV. andlise de situagbes com potencial conflito de interesses, conforme o disposto no artigo
34 da Instrugdo CVM n.° 472; e

XVI.  apreciacdo de laudos de avaliagdo, na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo Unico Todos os atos e deliberagbes que dependem de prévia anuéncia dos

cotistas foram enumerados neste artigo. Os demais atos e delibera¢des que ndo foram enumerados
ficam a cargo do ADMINISTRADOR, independentemente de prévia autorizagdo por parte dos
cotistas, salvo disposi¢cdo em contrério prevista na legislacao aplicavel.

Artigo 39.

A assembleia geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR por meio de andncio no

periddico utilizado para divulgacdes relativas ao FUNDO, por correspondéncia encaminhada aos
conddminos ou por correio eletrdnico com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia de sua
realizagdo, na qual deve constar dia, hora e local em que seré realizada a assembleia geral.

Paréagrafo Unico A presenca da totalidade dos conddminos supre a falta de convocagéo.

Artigo 40.

A assembleia geral sera instalada com a presenga de qualquer nimero de condéminos,

sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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Paragrafo Unico Dependem de aprovacdo de cotistas que representem, no minimo,
metade das cotas emitidas pelo Fundo, as deliberagfes relativas as matérias previstas nos incisos
I, VI, XV e XVI do artigo 38 acima.

Artigo 41. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera determinar
a substituicdo da assembleia geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a
convocacao e a realizagado de reunido do condémino.

Paragrafo Primeiro A consulta formal seréa realizada por correio eletrénico a ser enviado aos
conddminos, com a descricdo da matéria a ser deliberada. Os condéminos deverdo responder a
consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do recebimento do referido
correio eletrénico.

Paragrafo Segundo Para fins do disposto neste artigo, serda considerado consultado o
conddmino para o qual for enviado o correio eletrénico.

Artigo 42. Cabe a Assembleia Geral dos Cotistas aprovar previamente atos que possam
caracterizar conflito de interesses entre 0 FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

Paragrafo Primeiro As seguintes hip6teses sao exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

I a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de Imoével-Alvo de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

Il. a alienacgéo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de Imével-
Alvo integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou

pessoas a ele ligadas;

Il. a aquisicdo, pelo FUNDO, de Imével-Alvo de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
para prestacdo dos servicos referidos no Paragrafo 3° do Artigo 11 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgdos
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colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
Artigo 43. N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas do FUNDO:

I 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR;

Il. 0s sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

1. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionérios; e

V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.
Paréagrafo Unico . N&o se aplica a vedacgao prevista neste artigo quando:
l. 0s Unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV, acima; ou
Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia
em que se dara a permissao de voto.
Artigo 44. A assembleia geral dos cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer

as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n.° 472,

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES CONTABE IS DO FUNDO

Artigo 45. O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada da do ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 46. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

Paragrafo Unico . As demonstragfes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos em que seréo investidos os recursos do FUNDO.
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Artigo 47.

O ADMINISTRADOR deve remeter, por meio do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, os seguintes documentos, conforme
modelos disponiveis na referida pagina:

Artigo 48.

Informe diério, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis;
Mensalmente, até 10 (dez) dias apds o encerramento do més a que se referirem:
a. Balancete;
b. Demonstrativo da composicéo e diversificagdo de carteira; e
c. Perfil mensal.
Anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do encerramento do
exercicio a que se referirem as demonstracdes contabeis acompanhadas do parecer do
auditor independente;
Formulario padronizado com as informacdes béasicas do FUNDO, sempre que houver
alteracdo do Regulamento, na data de inicio da vigéncia das alteracdes deliberadas em
assembleia.

CAPITULO XXI

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que |he poderdo ser

debitadas pelo ADMINISTRADOR:

a taxa de administracdo prevista neste Regulamento;

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicacdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na legislagdo aplicavel;

gastos de distribuicdo priméria de cotas do FUNDO, bem como com seu respectivo
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;
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VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagcao ou arrendamento dos Iméveis-Alvo que componham
seu patrimonio;

VIl. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIII. honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos Paragrafo Terceiro do
Artigo 11 deste Regulamento, observado o limite disposto no Paragrafo Quarto de tal
Artigo;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacédo
do fundo e realizagéo de assembleia-geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM
n. 472;

XIII. gastos necessarios a manutencéo, conservacao e reparos de Imoéveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral; e

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja cotista, se for
0 caso.

Paragrafo Primeiro Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo ou na

legislacao aplicavel como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo As remuneragfes dos auditores independentes, referidos no inciso V
deste artigo, serdo definidas nos respectivos contratos de prestagédo de servigos celebrados com o
FUNDO, sendo que estas poderao ser verificadas nas demonstrac¢des financeiras do FUNDO.

CAPITULO XXII

DO FORO
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Artigo 49. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa rendncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer ac¢des judiciais
relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicagédo deste Regulamento.

50



