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VINCI SHOPPING CENTERS FIl VENDE PARTICIPACAO NO
SHOPPING TACARUNA

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI
SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”),
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.554.274/0001-25 e a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Rua Iguatemi, n® 15, 19° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao
mercado em geral o que segue:

No dia 30 de julho de 2019, o Fundo celebrou acordo, irrevogavel e irretratavel, para a venda
de fracao imobiliaria de 6,67076% do Shopping Tacaruna, localizado Recife, Pernambuco
(“Venda”). O valor total da Venda é de R$ 42.100.000,00, cerca de 7,9% acima do valor
patrimonial marcado na carteira do Fundo, devendo o pagamento ser efetuado até o dia 15
de setembro (“Data de Fechamento”) concomitantemente com a celebragdo de escritura
definitiva do imoével. A transagao representa um cap rate, levando-se em consideragao o NOI
caixa apurado nos ultimos 12 meses, de 7,6%.

Com esta transacao, o Fundo, que possuia 16,67076% do ativo, passara a ter 10,0% de
participagdo no referido imovel. Essa transacdo aliada a outra venda de participagao do Ilha
Plaza anunciada nesta mesma data através de Comunicado ao Mercado, faz com que o
Fundo passe a ter 63.317 m2de ABL prépria distribuida em 10 shoppings.

Estimativa de Rendimento

A expectativa da gestao é que, concluida a transacado, o ganho de capital gerado seja refletido
em um resultado caixa extraordinario nao recorrente na faixa de R$ 0,81 a R$ 0,85/cota, a ser
apurado na Data de Fechamento da transagao. A declaracao do rendimento com o impacto
integral do resultado caixa gerado nesta transagao, deduzido de despesas extraordindrias
previstas até o final do ano, sera realizada no més da Data de Fechamento. A rentabilidade
esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

A parcela de prego da Venda que exceder o resultado de ganho de capital gerado no Fundo e
distribuido aos investidores, serd utilizada em novas aquisi¢des que se enquadrem na politica
de investimento do Fundo e contribuam com a qualidade, diversificacdo e retorno futuro
para os investidores.
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Histérico do Investimento

O Shopping Tacaruna, inaugurado em 1997, possui 44.950 m? de drea bruta locavel e 50.068
m? de area bruta comercial, 269 lojas e recebe uma média de mais de 1,3 milhdo de visitantes
por més. O shopping conta com forte ancoragem que inclui Lojas Americanas, C&A,
Riachuelo, Le Biscuit, Casas Bahia, Livraria Leitura, Renner, Leader, cinema Kinoplex e ainda
um Hipermercado Bom Preco. E dominante em sua &rea de influéncia, sendo o concorrente
mais préximo localizado a mais de 7,0 km de distancia.

A aquisigdo foi realizada a um cap rate de primeiro ano, estimado a época, de 10,6%, sendo
que a transagao a este preco representa uma TIR! nominal de 49,4% durante o periodo de
investimento.

Gestao Ativa

Esta transagdo, em conjunto com a venda de participagao no shopping Ilha Plaza, divulgada
em outro Comunicado ao Mercado na presente data, reforca a tese de gestao ativa do Fundo.
A Venda parcial do Shopping Tacaruna permite a reciclagem de parcela do capital do Fundo,
contribuindo com a diversificagao e a busca por retorno.

Histdrico de Cap Rate de Transac¢fes de Shoppings

12%
11% PY ®
1o% m
1 9% 00 o
% | e e e 0
7% |
6%
5%
4%
ago-13 fev-15 jul-16 jan-18 jul-19
Transacoes de Terceiros ®  Compras Vinci B Vendas Vinci
ffffffff Tendéncia —— Linear (Compras Vinci)

A definicdo e implementacao de uma estratégia diferenciada, com foco no longo prazo e
observando atentamente as condi¢des de mercado, permite aquisi¢des de qualidade, a precos
atrativos e vendas em momentos oportunos.
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Diversificagao

A anélise abaixo foi realizada para avaliar o impacto na diversificacdo do Fundo de ambos os
Comunicados ao Mercado divulgados na presente data que tratam da venda de participacoes
nos shoppings Ilha Plaza e Tacaruna.

Diversificacdo do Portfolio por Ativo (% ABL Propria)
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Atenciosamente,

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2019

VMINC BRL . TRUST

INVESTIMENTOS
VINCI REAL ESTATE GESTORA DE BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
RECURSOS LTDA. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



