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Relatorio de Desempenho Mensal

JULHO 2019

MNCI™

O presente relatorio apresenta as informagoes financeiras do Fundo e de

negociagao das cotas na B3 referentes ao més de julho de 2019 enquanto
as informacdes operacionais dos shoppings sao referentes a junho de
2019.
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Informacgdes Gerais
Visao Geral do Fundo

= Gestor = Valor de Mercado da Cota? (31-07-19)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 111,77

= Administrador e Escriturador = Valor Patrimonial da Cota (31-07-19)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 100,40
Mobilidrios S.A. = Quantidade de Cotas

= Codigo de Negocia¢do — B3 8.160.576
VISC11 = Numero de Cotistas (31-07-19)

= Tipo Anbima - foco de atuagio 80.979
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuacao: = Taxa de Administracao?
Shopping Centers 1,35% a.a.

Destaques

AXA INTERNA DE RETORNO (TIR)

As vendas representaram uma TIR média ponderada de cerca de 32% em
termos nominais.

329

OTAL DE EXCLUSIVIDADES (R$ MM)

No més de julho, o Fundo celebrou novos acordos
de exclusividade para aquisigao de shoppings e conta com
um total de R$ 630 milhdes em potenciais aquisigdes.

63

ETORNO TOTAL

0 Fundo apresentou rentabilidade de 5,7% no més,
superando o IFIX em 4,4 pontos percentuais.

5,7°
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em julho foi de R$ 5.394 mil, o equivalente a R$ 0,66/cota e as remessas
dos shoppings totalizaram R$ 4.791 mil, o equivalente a R$ 0,59/cota. O resultado financeiro
foi de R$ 770 mil, sendo composto por uma receita liquida de R$ 969 mil, referente a
aplicagao do caixa do Fundo liquido de tributos, e uma despesa financeira, referente a
correcao das parcelas dos imdveis adquiridos a prazo, de R$ 199 mil.

Acumulado Acum. desde

ulho 19 ulho 19
LEEEEE DGR ](R$ mil) ({?$/cota) (R$/cota ijdllz (R$/cota mﬁzfi
mensal) mensal)
Remessa - Resultado Shoppings 4.791 0,59 0,54 0,50
Resultado Financeiro 770 0,09 0,11 0,13
Receita Financeira 969 0,12 0,13 0,16
Despesa Financeira -199 -0,02 -0,03 -0,03
Taxa de Administracao -96 -0,01 -0,06 -0,09
Administrador e Escriturador -96 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor 0 0,00 -0,05 -0,07
Outras Despesas do Fundo -70 -0,01 -0,02 -0,02
Resultado Recorrente Total 5.394 0,66 0,56 0,52
Resultado Nao Recorrente 0 0,00 -0,01 0,00
Lucros Imobiliarios! 0 0,00 0,00 0,00
Outros 0 0,00 -0,01 0,00
Resultado Total 5.394 0,66 0,55 0,52
Rendimentos a serem distribuidos 5.304 0,65 0,58 0,61
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 43 0,01
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 90 0,01
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 133 0,02

A distribuicao de rendimentos referente ao més de julho foi R$ 0,65/cota, totalizando no més
R$ 5.304 mil. Seguindo o compromisso voluntario estabelecido no Prospecto da 3 Emissao de
Cotas do Fundo, o Gestor nao recebeu a taxa de gestao referente ao més de junho que seria
devida em julho. O compromisso voluntdrio estabeleceu o seguinte:

“O Gestor, no periodo entre janeiro de 2018 e dezembro de 2019, por sua mera liberalidade, ndo
receberd integralmente a parcela da taxa de administracdo a qual faz jus a titulo de gestio, caso os
rendimentos mensais distribuidos aos cotistas do Fundo ndo atinja o montante de R$ 0,6042 por cota
(1/12 do rendimento anualizado de R$ 7,25 por cota), observado que:
A) ao final de 2018 e de 2019, caso
(i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos seja superior a R$ 7,25 por cota e
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(ii) o Gestor tenha recebido remuneragio inferior aquela que faz jus no mesmo periodo, o Fundo
pagard ao Gestor o valor da taxa de gestdo que deixou de ser paga ao longo do respectivo ano,
contanto que o rendimento anual por cota, apds o pagamento da taxa de gestdo devida, ndo seja
inferior a R$ 7,25; ou

B) ao final de 2018 e de 2019, caso
(i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos seja inferior a R$ 7,25 e
(ii) o Gestor tenha recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao mesmo periodo, o Gestor
restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido no respectivo ano, o valor necessdrio
para que o rendimento anual por cota, apés devolugdo da remuneragdo, seja de R$ 7,25.

A partir de janeiro de 2020, a parcela da taxa de administracdo a que o Gestor faz jus voltard a ser
cobrada pelo seu valor originalmente estabelecido.”

Com o portfdlio atual do Fundo, apds a alocagao do capital da 4* emissao de cotas e vendas
recentemente anunciadas, estimamos que o rendimento médio mensal distribuido pelo
Fundo, a partir de agosto/2019 até o final deste ano, se situe nas faixas indicadas abaixo:

Estimativa dos Rendimentos Pagos até o final de 2019

Rendimentos Estimativa dos Rendimentos Distribuidos em
Distribuidos
Até Ago/19

Set/19 Out/19 Nov/19 Dez/19

4,67 0,88/0,92 0,88/0,92 0,63/0,67 0,63/0,67 7,69/7,85

Esta estimativa ja leva em consideracao o possivel pagamento da parcela da taxa de gestao
que o Gestor deixou de receber durante o ano de 2019, e que sera devido caso o cendrio
descrito acima se confirme. A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura.

A taxa de gestao apurada, de janeiro/2019 até julho/2019 em regime caixa, totaliza

R$ 0,74/cota, tendo o gestor recebido até a data R$ 0,33/cota. Durante o ano de 2019, o Fundo
distribuiu o valor de R$ 4,67/cota a titulo de rendimentos, valor R$ 0,17/cota abaixo do
rendimento esperado de acordo com a mecanica acima.

Rendimentos/Cota Distribuidos em 2019 Acumulado até
Agosto/19
0,60 0,60 0,60 060 .9 056 055 0,65 0,17

JIITIT1INRR

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

B R$0,6042/cota M Rendimento Pago Diferenca
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Rentabilidade

Acumulado Desde a4* Desde o IPO -

Rentabilidade Julho 19

2019 Emissao 3% emissao

Valor da Cota de Referéncia Inicial 106,40 107,40 106,00 100,00
Valor da Cota Final Ajustada ! 111,77 111,77 111,77 111,77
Rentabilidade Bruta

Variacao Bruta da Cota 5,0% 41% 5,4% 11,8%

Rendimentos e Outros 2 0,6% 4,0% 9,4% 18,0%
Rentabilidade Bruta do Fundo 5,7% 8,1% 14,9% 29,8%
IFIX? 1,3% 13,1% 13,8% 19,5%
IBOVESPA 4 0,8% 15,8% 18,2% 37,0%

Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota 4,0% 3,3% 4,4% 9,4%
Rendimentos e Outros 0,6% 4,0% 9,4% 18,0%
Rentabilidade Liquida do Fundos 4,6% 7,3% 13,8% 27,4%
CDI Liquido® 0,5% 3,1% 6,8% 9,8%
Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de julho cotada na B3 a R$ 111,77, uma variagao de
5,0% que, somada aos rendimentos distribuidos, representou uma rentabilidade de 5,7% no
més, equivalente a 4,4 pontos percentuais acima do IFIX. A rentabilidade acumulada total do
Fundo desde o seu IPO é de 29,8%. Neste mesmo periodo o IFIX apresentou rentabilidade
total de 19,5%. Para o caso de investidores pessoa fisica, simulamos a rentabilidade liquida do
Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI. Neste cenario, a rentabilidade
liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 27,4% representando 279,5% do CDI liquido no
periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo

60,0%
40,0%

20,0% NPy

0,0% SEpammtra————rssIZsss

200%ut-17  dez-17 fev-18 abr-18 jun-18 ago-18 out-18 dez-18 fev-19 abr-19 jun-19 IBOV

Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscrigao referentes a 4a emissao de cotas do Fundo, utilizando o critério de
precificacao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagoes dos fundos imobiliarios negociados na B3.

4 Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplica¢oes financeiras de pessoas fisicas).



MINC

Vinci Shopping Centers FlI
Relatério de Desempenho Mensal

JULHO 2019

Negociagdo do Fundo na B3

Informacdes da B3 Julho 19 O Fundo encerrou o més de julho com

Valor de Mercado (R$ mil) 917412 80.979 cotistas. O valor de mercado do
Ntimero de Cotistas 80979 Fundo é de R$ 917 milhdes e o volume
Presenca didria em Pregdes 1009, médio diario de negociagdo foi de
Y — - R$ 2.725 mil, que representou um giro
[0) e O Mled10 INegocC: . .
e e 0 Negociado (R§ mil) equivalente a 7% das cotas do Fundo.
Giro (% de cotas negociadas no més) 7%

Carteira do Fundo

O patrimonio liquido do Fundo ao final de julho era R$ 819,3 milhdes e as participagdoes em
shoppings totalizavam R$ 791,2 milhdes, o equivalente a 97% do patriménio liquido do
Fundo. As aplicag¢des financeiras atualmente totalizam R$ 114,2 milhdes, equivalente a 14% do
patriménio liquido e incluem LCIs, titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez
imediata. Vale mencionar que o valor referente a aquisicao de participacao adicional de 36,5%
do Granja Vianna nao foi considerado neste relatério por se tratar da posi¢do de fechamento
de julho/2019, sendo que a conclusdo dessa transagao ocorreu em agosto de 2019.

O Fundo possui ainda R$ 85,7 milhdes em obrigagdes referentes a aquisi¢des de imoveis a
prazo, sendo R$ 46 milhdes nos proximos 12 meses, maior parte referente a segunda parcela
da aquisicao do Shopping Iguatemi Fortaleza a ser paga em setembro de 2019 e o
remanescente referente a aquisi¢des prévias. Com a conclusao da aquisi¢ao do Shopping
Granja Vianna, na data de pagamento do preco, o Fundo assumira uma divida com valor de
aproximadamente R$ 38,7 milhodes e vencimento em 2033, conforme Fato Relevante do dia

18/06/2019.

. -85,7 -0,3
Shopping Centers 791,2 97,0
Aplicagdes Financeiras 114,2 14,0
Obrigacdes Imdveis a Prazo -85,7 -10,5
A Pagar / Receber -0,3 0,0
Patriménio Liquido 819,3 100,4 Shopp. Aplic.  Obr. Imov. Outros PL

Financ. Prazo


http://www.vincishopping.com.br/wp-content/uploads/sites/23/2019/06/2019.06.18_Aquisi%C3%A7%C3%A3o-Granja-Vianna-vf.pdf
http://www.vincishopping.com.br/wp-content/uploads/sites/23/2019/06/2019.06.18_Aquisi%C3%A7%C3%A3o-Granja-Vianna-vf.pdf
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Atividade de Investimento e Desinvestimento
Aquisi¢cdes Concluidas

Em 10 de julho o Fundo concluiu a aquisi¢ao de 19,1393% do Minas Shopping, maior
shopping de Belo Horizonte, a um cap rate estimado de 8% para os proximos 12 meses
conforme anunciado em Comunicado ao Mercado. Essa transa¢do marcou a conclusao da
alocacao de capital da 42 emissao de cotas e adicionou o primeiro shopping do Fundo em
Belo Horizonte.

Vendas Parciais

Em 30 de julho, o Fundo anunciou a celebra¢ao de acordos para vendas parciais de 2
shoppings: 14,6% do Ilha Plaza e 6,76076% do Shopping Tacaruna, os primeiros
desinvestimentos feitos pelo Fundo que fazem parte da sua estratégia de gestao ativa,
considerada um diferencial na visao do Gestor.

As vendas combinadas geraram cerca de R$ 13 milhoes de lucro imobilidrio e foram
realizadas a 7,1% de cap rate, levando-se em consideracdo o NOI dos ultimos 12 meses,
gerando uma taxa interna de retorno de 31,7% ao ano, e um valor de venda 13,8% acima do
valor patrimonial do Fundo marcado por laudo de avaliacao.

A Venda A Venda

llha Plaza Shopping Tacaruna

Primeiro shopping adquirido pelo Fundo Foi adquirido em setembro de 2019 com o
em 2014 e, mesmo tendo enfrentado a pior maior cap rate negociado pelo Fundo até a
crise econdmica vivida no pais, gerou uma presente data (10,6%) e sua venda foi
taxa interna de retorno de 16,2% ao ano em negociada a um valor 8% acima de seu
termos nominais. Destaques: valor patrimonial. Destaques:

49% R
7,6% Cap Rate

0,83 Resultado/cota’

Ap0s a conclusdo desta transagao, o Fundo, | [ Apés a conclusdo desta transagao, o Fundo,
que possuia 49% do ativo, passara a ter que possuia 16,67076% do ativo, passard a
34,4% de participa¢do no shopping. ter 10,0% de participacdo no shopping.

Fato Relevante, 07/08/2019: Clique Aqui Fato Relevante, 07/08/2019: Clique Aqui



http://www.vincishopping.com.br/wp-content/uploads/sites/23/2019/07/2019.07.03_Celebra%C3%A7%C3%A3o-da-Escritura-de-Compra-e-Venda-do-Minas-Shopping.pdf
http://www.vincishopping.com.br/wp-content/uploads/sites/23/2019/07/2019.07.30_Venda-de-Participa%C3%A7%C3%A3o-no-Ilha-Plaza.pdf
http://www.vincishopping.com.br/wp-content/uploads/sites/23/2019/07/2019.07.30_Venda-de-Participa%C3%A7%C3%A3o-no-Tacaruna.pdf
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As vendas também permitem a reciclagem de parcela de capital do Fundo, gerando parte
recursos necessarios para aquisi¢ao de algumas das oportunidades nas quais o Fundo possui
exclusividade para aquisicao, diversificando ainda mais o portfélio do Fundo.

No momento, o Gestor ndo tem nenhuma outra transacdo de venda em analise ou
negociagao, mas seguira atuando dentro de seu mandato de gestao ativa observando o
comportamento de mercado e analisando oportunidades que possam gerar valor para o
Fundo e, consequentemente, seus investidores.



MINC

Vinci Shopping Centers FlI
Relatério de Desempenho Mensal

JULHO 2019

Potenciais Aquisicdes

No més de julho, o Fundo acordou as condi¢des comerciais de outras 2 aquisi¢des, celebrando
acordos de exclusividade com os vendedores que totalizam cerca de R$ 260 milhdes e
representam mais 20 mil m? de ABL propria. Dessa forma o Fundo passa a ter mais de R$ 630
milhdes em acordos de exclusividade que somam mais de 60 mil m? de ABL prépria. Seguem
abaixo algumas caracteristicas das oportunidades que ndo podem ser identificadas em funcao
de acordos de confidencialidade:

Distribuicdo das Oportunidades Por

(% Investimento)

Ticket
Entre 200 e Entre 50 e
300 MM 100 MM
33/20 ‘ﬂ%

e 100 e

200 MM
46,6%
ABL
Maior que Menor que
41,4%

9,4%

30.000
€ 40.000
29,2%

Regido

Tipo de Participacéo

Controle
9,2%

Minoritar1 udeste
70,8% 70,6%
Direito de Faixa Cap Rate
Preferénciat
Nio t De 8,0 a 8,49%
ao tem o Acima de
8,2%

. 12,0%

9,0%
2%

\_

De 38,
8,99%
50,6%

Lo

17,4%

Destacamos que a existéncia de tais acordos de exclusividade ndo representa uma garantia
de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a
concretizagdo das respectivas aquisi¢des depende de uma série de fatores e condi¢des

precedentes.

A gestao segue em negociagOes para aquisi¢ao de shoppings de qualidade que se enquadrem
na politica de investimento do Fundo.

1 As categorias foram definidas com base na opiniao do Gestor sobre a probabilidade de exercicio de direito de preferéncia, levando em consideracao a

existéncia ou nao de sdcios/co-proprietarios nos empreendimentos e o interesse e capacidade financeira desses socios de exercer o direito de preferéncia



MINC

Vinci Shopping Centers Fll
Relatério de Desempenho Mensal

JULHO 2019

Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao més
de junho. Estes indicadores ndo consideram as transagoes recentes, sendo elas as aquisi¢cdoes
de parcela adicional no Shopping Granja Vianna e de participa¢cdo no Minas Shopping, e as
vendas parciais de participagao nos shoppings Ilha Plaza e Tacaruna que nao haviam sido
concluidas até o més de junho.

= As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.163,4/m?, um crescimento de 9,9% quando
comparado com o mesmo periodo do ano anterior.

= As vendas das mesmas lojas (SSS) apresentaram decrescimento de 0,1%.

= A inadimpléncia liquida do més foi de 4,4%, 3,7 pontos percentuais abaixo quando
comparado com o mesmo periodo do ano anterior.

= A taxa de ocupagdo encerrou o més em 93,9%, em linha com o dltimo més.

= O fluxo de veiculos no més de junho apresentou crescimento de 0,3%.

= O aluguel das mesmas lojas (SSR) apresentou crescimento de 11,6% em comparagao ao
mesmo més do ano anterior.

Vendas
% (Ano Acumulado % (Ano
Junho 19
contra Ano) do Ano contra Ano)
Vendas Totais (R$ MM) 57,8 91,7% 334,8 90,8%
Vendas Totais / m? 1.163,4 9,9% 1.123,0 9,5%
Vendas/m?2
1.217 1.163 .
1.170 /
1 001 1.081 1.349
1.045 4 1.107 9691.106 1.092 1.059 1.042 1.061 1.048 1.094
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro
2018 w2019
Inadimpléncia Liquida
12,3%
8,7%] 8,8% 19
' 5,7% 71%  &1% -
" 5,9% 54% 4,3% . 6,0% 449%
4% 2,6% ' 2,8%
l 1,1% 0,3%
H . °H
I
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

2018 m2019 -5,9%
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Taxa de Ocupacéo

95,5% 957%  958% 950 95,3% 952%  95,1%
> - 95,0% 2% 9% g3 e 938% 93,6%  941%  941%  93,9%

e e

jun-18  jul-18  ago-18  set-18  out-18 nov-18 dez-18 jan-19  fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19

Aluguel das Vendas nas Mesmas Fluxo de Veiculos
Mesmas Lojas (SSR) Lojas (SSS) (%)
0,7%
o, 4 2,0%
11,6% 0,4%
0,3%
- |
>/8% -0,1%
3% 0,6%
16% 19% T 8% 9%
2,8% -2,5%
-0,6% -1,8% -4,5%

2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 jun 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 jun 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 jun
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Shopping Centers

Considerando as aquisi¢des de participagao adicional no Granja Vianna e do Minas Shopping

bem como as vendas de participa¢do nos shoppings Ilha Plaza e Tacaruna, o portfolio do
Fundo passara a ser composto por participagdao em 10 shoppings localizados em regides

metropolitanas de capitais com mais de 1 milhdo de habitantes em 8 diferentes estados e
totalizando mais de 63,3 mil m? de ABL propria.

49% do Shopping Granja Vianna

_ Localizacio:
y. Cotia, SP

Saphyr

* 30.463

34,4% do Shopping llha Plaza

Localizagao:

L BR Malls
21615

10% do Shopping Tacaruna

' Localizacédo:
~ Recife, PE

| Tmall

— — 44.950

7,5% do West Shopping

Localizagao:

P BT Administrador:
: AD Shopping

15.163

17,5% do Shopping Crystal

Localizagao:
Curitiba, PR

Argo

14.120

{ Administrador:

ABL Total (m?):

= Rio de Janeiro, RJ
| Administrador:

ABL Total (m?):

Administrador:

ABL Total (m2):

“' " ’ Rio de Janeiro, R]

ABL Total (m?):

Administrador:

ABL Total (m?):

15% do Shopping Iguatemi Fortaleza

Localizagao:
Fortaleza, CE
=“# Administrador:
H SCIS.Al

==4 ABL Total (m?):
90.016

19,1% do Minas Shopping

Localizagao:

j ABL Total (m?):
45414

11% do Shopping Paralela

Localizagao:

" Salvador, BA
Administrador:
Saphyr

ABL Total (m?):
40.247

.. Belém, PA
Admmlstrador:

¢ 21.567

Localizagao:

Rio de Janeiro, R]
Administrador:
AD Shopping
ABL Total (m?):
15.163

Belo Horizonte, MG
4 Administrador: AD

11
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Esclarecendo Duvidas

Qual o racional da venda de ativos neste momento?

R: Tanto aquisi¢des quanto venda de ativos fazem parte do mandato de gestdo ativa do
Fundo, dessa forma o Gestor esta constantemente atento a oportunidades de mercado que
possam gerar valor para o Fundo e consequentemente seus cotistas. As duas vendas
parciais de participagao nos shoppings Ilha Plaza e Tacaruna, anunciadas este més, foram
realizadas a cap rates inferiores as aquisi¢des recentes realizadas pelo Gestor e inferiores
aos cap rates das oportunidades em que o Fundo possui exclusividade.

Adicionalmente, o preco de venda das transagdes proporcionou, ao Fundo e seus cotistas,
retorno sobre o capital investido bem superiores a alternativas nos respectivos periodos
de investimento. Ambas as transa¢oes foram realizadas a pregos significativamente acima
do valor patrimonial registrado no PL do Fundo e calculado com base em laudos de
avaliacao por empresas independentes de primeira linha.

Outras razodes especificas a cada um dos shoppings foram consideradas na tomada de
decisao para a venda parcial de participagdo conforme descrito abaixo:

= Ilha Plaza: além das métricas de preco e retorno para essa transagao (cap rate de
6,7% e valor 19% acima do valor patrimonial), esta venda parcial levou em
consideracdo a mudanga de controle e administragao do imdvel que ocorrera com
a saida da brMalls. Em fungado das incertezas geradas por essa mudanca
consideramos apropriado reduzir nossa exposicao a esse ativo.

= Tacaruna: No caso do Tacaruna, cuja transacao também foi realizada com
métricas de prego e retorno atrativos (TIR de 49%), consideramos apropriado a
reducado de exposigao ao imdvel em fungao dos potenciais efeitos futuros
decorrentes da recente inauguragao de um shopping concorrente a menos de 10
km de distancia.

Ambeas as transagoes geraram ganho de capital significativo e consequentemente
resultado para o Fundo e seus cotistas, resultado esse que sera distribuido tao logo as
transagdes sejam liquidadas.

As vendas combinadas foram realizadas a 7,1% de cap rate, levando-se em consideracao o
NOI dos ultimos 12 meses, gerando uma taxa interna de retorno de 31,7% ao ano, e um
valor de venda 13,8% acima do valor patrimonial do Fundo marcado por laudo de
avaliacao.

Com os recursos obtidos com as alienagdes, o Fundo podera efetuar o reinvestimento
deste capital em oportunidades que contribuam ainda mais com a diversificagao e retorno
do portfolio.
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O Fundo possui novos desinvestimentos em vista?

R: Nao. Na presente data a gestdo nao possui nenhuma oportunidade de venda parcial ou
total de ativos do portfolio sendo avaliada. Entretanto como explicado na pergunta
anterior, o gestor estara sempre atento a oportunidades de aquisi¢do ou venda e atuara
sobre elas sempre que forem benéficas ao Fundo e aos seus cotistas.

Quando os rendimentos gerados pelas vendas serao distribuidos?

R: Os rendimentos gerados pelas vendas deverao ser distribuidos no més subsequente ao
meés de fechamento das operagdes. Apods as vendas parciais realizadas, o Gestor atualizou
a expectativa de rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo até o final de 2019,
conforme sessao “Resultado e Distribuicao de Rendimentos” deste relatério.

Estimativa dos Rendimentos Pagos até o final de 2019

Rendimentos Estimativa dos Rendimentos Distribuidos em
Distribuidos
Até Ago/19

Set/19 Out/19 Nov/19 Dez/19

4,67 0,88/0,92 0,88/0,92 0,63/0,67 0,63/0,67 7,69/7,85

Esta estimativa ja leva em consideragao o possivel pagamento da parcela da taxa de gestao
que o Gestor deixou de receber durante o ano de 2019, e que sera devido caso o cenario
descrito acima se confirme. A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipo6tese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade futura.

Onde serao utilizados os recursos das vendas?

R: Até a presente data, o Fundo possui cerca de R$ 630 milhdes em acordos de
exclusividade. Dessa forma, a parcela de recursos das vendas que nado se enquadram
como resultado serdo utilizados para viabilizar novas aquisi¢des que contribuam com a
qualidade do Fundo.

O possivel pagamento da taxa de gestido afetara o rendimento distribuido em dezembro?

R: Nao. A previsao de resultados apresentado neste relatdrio e repetido nas perguntas
acima, ja leva com consideragao o pagamento integral da taxa de gestdo, portanto, essa
estimativa de rendimento é o que efetivamente deve ser distribuido aos cotistas.
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI
www.vincishopping.com.br
ri@vincishopping.com.br
Erica Souza / Douglas Caffaro

+55 21 2159 6219 / 6221

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUI

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulacdo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de
A N B l M A auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informagdes
pertencentes a Vinci RE e outras informacdes disponiveis ao ptiblico. As
informagdes contidas neste documento sao materialmente precisas até a data
a que o documento se refere. A Vinci RE usa informacdes de fontes
) conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto nao representa nem
endossa a precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a
Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas informacdes. A Vinci RE nao garante as estimativas ou proje¢des quanto
a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de
acoes) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser
significativas. Nada aqui contido ¢, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagao do passado ou do
futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este
material foi preparado exclusivamente para fins informativos e nao deve ser interpretado como uma solicitacido ou
oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE
nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendagao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir
ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou decisdes financeiras devem se basear

apenas nas informagdes contidas neste material.
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