Vinci Shopping Centers Fll
Relatdrio de Desempenho Mensal

MARCO 2023

O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo e de
negociacdo das cotas na B3 referentes ao més de margo de 2023, enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sao referentes a fevereiro de 2023.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

* Gestor * Valor de Mercado da Cota? (31-03-23)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 101,12
* Administrador e Escriturador  Valor Patrimonial da Cota (31-03-23)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 123,88
Mobiliarios S.A. .
' Quantidade de Cotas
+ Inicio do Fundo 18.591.052
10/03/2014 , .
* Numero de Cotistas (31-03-23)
+ Codigo de Negociagdo - B3 240425
VISC11 ..
+ Taxa de Administracao?
* CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
17.554.274/0001-25 Até R$ 1 bilhdo 135% aa.
* Tipo Anbima - foco de atuagio Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo até R$ 2 bilhdes 1,20% a.a.
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de AtuagéiO: Sobre o valor que exceder R$ 2 bilhoes 1,05% a.a.
Shopping Centers

' Taxa de Performance
* Pablico Alvo Nio ha.
Investidores em Geral

Destaques

ISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS (R$/CQOTA)?

0 Fundo gerou R$ 0,86/cota e distribuiu rendimentos de R$ 0,82/cota no més, o topo da
estimativa de rendimentos informada para o periodo até junho de 2023. Apos a
distribuicdo, o Fundo ainda conta com R$ 1,02/cota de resultado acumulado.

ESCONTOS (% SOBRE RECEITA DE LOCAGAO)

0 portfélio apresentou este més o menor patamar historico de descontos
desde do IPO do fundo. Atingindo apenas 1,3% de desconto sobre a receita
de locagdo dos imoveis..

RESCIMENTO NOI/M? (% VS 2022)

0 portfélio do Fundo apresentou crescimento de NOI Caixa/m?
de 23,7% quando comparamos 0 més de fevereiro de 2023
com 0 mesmo periodo em 2022.

/INCI



Vinci Shopping Centers FIl - VISC11

Relatorio de Desempenho Mensal
MARCO 2023

Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

O més de marco foi intenso em eventos macroecondmicos. No exterior, uma minicrise bancaria
que comegou com um banco regional na California e estendeu-se na derrocada do Credit-Suisse.
No Brasil, finalmente algumas indicag¢des sobre a intencao do governo sobre a trajetoria futura da
politica fiscal.

Nos Estados Unidos o primeiro trimestre do ano foi caracterizado por extremos. Logo em janeiro,
em certa medida influenciado por um inverno sazonalmente mais quente do que a média, os
dados de emprego sugeriram um ritmo de crescimento da economia muito mais forte do que se
acreditava. Com 550 mil novos postos de trabalho em janeiro, imediatamente a expectativa do
mercado de alta de juros por parte do Fed foi sendo revisada para cima. O valor maximo para o
Fed funds estimado pelo mercado subiu ao longo do trimestre de cerca de 5% para préximo de
5,75% na primeira semana de marco. Essa sensagao de que uma economia muito forte levaria a
uma alta de juros significativa se esvaiu rapidamente apds a quebra do Silicon Valley Bank (SVB).
Apesar da origem do problema ser uma falha de controle de risco e ndo um problema na
qualidade do portfélio (que poderia ser generalizada para outros bancos), a quebra do SVB iniciou
um processo de migracdo de bancos regionais para os grandes bancos. Essa migra¢ao deve gerar
um efeito contracionista no crédito, uma vez que os bancos regionais tendem a ser mais intensivos
em empréstimos do que os grandes bancos. O temor de que novos bancos venham a ser
envolvidos nesse processo e ainda o futuro efeito contracionista dos empréstimos fez com que a
expectativa de altas de juros pelo Fed caisse forte: de 5,75% para 4,75% em poucos dias na segunda
semana de margo.

Jano Brasil, as taxas de juros reais estao bastante elevadas (entre 7 e 8% ao ano), significativamente
acima da taxa de juros real de equilibrio em torno de 4%. Com a demanda ainda forte e a inflagao
acima do centro da meta, o Brasil precisa urgentemente uma sinalizagao de responsabilidade na
trajetéria futura da politica fiscal para poder iniciar um ciclo de queda de juros. A PEC da
Transi¢ao, ao autorizar na virada do ano um déficit fiscal primario de 2,3% do PIB em 2023 foi na
direcao contraria. A énfase do Banco Central a respeito da necessidade de um compromisso fiscal
de longo prazo antes de iniciar um ciclo de redugao nas taxas de juros acabou gerando alguns
acenos do governo nessa dire¢do. Primeiro, o ministro Haddad sinalizou um compromisso com
um déficit fiscal em 2023 menor do que o autorizado na PEC da Transigao — possivelmente abaixo
de -1% do PIB. Mais recentemente foi divulgada as linhas gerais a proposta do novo arcabougo
fiscal. Em sua esséncia a proposta prevé que o crescimento real dos gastos do governo ficarad
limitado a 70% do crescimento real das receitas. Em anos de “vacas gordas”, em que o crescimento
do PIB seja muito forte, o crescimento dos gastos estara limitado a 2,5%. Por outro lado, em anos
de “vacas magras”, o crescimento dos gastos ndo vird abaixo de 0,6%, o que representa o
crescimento populacional atual. Muitas criticas foram feitas as proje¢des de que o déficit primario
vira superavitario em poucos anos — ou que a divida em proporg¢ao do PIB se estabiliza em trés
anos. Essas previsdes podem estar erradas. Mas o modelo de crescimento das despesas abaixo
da receita em algum momento leva a um superavit primario e a uma estabilizagao da divida. Essa
proposta aplicada no passado teria gerado uma trajetoria de gastos muito inferior aquela que foi
observada. Desde o inicio do Plano Real os gastos do governo cresceram, na média, 6% ao ano. Ja
o PIB cresceu apenas 2,5% ao ano. Apesar desse direcionamento inicial positivo, ainda precisamos
ver a proposta formal num projeto de lei — o diabo mora nos detalhes.

Caso o projeto de lei aprovado mantenha o espirito inicial de manter os gastos do governo como
proporcao do PIB sob controle, acreditamos que a preocupagao do Banco Central a respeito de
uma expansao desenfreada dos gastos publicos seja parcialmente aplacada. Nesse caso pode
haver uma janela de oportunidade para iniciar a queda de juros no segundo semestre de 2023 —
uma queda lenta, de 25 pontos base por reunido, que levaria a taxa Selic a 12,75% no final de 2023.

O eventual inicio de um ciclo de queda de juros no Brasil pode descomprimir a “mola” do
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mercado de ativos. O mercado de bolsa é um deles. O portfélio médio do investidor brasileiro

hoje detém apenas 9% de ag¢des, um valor préximo ao minimo dos ultimos 20 anos. Essa redugao
massiva também gerou um multiplo proximo de 7x lucros dos préximos 12 meses, valor também
proximo dos minimos dos ultimos 20 anos. Caso o processo de alinhamento fiscal e subsequente
queda de juros caminhe de forma adequada nos préximos meses, poderemos observar uma
significativa reprecificagao dos ativos brasileiros no segundo semestre.

Atualizacbes sobre o desempenho do Fundo

Em margo, a distribuigdo de rendimentos anunciada foi de R$ 0,82/cota, o topo da estimativa de
rendimentos indicada para o periodo até junho de 2023, enquanto o resultado gerado foi de R$
0,86/cota. Apds essa distribuigao, o Fundo ainda conta com um resultado acumulado nado
distribuido de R$ 1,02/cota, 1,24x acima do topo da estimativa de rendimentos atual, que podera
ser utilizado para distribuicoes futuras.

Os indicadores operacionais dos shoppings do Fundo em fevereiro apresentaram crescimentos
relevantes quando comparados ao mesmo més em 2022. O NOI Caixa/m? apresentou crescimento
de 23,7% quando comparado ao mesmo més de 2022. As vendas das mesmas lojas (SSS), o aluguel
das mesmas lojas (SSR) e o fluxo de veiculos apresentaram crescimentos de 10,7%, 9,8% e 6,1%,
respectivamente, quando comparadas com o0 mesmo més no ano anterior. A performance destes
indicadores, acompanhados da performance observada dos descontos, no menor patamar
histérico desde o IPO do Fundo, em 1,3% e a inadimpléncia liquida de 0,7%, demonstra niveis
historicamente muito saudaveis nos ativos.

Neste relatorio, apresentamos os dados de mercado do Fundo na B3 e as informacdes financeiras
referentes ao més de margo, enquanto os indicadores operacionais dos shoppings dizem respeito
ao més de fevereiro.

Troca da administracdo do Shopping Praia da Costa

Dando continuidade ao processo de reposicionamento do Shopping Praia da Costa, em conjunto
com os investimentos comerciais e de infraestrutura que ja vem sendo feitos desde a aquisi¢ao do
ativo, optamos por substituir a empresa que presta servigos de administragao no shopping. A
partir de maio, a Soul Malls, empresa que hoje ja faz a gestdo de 13 empreendimentos espalhados
pelo Brasil, dentre eles, o Ilha Plaza, que faz parte do portifélio do Fundo, assumira a
administragao do Shopping. Acreditamos que a vinda de uma nova administradora contribuira
para o desenvolvimento do Praia da Costa, trazendo um novo olhar para o ativo. Desde meados
de marco, a nova administradora vem trabalhando em conjunto com a atual visando fazer a
melhor transi¢ao na gestao do empreendimento.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em marco foi de R$ 15.245 mil, o equivalente a R$ 0,86/cota. As remessas
dos shoppings totalizaram R$ 20.205 mil, o equivalente a R$ 1,09/cota.

O Fundo distribuiu em margo o rendimento de R$ 0,82/cota, e encerrou o més com um resultado
acumulado nao-distribuido de R$ 19.034 mil, o equivalente a R$ 1,02/cota. A rentabilidade
passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Acumulado 2023 Acum. desde IPO

202 202
Margo 2023 Margo 2023 (R$/cota média (R$/cota média

Resultado do Fundo

(R$ mil) (R$/cota) mensal) mensal)

Remessa - Resultado Shoppings 20.205 1,09 1,27 0,66
Resultado Financeiro -2.350 -0,13 -0,16 0,01
Receita Financeira 627 0,03 0,03 0,07
Despesa Financeira -2.977 -0,16 -0,19 -0,06
Taxa de Administragao -1.756 -0,09 -0,11 -0,09
Administrador e Escriturador -239 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -1.517 -0,08 -0,10 -0,08
Outras Receitas/Despesas -125 -0,01 -0,01 -0,01

Resultado Nao Recorrente

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 18.304 0,98
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 730 0,04
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 19.034 1,02

Histérico de Distribuicdo (R$/cota)

1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20

s P

& &

Resultado Acumulado B Resultado Gerado ~ =====Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Com base nas nossas projecoes para os resultados do Fundo que levam em consideragao, entre
outros fatores, os or¢amentos apresentados pelas administradoras dos shoppings do portfélio, a
estimativa mensal de distribui¢do de rendimentos para o periodo de fevereiro a junho de 2023 é
entre R$ 0,78 e R$ 0,82 por cota. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

082

iriiiiaerHir™®

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 até jun-
23

I Rendimentos Distribuidos == = [imite Inferior == e= Limite Superior
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Rentabilidade

Rentabilidade Margo 22 Acumulado 2023 D;ig;zzg Des‘:;?::;g -
Valor da Cota de Referéncia Inicial 102,34 107,88 106,19 100,00
Valor da Cota Final Ajustada! 101,12 101,12 101,12 101,12
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota -1,2% -6,3% -4,8% 1,1%

Rendimentos e Outros? 0,8% 2,2% 13,5% 52,3%
Rentabilidade Bruta do Fundo -0,4% -4,0% 8,8% 53,4%
IFIX? -1,7% -3,7% 1,8% 24,0%
IBOVESPA* -2,4% -7,2% -10,3% 37,1%
Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota -1,2% -6,3% -4,8% 0,9%

Rendimentos e Outros 0,8% 2,2% 13,5% 52,3%
Rentabilidade Liquida do Fundos -0,4% -4,0% 8,8% 53,2%
CDI Liquido® 1,0% 2,8% 15,5% 35,6%

Fonte: Bloomberg e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de marco cotada na B3 a R$ 101,12, uma queda de 1,2%
que, somada aos rendimentos distribuidos, representou redugao de 0,4% no més, equivalente a 1,3
ponto percentual acima da rentabilidade do IFIX no mesmo periodo.

A rentabilidade acumulada total bruta do Fundo desde o seu IPO é de 53,4%. Neste mesmo
periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 24,0%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI.

Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 53,2% representando
149,2% do CDI liquido no periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo

100,0%
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60,0% /J’Ww e VISC11
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40,0% / Mf Y .
»\ NS AP IVE NN o st . PR
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Fonte: Bloomberg

! Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.
2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscricao referentes a 42, 5* e 6* emissao de cotas do
Fundo, utilizando o critério de prcciﬁcagﬁn adotado pela Bloomberg.
3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotacdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.
+ Indice que mede o desempe: nh() médio das cotacdes das agdes de fevereiro, negociabilidade e representatividade na B3.

I I I I > Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

¢ Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

Informacdes da B3 VEsorlpki s O Fundo encerrou o més de mar¢o com
240.425 cotistas. O valor de mercado do

Valor de Mercado (R$ mil) 1.895.172

Fundo é de aproximadamente R$ 1,9 bilhao.
Numero de Cotistas 240.425 . . .

O volume médio diario de negociagdao das
Presenca diaria em Pregdes 100%  cotas na B3 foi de R$ 2,3 milhdes, o que
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 2252 representou um giro equivalente a 3% das
Giro (% de cotas negociadas no més) 3% cotas do Fundo.

Fonte: Reuters e Escriturador

Evolucéo de Investidores e Volume de Negociacéo

3,2
250 g
28 27 27 2,6 240/4
240 29 25 24 23
230 21 21 , 2,1 4
290 Ntimero de Investidores (mil)
210
200 B Volume Médio Diario de
190 Negociagdo (R$ milhdes)
I A A A L S O | S S R R
< : N VoY S : : ) :
%O '@’& . \0,0 \\} @QOO & 00' '(\O b'é\) \60 2 é\’ﬁ
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Carteirado Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de margo era R$ 2,3 bilhdes e as participagdes em
shoppings totalizavam R$ 2,9 bilhdes. As aplicagdes financeiras somavam R$ 82,1 milhdes, dos
quais R$ 79,4 milhGes eram titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez imediata, além
de R$ 2,7 milhdes em cotas de fundos de investimento imobilidrio.

Portfolio R$ MM R$/cota 2.865,4 82,1

Imoéveis 2.865,4 154,1 28,4 2.303,0
Aplicagdes Financeiras 82,1 4,4 -672,9
Obrigacdes Imdveis a Prazo -672,9 -36,2
A Pagar / Receber 28,4 15
Patrimonio Liquido 2.303,0 123,9

Imdveis Aplic. Obr. Imov.  Outros PL
Fonte: Administrador Fin. Prazo

O Fundo possui obrigacdes referentes a aquisi¢cdes prévias de R$ 672,9 milhdes e, liquido das
aplicacdes financeiras, R$ 590,7 milhdes, que representa 20,6% dos imoéveis do Fundo. Do
montante total, R$ 6,8 milhdes apresentam vencimento em até 12 meses.

Obrigacdes a prazo Codigo IF Vencimento Saldo (R$ mil) % Total

Portfélio Ancar (CRI) 2110682465 IPCA +6,25% set/36 458.031 68%
Campinas Tranche 2 (CRI) 22K1361155 IPCA +7,65% dez/34 92.777 14%
Campinas Tranche 1 (CRI) 22K1362572  IPCA +7,65% dez/26 46.388 7%
Granja Vianna (CRI) 14C0039136 CDI +1,85% mar/33 37.627 6%
Paralela, West, Crystal e Center (CRI) 15E0135577 TR + 9,85%?2 mai/29 20.628 3%
Ilha Plaza e Patio Belém (CRI) 14C0039136 TR +9,40%? mar/27 11.938 2%
Tacaruna n.a. 100% CDI n.a.’? 5.462 1%
Total - - 672.852 -

Cronograma obrigacdes a prazo do Fundo (R$ mm)

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

M Principal M Juros

! Juros remuneratdrios calculados com base em 360 dias corridos
I I I I 2 Retencao do preco de aquisicdo até a data de cumprimento de obrigagao pelos vendedores


https://emissoes.virgo.inc/VRG0361
https://emissoes.virgo.inc/VRG0641
https://emissoes.virgo.inc/VRG0641
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=14C0039136
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci/
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=14C0039136&aba=tab-4&tipo=3
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de

fevereiro de 2022.

Net Operating Income (NOI)

O NOI Caixa de fevereiro foi de R$ 87/m?, um crescimento de 23,7% quando comparado com o
mesmo periodo em 2022.

NOI/m2

127

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2022 w2023

Vendas

As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.068,1/m?, um aumento de 2,1% quando comparadas
com o mesmo periodo do ano anterior.

Acumulado do

Fevereiro 2023 % (2023 x 2022) Ano % (2023 x 2022)
Vendas Totais (R$ MM) 244,0 17,8% 529,2 24,4%
Vendas Totais / m? 1.068,1 2,1% 1.195,1 11,4%
Vendas/m?2
2.093
1.330 1.443
1.099 . 471 .068 1.004 1.269 1.368 1.289 1.333 1.284 1.231 1.343 .

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2022 w2023

Inadimpléncia Liquida
A inadimpléncia liquida do més de fevereiro foi de 0,7%, uma reducdo de 2,7 pontos percentuais

em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

13,3%
1,6%
3,3% 4,1% o
2,4% 2,1% o 2,3% 3,3%
.0,7% l 090, . 2,0% .
— H = X% m  n .
janeiro  fevereiro .rgo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dgzembro

2022 ®m2023 -339%
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Descontos

Os descontos atingiram 1,3% do faturamento total do portfélio, uma reducdo de 2,5 pontos
percentuais em relacdo ao mesmo més do ano anterior.

4,2%

4,3% 4,1% )
3,8% o 3,4% 3 4% 3,7% 3,8% 3,6%
3,0% 3% 34% ’ 3,1%
2,5%
1,8%
1,3%

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

2022 m2023

Taxa de Ocupacéo

A taxa de ocupagao encerrou o més em 92,9%, 0,3 ponto percentual abaixo do més anterior.

0 399, 943%  944%
0 10 o5 927%  932%  930% ozpg  937% 93,9 N 93,2%  929%
A% 92,0% / ° . ~—. .
fev-22  mar-22  abr-22 mai-22  jun-22 jul-22 ago-22  set-22 out-22  nov-22  dez-22  jan-23 fev-23

Aluguel, Vendas e Fluxo de Veiculos

O aluguel das mesmas lojas (SSR), as vendas das mesmas lojas (SSS) e o fluxo de veiculos no més
de fevereiro apresentaram crescimento de 9,8%, 10,7% e 6,1%, respectivamente, em comparacao
ao mesmo més do ano anterior.

Aluguel das Mesmas
Lojas (SSR)

135,9%

50,7%

19,3/0_109% 11,7% 9,8%
|

1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 fev
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Vendas nas Mesmas
Lojas (SSS)

58,1% 57,9%

16,2%
9,8%

16,5%
10,7%

1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 fev

Fluxo de Veiculos
(%)

54,7%

40,2%

13,1% 11.1%

6,1%

1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 fev

2,3%
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%NOI por Ativo

= Prudenshopping

= Praia da Costa

o,
29 2%l %
= Campinas Shopping 2% ° 0
20 12%

= Porto Velho Shopping 3(y

0,
= Iguatemi Fortaleza 3%
= Pantanal Shopping 4% 1 O%
= RibeiraoShopping
= North Shopping Maracanat
= Granja Vianna

= Villa Romana

= Minas Shopping

5% - 9%

B
60/,‘.’ o
6% 9%

= Center Shopping Rio 7%

= Patio Belém

= Ilha Plaza

= Boulevard Shopping Rio
= Shopping Tacaruna

= Shopping Paralela

= Shopping ABC

= West Shopping

= Shopping Crystal

%NOI por Administrador

Soul Malls Tmall

Lumine 30, 2%,
5%
Multiplan S.A. “‘
6% ‘ Ancar
24%
Saphyr
8%
Shopping
Centers

Iguatemi S.A.
8%

..
Cavalcante
10% AD
Shopping
10%
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%NOI por Estado

o 2% 0%
49 2%
4%

%NOI por Tipo de
Participacao

Controle
36%

Minoritario
64%

= SP
= CE
m ES
= RO
m RJ
s MT
m SC
n MG
m PA
m PE
= BA
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Shopping Centers

O portfdlio do Fundo é composto por participacao em 20 shoppings em 12 diferentes estados,
administrados por 10 administradoras distintas, totalizando mais de 230 mil m? de ABL prépria.

Prudenshopping

Localizacao:

Pres. Prudente, SP
Adm: Argo

ABL Total (m?): 31.108
e Inauguracao: 1990
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 12%

Localizacao:

8 Campinas, SP

Adm: Argo

ABL Total (m?): 36.165
- Inauguracao: 1994

& Stake VISC: 55,0%

F % NOI VISC: 9%

Shopping Iguatemi Bosque?
o Localizacao:
. : Fortaleza, CE
B Adm: SCIS.A.
® ABL Total (m?): 89.833
Inauguragao: 1982
4 Stake VISC: 15,0%
% NOI VISC: 9%

Localizacio:

Ribeirao Preto, SP
Adm: Multiplan S.A.
ABL Total (m?): 74.988
Inauguragio: 1981
Stake VISC: 18,2%*

% NOI VISC: 6%

Localizagio:

Cotia, SP

Y Adm: Saphyr

| ABL Total (m?): 30.377
® Inauguracao: 2010

[l Stake VISC: 49,0%
i % NOI VISC: 5%

Localizagio:

Belo Horizonte, MG
Adm: AD Shopping
ABL Total (m?): 45.861
Inauguracao: 1991
Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 4%

/INCI

Shopping Praia da Costa

Localizacao:

Vila Velha, ES

3 Adm: Sa Cavalcante

S | ABL Total (m2): 39.765
Bawe. [nauguracio: 2002

Stake VISC: 97,2%?

% NOI VISC: 10%

Localizagao:
Porto Velho, RO
Adm: Ancar Ivanhoé

E ABL Total (m?): 44.824
Inauguragao: 2008
Stake VISC: 49,0%
% NOI VISC: 9%

Pantanal Shopping
Localizagao:
Cuiaba, MT
Adm: Ancar Ivanhoé

% ABL Total (m?): 45.222
4 Inauguracio: 2004
Stake VISC: 23,1%
% NOI VISC: 7%

Maracanau

Localizacao:
Maracanati, CE

Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 20.002
' | Inauguracao: 2003
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 6%

Localizagao:

sy Floriandpolis, SC

| Adm: Lumine

§ ABL Total (m?): 22.439
Inauguragao: 2007
Stake VISC: 30,0%

% NOI VISC*: 5%

#8 Belém, PA
: __ Adm: AD Shopping
— ABL Total (m?): 21.727
Inauguragao: 1993
iesy Stake VISC: 21,4%
% NOI VISC™: 4%
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Shopping Boulevard
Localizagio: . o
Rio de Janeiro, R]
Adm: Soul Malls
ABL Total (m?): 21.933
Inauguragﬁo 1992
_ Stake VISC: 34,4%
= 9, NOI VISC!: 3%

o' Localizacgdo:

Rio de Janeiro, RJ
Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 28.948
Inauguragao: 1996
Stake VISC: 40,0%

% NOI VISC: 3%

Localizagio: Localizagio:
" Recife, PE Salvador, BA
Adm: Tmall Adm: Saphyr
| ABL Total (m?): 49.898 ABL Total (m?): 40.167
| Inauguracdo: 1997 Inauguragao: 2009
Stake VISC: 10,0% Stake VISC: 11,0%
% NOI VISC: 2% % NOI VISC: 2%
Localizacio: Localizacio:
Santo André, SP Rio de Janeiro, RJ
Adm: AD Malls Adm: Argo
. ABL Total (m?): 48.017 ABL Total (m?): 44.234
Inauguracgio: 1996 Inauguracio: 1997
Stake VISC: 7,3% Stake VISC: 7,5%
% NOI VISC: 2% % NOI VISC: 2%
Localizagio: Localizagdo:
Rio de Janeiro, R] Curitiba, PR
Adm: Argo Adm: Argo
ABL Total (m?): 15.140
ABL Total (m?): 15.144 Inauguracio: 1996
Inauguragao: 2001 Stake VISC: 17,5%
Stake VISC: 7,5% % NOI VISC: 0%

% NOI VISCt: 1%

Patio Belém

Shopping ABC
RibeirdoShopping

! Representatividade no NOI potencial do Fundo com base nos orcamentos para 2023

/INCI
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincishopping.com.br

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

. Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;ao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sao materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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VINCI

partners

RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Margo RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



