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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 72 (SETIMA)
EMISSAO DO VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ n°® 17.554.274/0001-25

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratorio expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 11.784, de 30 de junho de 2011, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”)
do VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento

imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n® 17.554.274/0001-25 (“Fundo”), diante da faculdade para emissado de novas

cotas por meio de ato do Administrador, nos termos do item 15.7 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),

conforme recomendacao da Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”), RESOLVE:

Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagdo, das cotas da 72
(sétima) emissdo do Fundo ("7 Emissdo”), em série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagao
e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, a ser realizada sob o
regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 472") e demais leis e regulamentaces aplicaveis ("Oferta Restrita”), bem como seus

principais termos e condigdes, incluindo:

a) Colocacao: A Oferta Restrita consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas (conforme
abaixo definidas), no Brasil, com esforcos restritos de colocagdo, sob regime de melhores esforcos
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), a ser coordenada
pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75 (“Coordenador Lider"), estando

automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o artigo 19, caput da Lei
n°® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM n°® 476. O
Coordenador Lider ndo fard jus ao recebimento de qualquer quantia em decorréncia de sua

participacdo na Oferta Restrita.

b) Piblico-alvo: A Oferta Restrita serd destinada exclusivamente (i) a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolucdo da

CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor ("Investidores Profissionais”), que sejam
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Q

d)

e)

Cotistas do Fundo na data de inicio da Oferta Restrita, conforme identificada no cronograma abaixo,
e, (i) a Ancar lvanhoe (conforme abaixo definida). Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de
Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme abaixo definidos)

ndo precisarao ter condi¢do de Investidor Profissional.

Ancoragem: O Ancar Ivanhoe Shopping Centers Fundo de Investimento em Participacbes
Multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n° 18.861.074/0001-88, por si e pelas sociedades de seu grupo
econdmico (“Ancar Ivanhoe”), vendedora dos Ativos-Alvo (conforme abaixo definidos), comprometeu-
se, nos termos do memorando de entendimentos celebrado entre o Fundo e a Ancar Ilvanhoe para a
potencial aquisi¢do dos seguintes ativos: (i) 21,4995% do Pantanal Shopping, localizado na cidade de
Cuiaba, estado do Mato Grosso; (it) 49,0% do Porto Velho Shopping, localizado na cidade de Porto
Velho, estado de Rondonia; (iii) 40,0% do Shopping Boulevard, localizado na cidade do Rio de Janeiro,

estado do Rio de Janeiro; e (iv) 100% do North Shopping Maracanad, localizado na cidade de

Maracanad, estado do Ceara (respectivamente, “"Memorando de Entendimentos” e "Ativos-Alvo”), a
realizar uma ancoragem vinculada a Oferta Restrita, integralizando Novas Cotas com créditos detidos
pela Ancar lvanhoe contra o Fundo, decorrentes da obrigacdo do Fundo de realizar o pagamento do
preco de aquisi¢do dos Ativos-Alvo. Nos termos do Memorando de Entendimentos, a Ancar Ivanhoe
se comprometeu a, em nenhum cenario, deter participacdo no Fundo superior a 25% (vinte e cinco

por cento).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 4.708.545 (quatro milhdes, setecentas
e oito mil, quinhentas e quarenta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo, "Cotas”), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em decorréncia da emissdo
das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).

Valor da Nova Cota: Nos termos do item 15.7.2 do Regulamento, o preco de emissdao das Novas

Cotas sera de R$ 106,19 (cento e seis reais e dezenove centavos) por Nova Cota (“Valor da Nova Cota"),

definido aplicando-se um desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor de mercado das cotas do
Fundo, considerando a média aritmética do preco de fechamento de suas cotas nos 15 (quinze)
pregdes anteriores a presente data, informado pela B3, nos termos do item 15.7.2 do Regulamento.
Tendo em vista que ndo sera devida qualquer taxa de distribuicdo primaria pelos Cotistas no ambito
do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem como
pelos Investidores Profissionais, quando da subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas, o valor a ser

integralizado por Nova Cota sera de R$ 106,19 (cento e seis reais e dezenove centavos)
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9)

h)

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$ 500.000.393,55
(quinhentos milhdes e trezentos e noventa e trés reais e cinquenta e cinco centavos), considerando o
Valor da Nova Cota, podendo ser (i) aumentado em decorréncia da emissdo das Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Novas Cotas Adicionais O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do
Gestor, podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
941.709 (novecentas e quarenta e uma mil, setecentas e nove) Novas Cotas, perfazendo o montante
adicional de até R$ 100.000.078,71 (cem milhdes e setenta e oito reais e setenta e um centavos)

(“Novas Cotas Adicionais”). As Novas Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta Restrita.

Distribuicao Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas, no minimo, 3.295.979,00 (trés milhdes, duzentas e noventa e cinco mil, novecentas e
setenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o montante minimo de R R$ 350.000.010,01 (trezentos e

cinquenta milhdes, dez reais e um centavo) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30

e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e do artigo 5-A da

Instrucdo CVM n° 476 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) da Oferta Restrita
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera

cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Restrita.

Registro para Distribuicao e Negociacao: As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas
para negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"). As Novas Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta
Restrita, a autorizagdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo pelos
Investidores Profissionais, sendo que as Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme abaixo

definido) ndo estdo sujeitas a este prazo de restricao.
N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o cotista, no ambito do

Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, ou o Investidor

Profissional, receberd recibo das Novas Cotas, correspondente a quantidade de Novas Cotas da 72

3/6



DocuSign Envelope ID: 2DB6A13E-24CC-4B56-8C95-74703BBC6CA8

)

k)

Emissdo por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois da divulgacdo do comunicado de
encerramento da Oferta Restrita, da obtencdo de autorizacdo da B3 e do anuncio de distribuicdo dos
rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos temporarios
realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucdo

CVM n° 472 (“Investimentos Temporarios”).

As Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de responsabilidade
de cada cotista ou Investidor Profissional a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, que devera ser realizada por meio
de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
respectivo Investidor Profissional ou cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo

agente de custédia de preferéncia do cotista que realizar a transferéncia em questao.

Taxa de Distribuicao Primaria: N3o sera devida pelos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia
ou do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como pelos demais investidores,
quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, qualquer taxa de distribuicdo primaria.
Conforme mencionado acima, o Coordenador Lider ndo fara jus ao recebimento de qualquer quantia
em decorréncia de sua participacdo na Oferta Restrita. Os demais custos decorrentes da 72 Emissdo e
da Oferta, os quais incluem: honoréarios de advogados externos, taxa de registro e distribuicdo das
Novas Cotas na B3, e custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos

competente, serdo arcados pelo Fundo.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas do Fundo detentores de cotas do Fundo em 06
de agosto de 2021 e que estejam em dia com suas obrigagdes perante o Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia, nos termos do item 15.7.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito
de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a
partir do 5° (quinto) dia Util da data de divulgagdo de fato relevante, nos termos da Instrucdo CVM n°
472, informando os termos e condigdes da 72 Emissdo (“Fato Relevante”); (ii) posicdo dos cotistas a
ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do dia 06 de
agosto de 2021 (“Data Base"); e (iii) percentual de subscricdo: na proporcdo do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de proporcao para
subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou

gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, exclusivamente por meio do
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m)

n)

0)

P)

Escriturador e em relacdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, conforme procedimentos
descritos neste Fato Relevante. Nao sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por

meio da B3.

Fator de Proporcao: O fator de proporcao para subscricdio de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,32993810172, a ser aplicado sobre o nimero de
Cotas detidas por cada cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos serdo

realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional: Adicionalmente, aos cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, serd conferido o direito de subscrever as Novas Cotas nao

subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ("Sobras” e “Direito de Subscricdo de

Sobras”, respectivamente), conforme procedimentos descritos no Fato Relevante, bem como,
concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, o direito de
informar se tém interesse na subscri¢gdo das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de

Novas Cotas adicionais que gostariam de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Direito de

Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de

Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”). E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu

Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Investimento Minimo: Ndo haverd aplicacdo minima por Investidor Profissional, tampouco no

exercicio no Direito de Preferéncia e no Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

Periodo de Distribuicao: As Novas Cotas serao distribuidas durante o periodo que se inicia na data
de disponibilizacdo do comunicado de inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da Instrucéo
CVM n° 476 e encerra-se com a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita,

nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476 (“Periodo de Distribuicdo”), observado que a

subscricdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8°-A da

Instrucao CVM n° 476.

Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo subscritas mediante
a celebracéo, pelo investidor, do boletim de subscricdo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
pelo Valor da Nova Cota, ou seja, pelo valor de R$ 106,19 (cento e seis reais e dezenove centavos) por

Nova Cota, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na data de liquidacdo do Direito de
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Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do
Escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta Restrita, conforme o caso, observada a possibilidade
de integralizagdo, pela Ancar Ivanhoe, das Novas Cotas com créditos detidos contra o Fundo, nos

termos previstos no item “Ancoragem” acima.

a) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condicdes da 72 Emissdo e da Oferta Restrita serao

descritos no Fato Relevante.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente a promover a devida

averbacdo deste instrumento a margem do registro anteriormente realizado.

Sao Paulo, 03 de agosto de 2021.

RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830

jora da Assinatura: 03/08/2021 | 20:59:39 BRT

T

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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