/INCI

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informagodes Essenciais — Oferta Primaria de Cotas da 102 (Décima) Emissdo do
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta. A deciséo de investimento deve
levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a seg¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da 102 (décima) Emissdo do VINCI SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”, “Novas
Cotas” e “Oferta” respectivamente) envolve a exposi¢cdo a determinados
perda do principal |riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancialou todo o
seu investimento.

Para mais informagdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto Definitivo.

A responsabilidade dos Cotistas perante o Fundo é ilimitada, nos termos do
Regulamento, de forma que poderdo ser chamados a cobrir um eventual

responsabilidade patriménio liquido negativo do Fundo.

ilimitada L " . s Y
Para mais informagdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do
Risco de Prospecto Definitivo.

A Oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravelcom relacdo as Novas Cotas.

Para mais informacdes, veja Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

A Oferta n3o é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emiss3o, na Oferta e/ou nas Novas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
produto complexo |de fundos de investimento imobiliarios encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade deesses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores.

Para mais informagdes, veja Secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

Aviso para ofertas distribuidas

. . L. A CVM nao realizou anadlise prévia do contetido do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.
por rito de registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes
A. Valor Mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio Capa do. Prt?specto
Definitivo
a.1) Quantidade Ofertada Inicialmente, 6.067.962 Novas Cotas Capa do Prospecto
Definitivo
1
RS 115,36

) Capa do Prospecto
Adicionalmente, os Investidores deverdo pagar a Taxa de Distribuicdo Primaria Definitivo

equivalente a RS 2,11, totalizando o valor de R$ 117,47 por Nova Cota

a.2) Prego Unitario

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

Capa do Prospecto

Inicialmente, RS 700.000.096,32, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria —
Definitivo
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagodes
a.4) Lote Suplementar Néo N/A
L . . - Capa do
a.5) Lote Adicional Sim - Até 25%, correspondente a 1.516.990 Cotas do Lote Adicional o
Prospecto Definitivo
o . o Capa do
Qual mercado denegociagdo? Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao L
Prospecto Definitivo
- I Capad
Cdédigo de Negociagao VISC11 apa do

Prospecto Definitivo

B. Outras Informacses

Nome do Fundo: Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
Emissor CNPJ: 17.554.274/0001-25
Classe de Cotas: Unica

Capado
Prospecto Definitivo

Nome: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Administrador CNPJ: 13.486.793/0001-42
Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-shopping-centers

CapaeSecdo 14.1 do
Prospecto Definitivo

Nome: Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Gestor CNPJ: 13.838.015/0001-75
Website: https://www.vincifundoslistados.com

CapaeSegdo 14.1 do
Prospecto Definitivo

2. Propésito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
destinados (i) ao investimento em empreendimentos imobilidrios
consistentes de shopping centers e/ou correlatos (“Imdveis”);
(ii) ao investimento em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis;
(iii) ao investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisi¢cdo de Ativos

Qual sera a destinacdo dos Imobilidrios (conforme abaixo definido); ou, ainda; (iv) a otimizagdo da Segdo 3 df’_ _
recursos da oferta? estrutura de capital do Fundo. Prospecto Definitivo

O disposto acima aplica-se tanto no caso de distribuicdao do Volume Inicial da
Oferta quanto na hipdtese de emissdo das Cotas Adicionais ou em caso
de Distribuicdo Parcial, tendo em vista ndo haver um Ativo Alvo especifico
pré-determinado a ser adquirido com os recursos decorrentes da Oferta.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

Vinci Partners: Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com
acGes listadas na Nasdagm a Vinci Partners é uma gestora independente
com RS 65 bilhdes de ativos sob gestdo, em junho de 2023 atuando nos
Informac&es sobre setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Special| gec3016.1 do

o Gestor Situations, Multimercado, A¢des, Investments Solutions e Assessoria. Prospecto Definitivo

Vinci Real Estate: Possui 13 profissionais dedicados exclusivamente a gestdo
dos investimentos. Sendo os principais membros da equipe Leandro
Bousquet, llan Nigri e Rodrigo Coelho, ambos sdcios da Vinci Partners.



https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-shopping-centers
https://www.vincifundoslistados.com/
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacgoes

Informagdes sobre
o Administrador

O grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de
RS 187.634.000,00 distribuidos em 520 fundos de investimento, entre
fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento
imobilidrio e fundos de investimento em direitos creditérios. O
Administrador possui uma carteira aproximada de 38.441.500.000,00
distribuidos em 116 fundos de investimento imobilidrio de diversos
segmentos. A pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o
Sr. Danilo Christdfaro Barbieri, sdcio-diretor da BRL Trust, sendo responsavel
pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-CEO

do Grupo.

Sec¢do 16.1 do
Prospecto Definitivo

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade | Impacto Financeiro
1. Risco do Investimento em Shopping 'Centers: 0 FHndo investe em shoppings, portanto, Maior Maior
o seu resultado depende da da capacidade dos lojistas em gerar vendas e das vendas
efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shopping center. Eventual queda nos gastos L1 Média 1 Médio
pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar
. 1 Menor [ Menor
prejuizos ao Fundo.
2. Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado Maior Maior
das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, - -
P goclag . . ) P pode 1 Média 1 Médio
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario neste curto prazo. ] Menor 1 Menor
3. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O prego dos imdveis e dos ativos financeiros L] Maior Maior
relacionados aos imoveis sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, - -
. R ¢ m ung omp . Média 1 Médio
sendo afetado por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos
diversos, podendo, causar perdas aos Cotistas e ao Fundo. ] Menor 1 Menor
.4. RIS.CO Rela.tlvo a Bent'abllldade .do ~Investlmento: In\{tlestlmento em fundos de ] Maior Maior
investimento imobilidrio é uma aplicacdo de renda varidvel, pressupondo que a
rentabilidade dependerad do resultado dos investimentos do Fundo, ndo garantido-se o Média 1 Médio
sucesso na implementagdo da Politica de Investimento ou qualquer rendimento vinculado
. . ~ 1 Menor ] Menor
aos investimentos e operagdes do Fundo.
5. Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisao do Valor do Aluguel: U Maior Maior
A rentabilidade podera oscilar em caso de vacancia dos imdveis, ou decisdo judicial - -
. P - . . : . Jud ~ Média ] Médio
desfavoravel ao Fundo caso os locatdrios questionem a validade de indeniza¢do pela rescisdao
do contrato ou a revisdo do valor do aluguel. ] Menor ] Menor
4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes
Informacgdes sobre a Cota do Fundo de Investimento
As Novas Cotas (a) sdo de classe Unica; (b) ndo sdo resgataveis; (c) sdo Secd0 2.2 do
Principais caracteristicas nominativas eescriturais; (d) conferem aos seus titulares direito de participar Prospecto Definitivo
em quaisquer rendimentos do Fundo; (e) ndo conferem aos seus titulares
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Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagoes

Informagdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou fragdo ideal
desses ativos.

Prazo de duragdo do Fundo

Indeterminado

] Determinado

Se¢do 2.1do
Prospecto Definitivo

Restricoes a livre negociagdo

[J Revenda restrita a investidores profissionais.

[0 Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final
da oferta.

[0 Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias do final da oferta.
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.

N3o ha restri¢des a revenda.

Se¢do 7.1 do
Prospecto Definitivo

5. Informacgodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacgodes

Participa¢ao na oferta

Quem pode participar
da oferta?

O Investidores Profissionais
O Investidores Qualificados

Publico em geral

Secdo 2.3 do
Prospecto Definitivo

Informagdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 32 dia
util apdés a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo,
o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Sec¢do 6.2 do
Prospecto Definitivo

Qual o valor minimo
para investimento?

No minimo, 8.581 Novas Cotas, equivalentes a R$ 989.904,16, sem considerar
a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

Secdo 8.9 do
Prospecto Definitivo

Como participar da oferta?

Os Cotistas poderdo exercer o seu Direito de Preferéncia e Direito de
Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e os demais Investidores poderdo
celebrar Termo de Aceitagdo ou enviar sua ordem de investimento, junto ao
Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais, durante o Periodo de
Subscri¢do, conforme definido no Prospecto Definitivo.

Secdo 8.2 do
Prospecto Definitivo

Como sera feito o rateio?

Divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas entre os Investidores
N3o Institucionais e alocagdo discriciondria pelo Coordenador Lider entre os
Investidores Institucionais.

Sec¢do 8.3 do
Prospecto Definitivo

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider e Participantes Especiais informardo diretamente ao Investidor a
guantidade de Novas Cotas.

Segao 5 e Segao 8.2
do Prospecto
Definitivo

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensao da Oferta, com a
possibilidade de devolugdo dos valores.

Secdo 7.3 do
Prospecto Definitivo

\



/INCI

5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagodes

Participa¢ao na oferta

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragdo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS.

Sec¢do 16.2 do
Prospecto Definitivo

Indica¢do de local para
obtenc¢do do Prospecto

Administrador

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-shopping-centers
(neste website, selecionar o documento desejado);

Gestor: https://www.vincifundoslistados.com (neste website clicar em
“Nossos Fundos”, selecionar “VISC11”, depois clicar em “Ofertas” e, entdo,
selecionar o documento desejado);

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “102 Emissdo de Cotas do Vinci
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll” e, entdo, selecionar
o documento desejado);

cvMm

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Pdblicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Vinci
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll”, clicar em “Filtrar”,
clicar no botdo abaixo da coluna “Ac¢des”, e, entdo, selecionar o
documento desejado);

B3

www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, em
“Confira a relacdo completa dos servigcos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”,
localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de
Investimento Imobilidrio — FlI” e, entdo, selecionar o documento desejado); e

Fundos.NET

Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apods a sua divulgagdo, pelo Fundos.NET, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e
preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada e entdo selecionar “Vinci
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — FIlI”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecionar o
documento desejado).

Secdo 16.3 do
Prospecto Definitivo

Quem s3o os coordenadores
da oferta?

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Capa do Prospecto
e Secdo 14.2 do
Prospecto Definitivo
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagodes

Participa¢ao na oferta

Outras instituicdes
participantes da distribuicdo

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a
adesdo de outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider.

Sec¢do 2.1do
Prospecto Definitivo

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos

Sec¢do 2.1do
Prospecto Definitivo

Qual o periodo de reservas?

De 04 de dezembro de 2023 até 14 de dezembro de 2023

Sec¢do 2.1 do
Prospecto Definitivo

Qual a data da fixagdo de

Sec¢do 2.1 do

precos? -09 de novembro de 2023 Prospecto Definitivo
Qual a data de dlv.ulgagao do 15 de dezembro de 2023 Se¢do 5 d.o. .
resultado do rateio? Prospecto Definitivo
Qual a data da liquidagao 21 de dezembro de 2023 Se¢do 5 do

da oferta?

Prospecto Definitivo

Quando receberei a
confirmag¢do da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo

Sec¢do 8.5 do
Prospecto Definitivo

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formuldrio de Liberagdo, a ser divulgado, posteriormente
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a divulgacdo de rendimentos pro
rata e a obtengdo de autorizagado da B3.

Secdo 8.6 do
Prospecto Definitivo

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/

