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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGCAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO DO
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 17.554.274/0001-25

Por este instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”)
do VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento

imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 17.554.274/0001-25 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas

cotas por meio de ato do Administrador, nos termos do item 15.7 do regulamento do Fundo ("Regulamento”),

conforme recomendacao da Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. ("Gestor”), RESOLVE:

1. Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 92 emissdao do Fundo ("92
Emissdo”), no montante de, inicialmente, R$305.000.087,28 (trezentos e cinco milhdes e oitenta e sete reais e
vinte e oito centavos), correspondentes a, inicialmente, 2.652.636 (dois milhdes, seiscentas e cinquenta e duas

mil, seiscentas e trinta e seis) novas cotas (“Cotas da Oferta Primaria”), sem considerar o Custo Unitario de

Distribuicdo (conforme abaixo definido), podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuicao Parcial
(conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob a
coordenacdo e a distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos
da Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Instrucdo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis ("Oferta Primaria”).

Simultaneamente a Oferta Primaria ocorrera a oferta publica de distribuicdo secundaria de cotas de emissado do

Fundo (“Oferta Secundaria”, e, em conjunto com a Oferta Primaria, "Oferta”) no montante de, inicialmente,
R$44.999.952,56 (quarenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e dois
reais e cinquenta e seis centavos), correspondentes a, inicialmente, 391.372 (trezentas e noventa e uma mil,
trezentas e setenta e duas) cotas de emissdo do Fundo e de titularidade da ANCAR IVANHOE SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em
participacdes, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 18.861.074/0001-88,
administrado pelo BANCO GENIAL S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 - parte, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-5, e gerido pela SCAI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na
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Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 7777, Barra da Tijuca, CEP

22793-081, inscrita no CNPJ sob o n°® 21.163.346/0001-80 (“Cotista Vendedor"), a ser realizada no Brasil, sob o

regime de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos

da Resolucdo da CVM n° 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Principais caracteristicas da Oferta Primaria:

b)

o)

d)

Colocacgdo: A Oferta Primaria consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas da Oferta Primaria,
no Brasil, sob o regime de melhores esforcos, a ser coordenada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul - 30° andar, inscrita no

CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider"), submetida ao rito de registro automatico

perante a CVM.

Publico-alvo: A Oferta Primaria serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentagdo expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolucdo da

CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”). Os cotistas do Fundo que exercerem

o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme

abaixo definidos) ndo precisarao ter condicao de Investidor Profissional.

Quantidade de Cotas da Oferta Primaria: Serdo emitidas, inicialmente, 2.652.636 (dois milhdes,

seiscentos e cinquenta e duas mil e seiscentos e trinta e seis) novas cotas (“Cotas da Oferta Primaria”

e, em conjunto com as Cotas da Oferta Secundaria, “Cotas”), podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).

Preco por Cota da Oferta Primaria: Nos termos do item 15.7.2 do Regulamento, o preco de emissdo
das Cotas da Oferta Primaria sera de R$ 114,98 (cento e quatorze reais e noventa e oito centavos) por
Cota da Oferta Primaria (“Preco por Cota”), definido com base no valor patrimonial das cotas de

emissdo do Fundo em 31 de julho de 2023, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

Volume Total da Oferta Primaria: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, até R$
305.000.087,28 (trezentos e cinco milhdes e oitenta e sete reais e vinte e oito centavos), considerando
o Preco por Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido) (“Volume Total da Oferta Primaria”).
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e)

Cotas Adicionais: Ndo sera admitida a opc¢ao de distribuicdo de lote adicional no ambito da Oferta

Primaria, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160.

Nos termos do artigo 50 da Resolugcdo CVM n° 160, o Cotista Vendedor, com a prévia concordancia
do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta, no ambito
da Oferta Secundaria, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 761.002 (setecentas e
sessenta e uma mil e duas) Cotas, perfazendo o montante adicional de até R$ 87.500.009,96 (oitenta

e sete milhdes, quinhentos mil e nove reais e noventa e seis centavos) ("Cotas Adicionais”), sem

considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, as quais serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, observado que as Cotas Adicionais,
se ofertadas, serdo incluidas no ambito da Oferta Secundaria. A alocacdo das Cotas Adicionais, bem
como das Cotas objeto da Oferta, sera definida de acordo com os procedimentos previstos no

contrato de distribuicdo da Oferta, e descritos na Secao “Alocacdo da Oferta”, abaixo.

Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Oferta, desde que subscritas e
integralizadas e/ou adquiridas, no minimo, 260.915 (duzentas e sessenta mil e novecentas e quinze)
Cotas da Oferta Primaria, perfazendo o montante minimo de R$ 30.000.006,70 (trinta milhdes e seis

reais e setenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”), sem considerar o

Custo Unitario de Distribuicdo, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM n° 160. As Cotas da
Oferta Priméaria que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocacdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas, enquanto as Cotas da Oferta
Secundaria ndo adquiridas durante o Periodo de Colocacdo (conforme abaixo definido) permanecerdo
sob titularidade do Cotista Vendedor. Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta

Primaria sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial e nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160,
os Investidores Profissionais e os Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia ou seu
Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional: (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita ou adquirida; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item (b) acima, o Investidor Profissional ou Cotista que tenha exercido seu Direito de
Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme abaixo

definidos) devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas ou adquiridas; ou
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9)

(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do
de Sobras e de Montante Adicional (conforme abaixo definidos) e/ou da ordem de investimento,

conforme o caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizacdo
de Cotas da Oferta Primaria e (i) ndo seja verificada a condicdo de aceitacdo da Oferta de determinado
Investidor Profissional (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), nos termos acima dispostos, ou (ii) a Oferta seja
cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante Minimo), os valores integralizados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores Profissionais (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pro rata pelas aplicacdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), sem juros ou correcdo
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos

tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo de

Valores”), no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da respectiva condi¢do ou do cancelamento da Oferta, conforme o caso. O eventual saldo
de Cotas Ofertadas ndo colocado no ambito da Oferta Primaéria serd cancelado pelo Administrador,
desde que atingido o Montante Minimo. Para os fins do Fato Relevante e da Oferta, “Investimentos
Temporarios” significa os investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na
integralizacdo das Cotas da Oferta Primaria, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razao
do exercicio do Direito de Preferéncia, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, com liquidez diéria.

Registro para Distribuicdo e Negociacao: As Cotas da Oferta Primaria objeto serdo registradas para
negocia¢ado e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"). As Cotas da Oferta Primaria somente
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios ap6s a divulgacdo do

anuncio de encerramento da Oferta Primaria e da autorizagdo da B3.

N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidacdo, o Cotista, no ambito do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Direito de Subscricdio de Montante
Adicional, recebera recibo das Cotas, correspondente a quantidade de Cotas da Oferta Primaria por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois na data indicada no Formulario de Liberagdo, a ser
divulgado apds a divulgagdo do Anuincio de Encerramento, o anuncio de divulgacao de rendimentos

pro rata, e da obtencdo da autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
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h)

negociadas na B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida no ambito
do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Direito de Subscricdo de Montante
Adicional e se convertera em cotas depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente

negociadas na B3.

As Cotas cuja integralizagdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de responsabilidade de cada Cotista ou
Investidor Profissional realizar a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para
permitir a sua negociacdo no ambiente de bolsa da B3, que devera ser realizada por meio de um
agente de custdédia de sua preferéncia. Esta transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo
Investidor Profissional ou Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de

custodia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questao.

Custo Unitario de Distribuicao: Serd cobrada dos subscritores das Cotas da Oferta Primaria, bem
como dos cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, o valor equivalente 1,84% (um inteiro e oitenta e quatro centésimos
por cento) sobre o Preco por Cota por cada Cota da Oferta Primaria subscrita, equivalente a R$ 2,11
(dois reais e onze centavos) por Cota da Oferta Primaria subscrita, cujos recursos serdo utilizados para

pagamento de determinados custos da Oferta Primaria (“Custo Unitario de Distribuicdo”), inclusive a

comissdo de estruturacao e distribuicdo da Oferta Primaria devida ao Coordenador Lider, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo relativo a Oferta Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo

Custo Unitario de Distribuigdo serdo de responsabilidade do Fundo.

Deste modo, considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribui¢do, o preco a ser pago
pelos subscritores das Cotas da Oferta Primaria quando da subscricdo e integralizacdo de cada Cota
da Oferta Primaria sera correspondente ao Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao,

totalizando R$ 117,09 (cento e dezessete reais e nove centavos) por Cota da Oferta Primaria (“Preco

de Aquisicao”).

Direito de Preferéncia: No ambito da Oferta Primaria, sera assegurado aos Cotistas do Fundo
detentores de cotas do Fundo em 15 de agosto de 2023, o exercicio do direito de preferéncia, nos

termos do item 15.7.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i)
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)

k)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto)
dia util da data de divulgacdo do Fato Relevante, conforme cronograma disponivel no Fato Relevante,

nos termos da Instrucdo CVM n° 472 (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito

de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posi¢do dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do dia 15de agosto de 2023 (“Data Base"); e (iii)
percentual de subscricdo: na proporcdao do nimero de Cotas da Oferta Primaria integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de propor¢ado para subscricdo de
Cotas da Oferta Primaria indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, exclusivamente por meio do Escriturador
e em relacdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo do Direito de Preferéncia, inclusive, conforme cronograma constante no Fato Relevante,
observados os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme procedimentos descritos no

Fato Relevante. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Fator de Proporg¢do: O fator de proporcdo para subscricdo de Cotas da Oferta Primaria, durante o
Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,14268348020, a ser aplicado sobre o niumero de
cotas do Fundo detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos

serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional: Caso existam Cotas da Oferta Primaria
remanescentes ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia
("Sobras”), sera conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do

de Sobras ("Direito de Subscricdo de Sobras”), conforme procedimentos descritos no Fato Relevante,

bem como, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
se tem interesse na subscricdo das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas da
Oferta Primaria adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Direito de

Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de

Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”). E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu

Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Investimento Minimo: A aplicacdo minima por investidor sera correspondente a R$ 5.059,12 (cinco
mil e cinquenta e nove reais e doze centavos) sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao, , sendo
que referida aplicagdo minima nao se aplica no ambito do Direito de Preferéncia, do Direito de

Subscricao de Sobras ou de Montante Adicional.
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m)

n)

0)

Periodo de Colocacgédo: O prazo de distribuicdo publica das Cotas da Oferta Primaria sera de até 180

(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo (“Periodo

de Colocacao”).

Forma de Subscricao e Integralizacdo das Cotas da Oferta Primaria. As Cotas da Oferta Primaria
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a coordenacao
do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme
o caso, dentro do Periodo de Colocacdo, e observados os procedimentos indicados nos documentos
da Oferta. As Cotas da Oferta Primaria deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente

nacional, pelo Prego por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuigao.

Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicbes da 92 Emissdo e da Oferta serdo

descritos no Fato Relevante.

2. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider

("Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente a promover a devida

averbacdo deste instrumento a margem do registro anteriormente realizado.

Sdo Paulo, 10 de agosto de 2023.
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Fadripp Martins (acalisucde
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