Vinci Shopping Centers Fll
Relatdrio de Desempenho Mensal

ABRIL 2024

O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo e de
negociacdo das cotas na B3 referentes ao més de abril de 2024, enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sao referentes a margo de 2024.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

* Gestor * Valor de Mercado da Cota? (30-04-24)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 119,29
* Administrador e Escriturador ' Valor Patrimonial da Cota (30-04-24)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 127,41
Mobiliarios S.A. .
' Quantidade de Cotas
+ Inicio do Fundo 28.828.640
10/03/2014 , .
+ Numero de Cotistas (30-04-24)
+ Codigo de Negociagdo - B3 342 576
VISC11 ..
' Taxa de Administracio?
* CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
17554274/0001_25 Até R$ 1 bilhao 1,35% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagio Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo até R$ 2 bilhdes 1,20% a.a.
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de AtuagéiO: Sobre o valor que exceder R$ 2 bilhdes 1,05% a.a.
Shopping Centers

' Taxa de Performance
* Pablico Alvo Nio ha.
Investidores em Geral

Destaques

ISTIRBUICAO DE RENDIMENTOS (R$/COTA)

pos a distribuicdo de rendimentos de R$ 1,00 por cota no més de abril, o Fundo ainda conta
com um resultado acumulado ndo distribuido de R$ 0,84/cota que podera ser utilizado para
distribuicoes futuras.

1,0

VENDAS MESMAS LOJAS (%)

s vendas mesmas lojas dos shoppings do portfélio do Fundo apresentaram
rescimento de 8,9% quando comparamos 0 més de margo de 2024 com 0 mesmo
més no ano anterior.

8,9°

OLUME TOTAL DE AQUISICOES (R$ MM)

té o inicio de maio, o Fundo concluiu as aquisigoes de 8,2% do
Villagio Caxias, 15,0% do Carioca Shopping e 10,0% do Bangu
Shopping, pelo valor total de R$ 216,3 milhdes.

216,
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

O més de abril foi bastante agitado em termos de economia e mercados. O fio da meada
certamente comega com mais uma rodada de nimeros piores do que o esperado na inflagao
americana. A expectativa de queda nas taxas de juros americana no inicio do ano era superior aos
75 pontos bases previstos pelo Fed. Mas com o passar do ano, os dados de economia fortes e a
surpresa inflacionaria para cima foram progressivamente reduzindo as expectativas de queda. No
més de maio o mercado retirou dos pregos qualquer expectativa de queda nas taxas de juros do
Fed Funds de maneira abrupta, depois de mais uma rodada de ntimeros de inflacdo acima do
esperado. A taxa de juros do bond americano de 10 anos iniciou o0 més de maio a 4,20% ao ano e
fechou o més em 4,70%. Esse movimento rapido e brusco no mercado americano levou a uma
reprecificacao dos ativos de risco em todo o mundo.

No Brasil a expectativa de queda nas taxas de juros foi afetada imediatamente. Todo o mercado
no Brasil pensava os limites de queda nas taxas de juros brasileiras a partir do equilibrio
doméstico. A taxa de juros neutra no Brasil (aquela que ndo faz a inflacdo acelerar nem
desacelerar) é estimada em torno de 4,5% real pelo préprio Banco Central. Com expectativas de
inflagdo em torno de 3,5% para os proximos anos, acreditava-se que as taxas de juros no Brasil
poderiam cair até cerca de 8% nominal, ou seja, 4,5% de juro real mais 3,5% de inflagdo. No
entanto, com a mudanga de cendrio do mercado internacional, esse valor passou a ser irrelevante,
e a restrigdo externa passou a ser critica. Qual é essa restri¢ao externa?

Obviamente se num caso hipotético as taxas de juros fossem idénticas no Brasil e no exterior,
muito capital deixaria o pais para aplicar em ddlares, gerando uma forte desvalorizacao do Real.
Portanto, as taxas de juros tém que ser mais altas no Brasil do que no exterior. Se pegarmos a taxa
de juros em ddlar no Brasil, adicionarmos uma medida de risco Brasil e mais a expectativa de
desvalorizagao cambial do Real, chegamos a uma taxa de juros limitrofe de cerca de 9-9,25%.
Portanto, apds as modificagdes no cendrio internacional que discutimos no primeiro paragrafo,
esse é 0 novo piso para a queda de juros no Brasil. Juros locais abaixo desse limite tendem a
estimular a saida de capitais para o exterior, desvalorizar o Real e, portanto, elevar a inflagao
brasileira. Esse piso s6 deve se reduzir na medida em que as taxas de juros americanas comecem
a cair mais a frente.

Essa mudanga rapida de cenario no exterior também gerou um movimento forte de redugao de
posicoes que apostavam em quedas mais agressivas nas taxas de juros no Brasil. Em fungao da
necessidade de zerar as posigdes, o mercado futuro de juros chegou em alguns dias a precificar
uma taxa terminal para a Selic acima de 10,5%, o que nos parece exagerado. Nossa previsao atual
€ que o Banco Central pare a queda nas taxas de juros um pouco acima do limite da “paridade de
juros”, em torno de 9,75%. Se o cendrio externo mudar em fungao de dados mais favoraveis,
obviamente também alteraremos essa expectativa de queda.

Esse forte ajuste na curva de juros obviamente também afetou negativamente outros ativos em
geral, como a bolsa de valores e a taxa de cdimbio. Com uma taxa de juros mais alta, o cimbio pode
voltar a se beneficiar mais a frente, uma vez que os fluxos de ddlares advindos da balanga
comercial ainda continuam bem positivos.

Os proximos meses devem ser de acomodacao a esse novo cendrio global — e isso quer dizer que
o cenario brasileiro vai ficar ainda mais dependente dos dados internacionais. O desaquecimento
da economia americana tem sido bem gradual. Por um lado, as taxas de juros reais americanas,
olhando o mercado de bonds indexados a inflagao (TIPS), tem oscilado em torno de 2% -- o que
deve ser acima da taxa de juro real neutra da economia americana. Por outro lado, a politica fiscal
americana tem sido francamente expansionista, ajudando a manter a atividade aquecida. Esses
dois vetores opostos vém gerando a atual incerteza sobre a trajetéria futura de inflagao e
atividade. Essa incerteza impactara significativamente as taxas de juros no Brasil ao longo dos
proximos meses e, portanto, as trajetdrias de juros e bolsa também.
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Impactos nos ativos localizados no Rio Grande do Sul

Diante da situa¢ao de calamidade do Rio Grande do Sul, informamos que o ativo Villagio Caxias,
localizado no estado e que representa 1,1% do portfélio, ndo foi diretamente afetado pelas chuvas
e, até o momento, ndo apresenta nenhum dano material a propriedade. O shopping esta operando,
com ponto facultativo para os lojistas, liderando acdes e servindo como ponto de apoio e coleta
de doagbes na regiao.

A equipe de gestdo continuara o monitoramento da situacdo e, caso haja qualquer alteracao, ira
atualizar os cotistas e 0o mercado em geral.

Atualizacdes sobre o desempenho do Fundo

Em abril, a distribui¢do de rendimentos anunciada foi de R$ 1,00/cota, enquanto o resultado
gerado de R$ 0,63/cota. Parte da distribui¢do de rendimentos do més é proveniente do ganho de
capital gerado pelo recebimento, em janeiro, da segunda parcela das vendas realizadas no ano
passado. Apos a distribui¢do, o Fundo ainda conta com um resultado acumulado néo distribuido
de R$ 0,84/cota que podera ser utilizado para distribui¢des futuras.

O NOI Caixa do portfélio do Fundo apresentou desaceleracdo no més de margo, quando
comparado com o mesmo més em 2023, com uma de 1,7% na comparagao entre periodos. As
Vendas/m?, por outro lado, tiveram um crescimento de 4,4%. Os niveis de Desconto e
Inadimpléncia Liquida permanecem em patamares extremamente saudaveis, de 2,1% e -0,7%,
respectivamente. Além disso, O aluguel das mesmas lojas (SSR), as vendas das mesmas lojas (SSS)
e o fluxo de veiculos no més de margo apresentaram crescimento de 4,0%, 8,9% e 3,8%,
respectivamente, em comparag¢do ao mesmo més do ano anterior.

Neste relatorio, apresentamos os dados de mercado do Fundo na B3 e as informagdes financeiras
referentes ao més de abril, enquanto os indicadores operacionais dos shoppings dizem respeito
ao més de margo.

Vinci Shopping Centers FII conclui a aquisigéo de 8,2% do Villagio Caxias,
localizado em Caxias do Sul, RS

Conforme Comunicado ao Mercado de 16/04/2024, o Fundo, apds exercicio parcial de direito de
preferéncia pelos coproprietarios do ativo, concluiu a aquisi¢ao de 8,2% do Villagio Caxias,
localizado em Caxias do Sul, RS. O valor total da Aquisi¢ao foi de R$ 44,2 milhdes, o que
representa um cap rate de 8,0% para os proximos 12 meses.

O Villagio Caxias ¢ o 1° investimento do Fundo no Rio Grande do Sul, contribuindo ainda mais
para a tese de diversificagao do Fundo.

Considerando os ultimos 12 meses terminados em fevereiro, o NOI/m? do shopping superou R$
1.350/m?, acima da média do portfélio do Fundo. As vendas totais/m? atingiram o patamar de R$
1.500/m? no mesmo periodo. Os demais indicadores operacionais do ativo demonstram patamares
saudaveis, como uma taxa de ocupacgao de 96%, um nivel de descontos abaixo de 1% e
inadimpléncia liquida de -4%, no acumulado do ano de 2024.

Vinci Shopping Centers Fll conclui a aquisicdo de 15,0% do Carioca Shopping,
localizado no Rio de Janeiro, RJ

Conforme Comunicado ao Mercado de 29/04/2024, Fundo concluiu a aquisi¢ao de 15,0% do
Carioca Shopping, localizado no Rio de Janeiro, R]. O valor total da Aquisi¢do foi de R$ 80,3
milhdes, o que representa um cap rate de 9,8% para os proximos 12 meses.

Considerando os tltimos 12 meses terminados em fevereiro, o NOI/m? do shopping superou R$
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1.480/m? e as vendas totais/m? atingiram o patamar de R$ 1.460/m?, ambos indicadores acima da
média do portfélio do Fundo. A taxa de ocupacao do ativo encerrou o més de fevereiro de 2024
em 90,5%, o que indica uma potencial fonte de crescimento para o shopping através da locacao

das areas vagas.

Vinci Shopping Centers Fll conclui a aquisi¢cdo de 10,0% do Bangu Shopping,
localizado no Rio de Janeiro, RJ

Conforme Comunicado ao Mercado de 07/05/2024, o Fundo, apds exercicio parcial de direito de
preferéncia pelos coproprietarios do ativo, concluiu a aquisi¢ao de 10,0% do Bangu Shopping,
localizado no Rio de Janeiro, R]. O valor total da Aquisicao foi de R$ 91,8 milhdes, o que representa

um cap rate de 7,9% para os proximos 12 meses.

Inaugurado em 2007, o Bangu Shopping foi construido no centenario prédio tombado da antiga
Fabrica de Tecidos Bangu e, por isso, possui arquitetura diferenciada e um forte elo emocional
com os moradores da regidao. O shopping conta com aproximadamente 58 mil m? de ABL,
recebendo mais de 21 milhdes de consumidores por ano.

Considerando os ultimos 12 meses terminados em fevereiro, o NOI/m? anual do shopping
superou R$ 1.150/m? e as venda média mensal total/m? atingiu o patamar de R$ 1.090/m?, ambos
indicadores em linha com a média do portfélio do Fundo. A taxa de ocupacgao do ativo encerrou
0 més de fevereiro de 2024 em 93,6%, também em linha com a ocupagao do Fundo.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em abril foi de R$ 18.222 mil, o equivalente a R$ 0,63/cota. As remessas dos
shoppings totalizaram R$ 20.657 mil, o equivalente a R$ 0,72/cota.

O Fundo distribuiu em abril o rendimento de R$ 1,00/cota e encerrou o més com um resultado
acumulado nao-distribuido de R$ 24.235 mil, o equivalente a R$ 0,84/cota. A rentabilidade
passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Acumulado Acum. desde

Resultado do Fundo Abril 2024 Abril 2024 2024 IPO
(R$ mil) (R$/cota) (R$/cota média (R$/cota média

mensal) mensal)

Remessa - Resultado Shoppings 20.657 0,72 0,84 0,71
Resultado Financeiro 931 0,03 0,06 -0,00
Receita Financeira 3.859 0,13 0,16 0,08
Despesa Financeira -2.929 -0,10 -0,10 -0,08
Taxa de Administragao -3.280 -0,11 -0,11 -0,10
Administrador e Escriturador -330 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -2.951 -0,10 -0,10 -0,08
Outras Despesas do Fundo -85 -0,00 -0,00 -0,01

Resultado Nao Recorrente

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 34.841 1,21
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -10.606 -0,37
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 24.235 0,84

Histérico de Distribuicdo (R$/cota)
2,50
2,00

1,50

“ @ 1 o b g D B Em i e

abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

Resultado Acumulado B Resultado Gerado ~ =====Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Considerando os orcamentos dos shoppings para 2024 e o ganho de capital gerado pelas parcelas
recebidas no primeiro semestre referentes as vendas parciais realizadas no segundo semestre de
2023, estimamos uma distribui¢ao de rendimentos entre R$ 1,00 e R$ 1,10 por cota entre janeiro e
junho de 2024. A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade

futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

1,00 1,00 1,0(), ¥00 =100 =100 TU0— = 1,10

092 092 - - - 00
T i l i: Irl ] I I I
I 1: I= I= !

abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 até jun-
24

I Rendimentos Distribuidos == = [imite Inferior == e= Limite Superior
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Rentabilidade

Rentabilidade Abril 24 Acumulado Desd.e a~10é Desde 9 II?O - 32
2024 Emissao emissao

Valor da Cota de Referéncia Inicial 121,70 122,83 117,47 100,00
Valor da Cota Final Ajustada! 119,29 119,29 119,29 119,29
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota -2,0% -2,9% 1,5% 19,3%

Rendimentos e Outros? 0,8% 3,3% 3,4% 80,2%
Rentabilidade Bruta do Fundo -1,2% 0,4% 5,0% 99,5%
TFIX? -0,8% 2,1% 5,8% 51,9%
IBOVESPA* -1,7% -6,2% 9,4% 69,5%
Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota -2,0% -2,9% 1,2% 15,4%

Rendimentos e Outros 0,8% 3,3% 3,4% 80,2%
Rentabilidade Liquida do Fundo® -1,2% 0,4% 4,7% 95,6%
CDI Liquido® 0,8% 3,0% 5,5% 51,8%

Fonte: Bloomberg e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de abril cotada na B3 a R$ 119,29, uma queda de 2,0%
que, somado aos rendimentos distribuidos, representou reducao de 1,2% no més, equivalente a 0,4
ponto percentual abaixo da rentabilidade do IFIX no mesmo periodo.

A rentabilidade acumulada total bruta do Fundo desde o seu IPO é de 99,5%. Neste mesmo
periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 51,9%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDL
Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 95,6% representando
184,7% do CDI liquido no periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo

120,0%

100,0%

80,0%

0, VISC11
60,0% A - o

, Nl 51,9

o, MV et ST
40,0% o %w -, /’l
20,0% oA vl ,--.-«" st "”4'\»«“/”\'.‘“.’ e

P ' TFIX

0,0% om0
200% IN © ® W W AN NN NSO DO O = o~~~ N NN NN MmN on
el BB LR LR R R EREEE R R R E R
-40,0% 5 3

g 8 e REE85 285282238528 8822 &% [BOV

Fonte: Bloomberg

! Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do més.
2 Considera os rendimentos declarados no ],701'[(7(‘1(), além dos direitos de subscri¢do referentes a 4%, 5 e 6? emissdo de cotas do
Fundo, utilizando o critério de precificacao adotado pela Bloomberg.
3 Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobilidrios
negociados na B3.

I I I I ¢ Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das acdes de margo, negociabilidade e representatividade na B3.
’ Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

¢ Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

Informacdes da B3 Abril 2024 O Fundo encerrou o més de abril com 342.576

cotistas. O valor de mercado do Fundo ¢ de

Valor de Mercado (R$ mil) 3.467.797

aproximadamente R$ 3,5 bilhdes. O volume
Numero de Cotistas 342.576 L. . .

médio didrio de negociagao das cotas na B3
Presencaldidriaiem Pregdes 100% " foi de R$ 9,3 milhdes, o que representou um
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 9.282 giro equivalente a 6% das cotas do Fundo.
Giro (% de cotas negociadas no més) 6%
Fonte: Reuters e Escriturador

Evolucéo de Investidores e Volume de Negociagédo

400 15,5 3426
300 121 9.9 132 15
g 9,3 Numero de Investidores (mil)
igg 31 46 45 41 I 39 48 57 I I I ;0
u . l i L . I - B Volume Médio Diario de
\5{’5 o \:{/b oﬂ(’b &ﬂ?’ é{’b 4:{:3 q)ﬂ(’b a» 451?; ‘Q?‘ @} Negociacao (R$ milhdes)
FF ¥ L F LT & ¥
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Carteirado Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo ao final de abril era R$ 3,7 bilhoes e as participagdes em shoppings
totalizavam R$ 3,7 bilhdes. As aplica¢des financeiras somavam R$ 482,7 milhdes, dos quais
R$ 478,6 milhoes eram titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez imediata, além de
R$ 4,1 milhdes em cotas de fundos de investimento imobiliario.

Portfolio R$ MM  R$/cota A82 7
S B — . 3.725,1 ! 63,7 3.673,0
moveis 725, A 5985
Aplicagoes Financeiras 482,7 16,7
Obrigacdes Imdveis a Prazo -598,5 -20,8
QOutros 63,7 2,2
Patrimonio Liquido 3.673,0 1274
Imoveis Aplic. Obr. Imov. Outros PL
Fonte: Administrador Fin. Prazo

O Fundo possui obriga¢des referentes a aquisi¢des prévias de R$ 623,7 milhdes, ja considerando
as previsdes de pagamento de earnouts. Considerando as aplicagdes financeiras e parcelas a prazo
das vendas de ativos, o Fundo possui obriga¢des liquidas de R$ 40,7 milhdes.

Obrigacoes a prazo Codigo IF Taxa Vencimento Saldo (R$ mil) % Total

Portfélio Ancar (CRI) 2110682465  IPCA +6,25% set/36 366.591 61%
Campinas Tranche 2 (CRI) 22K1361155  IPCA +7,65% dez/34 97.501 16%
Via Sul - - out/24 63.655 11%
Granja Vianna (CRI) 18C0803997 CDI +1,85% mar/33 36.558 6%
Paralela, West, Crystal e Center (CRI) 15E0135577 TR + 9,85%! mai/29 18.395 3%
Ilha Plaza e Patio Belém (CRI) 14C0039136 TR +9,40%! mar/27 9.634 2%
Tacaruna - 100% CDI -2 6.192 1%
Total - - 598.526 -

Com o recebimento do orcamento de NOI do Praia da Costa para 2024 e seu resultado gerado nos
altimos meses, foi estimada a previsao de earnout referente a sua aquisigao, no valor de R$ 25,2
milhdes, a ser pago em abril de 2025.

Estimativa de Earnouts Vencimento Saldo (R$ mil) % Total
Praia da Costa jan/25 25.155 100%
Total - 25.155 -

Durante os proximos 12 meses, o Fundo possui R$ 112,5 milhdes em obriga¢des, além da
expectativa de recebimento de R$ 100,2 milhdes das vendas de imédveis a prazo.

Cronograma obrigacdes a prazo do Fundo (R$ mm)

79
Illl
33 I 34 4 0
23 [ 15

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
B Principal = Juros

I ! Juros remuneratdrios calculados com base em 360 dias corridos

2 Retencao do prego de aquisi¢ao até a data de cumprimento de obriga¢ao pelos vendedores
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
margco de 2024.

Net Operating Income (NOI)

O NOI Caixa de marco foi de R$ 80/m?, uma queda de 1,7% quando comparado com o mesmo

periodo em 2023.

NOI/m?

127 131

98
II 84 83 81 80 77 83 84 85 88 30 83 84 I
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

m2023 w2024

Vendas

As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.265,5/m? um crescimento de 4,4% quando
comparadas com o mesmo periodo do ano anterior.

Acumulado do

Marco 2024 % (2024 x 2023) Ano % (2024 x 2023)
Vendas Totais (R MM) 334,8 24,3% 930,7 17,1%
Vendas Totais / m? 1.265,5 4,4% 1.207,6 0,1%
Vendas/m?2
2.061
.302 1.265
1o Lot % 1212 1.268 1.324 1.302 1.394 1.293 1212 1.266 e I

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2023 m2024

Inadimpléncia Liquida
A inadimpléncia liquida do més de marco foi de -0,7%, uma redugao de 1,8 ponto percentual em

rela¢do ao mesmo periodo do ano anterior.

12,2%
6:9% 59%
I 3,9% 3,8% 4,7% 3,9% 309
% 1% I 0,8% 1,9% l
o2 ) N _
—— =,
janeiro _f(s:gg/reiro ma'9¢<7>° abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro Imbro

-5,5%
12023 ®m2024
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Descontos
Os descontos atingiram 2,1% do faturamento total do portfélio, uma reducgao de 0,9 ponto
percentual em relagdo ao mesmo més do ano anterior.

%
3,0% 3,2%

2,8% 2,8% 2,7% 2,7% o
L 0% b 1% 2.2% 2,3% 2,4% 2,3% 21%
1,6% ' 1,6%
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro
2023 m2024

Taxa de Ocupacéo

A taxa de ocupagao encerrou o més em 92,9%, 0,3 ponto percentual acima do més anterior.

% 0,
934%  933%  933% 0% 936% 0.6%  929%

92,7%  93,0%
. — — o,
\.———.

92,6% 92,4% 92,0% 92,4%

mar-23  abr-23  mai-23  jun-23 jul-23 ago-23  set-23 out-23  nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24

Aluguel, Vendas e Fluxo de Veiculos

O aluguel das mesmas lojas (SSR), as vendas das mesmas lojas (SSS) e o fluxo de veiculos no més
de marco apresentaram crescimento de 4,0%, 8,9% e 3,8%, respectivamente, em comparacdo ao

mesmo més do ano anterior.

Aluguel das Mesmas Vendas nas Mesmas Fluxo de Veiculos
Lojas (SSR) Lojas (SSS) (%)
11,1% .
11,7% 8%
7,0% 89%
5,5%
3,6% 4,0% 5,7% N 3.8%
3,8% Lo 34% 3,0% 31%
I 2,1% 11%
-0,4%
1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 mar 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 mar 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 mar
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% NOI por Ativo

501 %1% 1% 0%0%

12%

% NOI por Estado

= Prudenshopping
m Campinas Shopping
m Granja Vianna
m North Shopping Maracanau
m RibeirdoShopping
m Boulevard Shopping Rio
= Villa Romana
= Carioca Shopping
= Bangu Shopping
m Shopping Paralela
m Madureira
m Via Sul Shopping
= West Shopping
Plaza Sul
= Center Shopping Rio

m Porto Velho Shopping

= Praia da Costa

m Pantanal Shopping

m Estacao Curitiba

m Natal Shopping

= Jguatemi Bosque

m [Iha Plaza

= Patio Belém

m Minas Shopping

m Shopping Conjunto Nacional

® Shopping Tacaruna

m Shopping ABC

= Villagio Caxias
Shopping Crystal

% NOI por Administradora

Lumi Mall
20, 2%2 %1% jec FHMINe e

= SP 29,27 . o 3%
= R 5 Multiplan 3%

5%
. % o \“ 329% Tacla “‘
. ES 3% \ ° 5% ~ Ancar
sMT 59 AD Shopping . 32%
= PR 6%
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» SC 6% — Allos .
n PA ' 7%
n MG o
m BA 7% Saphyr
s DF 8%
= PE 8% Soul Malls Ar§o
m RS 10% 20%

10%

% NOI por Tipo de Participagdo
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Shopping Centers

O portfolio do Fundo é composto por participacdo em 29 shoppings em 15 diferentes estados,
administrados por 11 administradoras distintas, totalizando 288 mil m? de ABL propria.

Prudenshopping

Localizacao:

Pres. Prudente, SP
Adm: Argo

ABL Total (m?): 31.108
e Inauguracao: 1990
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 13%

Localizacao:

¥ Campinas, SP

Adm: Argo

ABL Total (m?): 36.165
- Inauguragao: 1994

& Stake VISC: 55,0%

¥ % NOI VISC: 8%

Localizacio:

@ Cotia, SP

| Adm: Saphyr

ABL Total (m?): 30.377
Inauguragio: 2010
Stake VISC: 49,0%

§ % NOI VISC: 7%

Localizacio:
Maracanat, CE

_ Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 20.002
Inauguragio: 2003

| Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 6%

Localizagao:
' Ribeirao Preto, SP
Adm: Multiplan S.A.
ABL Total (m?): 74.988
Inauguracao: 1981
Stake VISC: 13,2%*
% NOI VISC: 6%

o Localizacdo:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Ancar Ivanhoé

* ABL Total (m?): 28.948
Inauguragao: 1996
Stake VISC: 40,0%

% NOI VISCt: 3%

/INCI

Porto Velho SD%inng

Localizacao:

Porto Velho, RO

Adm: Ancar Ivanhoé

E ABL Total (m?): 44.824
Inauguracao: 2008
Stake VISC: 49,0%

% NOI VISC: 9%

Localizacio:

Vila Velha, ES

Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 39.765
. Inauguracio: 2002
Stake VISC: 98,7%?

% NOI VISC: 7%

\

IS g%
1[( v
1'.\(.*.131

Localizagio:
Cuiaba, MT
Adm: Ancar Ivanhoé

% ABL Total (m?): 45.222
4 Inauguracio: 2004
Stake VISC: 23,1%
% NOI VISC: 6%

Localizacao:

Curitiba, PR

Adm: Tacla

ABL Total (m?): 49.869°
Inauguragio: 1997

. Stake VISC: 35%

% NOI VISC: 5%

Localizacao:
Natal, RN
Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 28.332
Inauguragao: 1992
Stake VISC: 30,0%
% NOI VISC: 4%

Localizagio:
Fortaleza, CE

Adm: SCIS.A.

ABL Total (m?): 89.833
Inauguragao: 1982
Stake VISC: 6,0%

% NOI VISCt: 3%
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Villa Romana Shopping

Localizagao:
W Floriandpolis, SC
. ] Adm: Lumine

2 ABL Total (m?): 22.439
Inauguracio: 2007
Stake VISC: 20,0%
% NOI VISC: 3%

Localizagao:

Rio de Janeiro, R]

¢ Adm: Allos

ABL Total (m?): 33.918
Inauguragao: 2001
Stake VISC: 15,0%

& % NOI VISC: 3%

Localizacio:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Allos

ABL Total (m?): 57.982
= Inauguracao: 2007

5 Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 2%

Localizacao:

Salvador, BA

Adm: Saphyr

ABL Total (m?): 40.167
Inauguragao: 2009

logl Stake VISC: 11,0%

a%" % NOI VISC™: 2%

{ Localizagio:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Ancar Ivanhoé

| ABL Total (m?): 37.021
Inauguracao: 1989
Stake VISC: 20,0%

% NOI VISC: 2%

Localizagao:
Fortaleza, CE
Adm: Ancar Ivanhoé

) ABL Total (m?): 26.018
o Inauguracao: 2008

| Stake VISC: 45,0%
% NOI VISCt: 2%

Localizagao:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Argo

ABL Total (m?): 44.234
Inauguracao: 1997
Stake VISC: 7,5%

% NOI VISC: 1%

Shoppj_rlg] lIha Plaza

. Localizagio:

™ Rio de Janeiro, R]

! Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 21.933
Inauguracio: 1992

B8 Stake VISC: 34,4%

“ % NOI VISC®: 3%

7+ Localizagio:

% Belém, PA

_ Adm: AD Shopping

— ABL Total (m?): 21.727
Inauguragao: 1993

# Stake VISC: 21,4%

+ % NOI VISC: 3%

Localizacio:

Belo Horizonte, MG
Adm: AD Shopping
ABL Total (m?): 45.861
Inauguragao: 1991
Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 2%

Localizacao:

Brasilia, DF

Adm: Ancar Ivanhoé

. ABL Total (m?): 43.271
§ Inauguracao: 1971

5 Stake VISC: 6%

5 A 1, NOT VISC': 2%

Localizagio:

Recife, PE

| Adm: Tmall

| ABL Total (m?): 49.898
- Inauguracao: 1997
Stake VISC: 10,0%

* % NOI VISC: 2%

Localizagao:

Santo André, SP

Adm: AD Malls

ABL Total (m?): 48.017
Inauguracao: 1996
Stake VISC: 7,3%

% NOI VISC: 2%

Localizagao:

Caxias do Sul, RS
Adm: Allos

ABL Total (m?): 29.685
Inauguracao: 1996
Stake VISC: 8,2%

% NOI VISC: 1%
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Shopping Plaza Sul

Localizacao:

S&o Paulo, SP

Adm: Allos

4 ABL Total (m?): 28.054
®Y Inauguracdo: 1994
Stake VISC: 5,0%

% NOI VISC: 0,8%

Center Shopping Rio
‘ =

Localizacao:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.144
Inauguragao: 2001

Stake VISC: 7,5%
% NOI VISC: 0,2%

Shopping Crystal

. Localizagao:
Curitiba, PR
Adm: Argo

—

Inauguracao: 1996
Stake VISC: 17,5%
% NOI VISC: 0,2%

! Representatividade no NOI potencial do Fundo com base nos orcamentos para 2024

Iguatemi Bosque

Patio Belém

North Shopping Maracanau

Via Sul Shopping

Porto Velho Shopping

Pantanal Shopping

Conjunto Nacional

Villa Romana

Villagio Caxias

Shopping Crystal

Shopping Estacao

/INCI

Shopping Tacaruna

Shopping Paralela
Minas Shopping

Praia da Costa

Center Shopping Rio

Madureira

Carioca Shopping

Bangu Shopping

Shopping ABC
RibeiraoShopping
Campinas Shopping

Shopping Plaza Sul

~ ABL Total (m?): 15.140
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

viscll@vincifundoslistados.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

. Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;ao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



