Vinci Shopping Centers Fll
Relatdrio de Desempenho Mensal

MAIO 2022

O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo e de
negociagao das cotas na B3 referentes ao més de maio de 2022, enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sao referentes a abril de 2022.
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Informacdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

+ Gestor * Valor Patrimonial da Cota (31-05-22)

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 115,15

+ Administrador e Escriturador ' Quantidade de Cotas

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores 17.696.234
Mobilidrios S.A. * Numero de Cotistas (31-05-22)

+ Codigo de Negociagao — B3 208.939
VISC11 + Taxa de Administra¢ao?

[ Tipo Anbima - foco de atuacio Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao: Até R$ 1 bilhdo 1,35% a.a.
Shopping Centers Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo até R$ 2 bilhoes 1,20% a.a.

' Valor de Mercado da Cota? (31-05-22) Sobre o valor que exceder R$ 2 bilhdes 1,05% a.a.
R$ 100,80

Destaques

ISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS (R$/COTA)

0 Fundo distribuiu rendimentos de R$ 0,70/cota no més e gerou R$ 0,56/cota, impactado
pela despesa financeira decorrente da antecipagdo do pagamento da parcela de prego do
Praia da Costa. Excluindo este efeito ndo recorrente, o resultado gerado pelo Fundo foi
de R$ 0,69/cota. Apos a distribuicdo o Fundo ainda conta com R$ 0,42/cota de
resultado acumulado n@o distribuido.

Ol MESMOS SHOPPINGS (% VS 2019)

0 Fundo apresentou crescimento de 12% no NOI Caixa/m? em abril, quando
comparamos 0S mesmos shoppings que o Fundo tinha participagdo em
2019.

STIMATIVA DE RENDIMENTOS (R$/COTA)

Com base nos resultados gerados no inicio do ano, revisamos a
expectativa de distribuigdo de rendimentos para 2022, passando
a projetar uma distribuicdo mensal entre R$ 0,68 e R$ 0,72
por cota, até dezembro de 2022.
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

Ao longo do ultimo més, o mercado global oscilou de um excesso de otimismo com o crescimento
para o flerte com a possibilidade de recessdao. Com essa alterndncia, é conveniente refletir sobre
os fatores que mais impactam os mercados. Sendo assim, vamos explorar o porqué de o Fed estar
subindo as taxas de juros. Depois de uma expansao do déficit fiscal de mais de 25% do PIB em 2
anos e um mega estimulo monetdrio, a economia americana cresceu 5% em 2021, o desemprego
caiu para niveis proximos de recordes de baixa e a economia americana tem dois postos de
trabalho para cada desempregado. Como consequéncia desse superaquecimento, a inflagdo subiu
para niveis sem precedentes em 40 anos. E por isso que o Fed esta subindo as taxas de juros.
Obviamente que a medida que os juros subam, a economia vai desaquecer e a inflagao vai
moderar, mas falar de recessdao em tao pouco tempo parece exagerado.

O aperto monetario, no entanto, vem acompanhado de outros fatores que podem agravar a
situacdo global. Na Europa, a dependéncia do gas russo pode acelerar o desaquecimento, com o
agravante de ainda assim acelerar a inflagdo. Na China, o combate fervoroso a Covid tem levado
a queda na atividade, além de aumentar os problemas de cadeia de suprimentos no mundo. Como
resultado, a soma de todos esses problemas deve levar a uma trajetoria de crescimento global mais
moderada. Mais a frente, quando as taxas de juros estiverem acima da inflagao, o impacto sobre
o crescimento podera ser maior. Mas considerando as trajetdrias de juros sinalizadas pelos
principais bancos centrais e a elevada inflacao, isso ainda pode levar alguns anos.

No Brasil, ao longo do ultimo més, vivemos a situagao inversa, onde os dados da economia real
estdo saindo cada vez mais fortes, de forma que as previsdes de mercado do crescimento para o
ano de 2022 sejam revisadas para valores entre 1,5 e 2%, quando ainda no final de 2021 se falava
de recessao. Varios fatores contribuem para esse vento positivo: o preco das commodities em alta
ajudam o crescimento e esse é um fator importante; o setor de servicos, o mais afetado durante a
pandemia, vem apresentando recuperacao mais rapida que a esperada e o consumo mostrando
maior resiliéncia mesmo em um cendrio de inflagao elevada. Adicionalmente, do lado da politica
monetdria, o fato do Brasil estar perto do final do ciclo de altas de juros diminui a volatilidade das
condigdes financeiras e diminui o impeto de revisdes para baixo no PIB.

Por outro lado, um dos principais problemas para uma retomada mais forte da atividade
econdmica ainda é a inflagdo persistente e elevada. Inicialmente, a inflagao estava concentrada em
commodities, mas com a reabertura da economia e maior crescimento a inflacdo comeca a se fazer
sentir também no setor de servigos. E bem verdade que a taxa de juros real de 1 ano ja se encontra
acima de 7%. Esse valor real ja é muito acima do juro neutro que se estima ser entre 3,5 e 4% reais.
Dessa forma, a maior parte do remédio monetario ja foi ministrado no Brasil, e, em linha com a
sua comunicagao recente, esperamos que o banco central esteja préximo do final da alta de juros

Por fim, durante o més de maio, o IFIX, indice de fundos imobilidrios da B3, apresentou
valorizac¢ao de 0,3%, fazendo com que o indice acumule rentabilidade positiva de 0,6% no ano. J&
o IBOV, indice de ag¢des da B3, voltou a apresentar valorizagao com 3,2% no més, acumulando
6,2% de rentabilidade no ano.

Atualizacbes sobre o desempenho do Fundo

Em maio, a distribui¢do de rendimentos anunciada pelo Fundo foi de R$ 0,70/cota. O resultado
gerado no més foi de R$ 0,56/cota, impactado pela despesa financeira referente a antecipacgao da
parcela de setembro de 2022 do Praia da Costa, que representou R$ 0,12/cota. Excluindo este efeito
nao recorrente, o Fundo gerou R$ 0,69/cota de resultado recorrente. Apds essa distribuigao, o
Fundo ainda conta com um resultado acumulado nao distribuido de R$ 0,42/cota que podera ser
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utilizado para distribui¢des futuras. Esse més, considerando as expectativas de resultados dos
shoppings do portfdlio para o ano, apresentamos a nova estimativa de rendimentos que passa a

ser uma distribui¢do mensal até dezembro de 2022 entre R$ 0,68 e R$ 0,72 por cota, aumentando
em R$ 0,03 o piso do intervalo e R$ 0,02 o seu topo. A rentabilidade esperada nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

Os indicadores operacionais dos shoppings do portfélio apresentaram resultados favoraveis
indicando de forma positiva a normalizagao do habito de consumo em todas as regides. As vendas
totais/m? tiveram crescimento de 153,1% em relagdo ao mesmo més do ano anterior e, quando
comparamos os mesmos shoppings vs abril de 2019 observamos um crescimento de vendas
totais/m? de 19,0%. Além disso, o NOI Caixa/m? apresentou crescimento de 253,4% vs o mesmo
més de 2021 e, quando comparamos os mesmos shoppings vs abril de 2019 observamos um
crescimento de NOI Caixa/m? de 12,3%.

Neste relatorio, apresentamos os dados de mercado do Fundo na B3 e as informagdes financeiras
referentes ao més de maio, enquanto os indicadores operacionais dos shoppings dizem respeito
ao més de abril.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em maio foi de R$ 9.986 mil, o equivalente a R$ 0,56/cota, impactado pela
despesa financeira referente a antecipagao da parcela de setembro de 2022 do Praia da Costa, que
representou R$ 0,12/cota. Excluindo este efeito nao recorrente, o Fundo gerou R$ 0,69/cota de
resultado recorrente. As remessas dos shoppings totalizaram R$ 15.955 mil, o equivalente a R$
0,90/cota.

O Fundo distribuiu em maio o rendimento de R$ 0,70/cota, e encerrou o més com um resultado
acumulado nao-distribuido de R$ 7.512 mil, o equivalente a R$ 0,42/cota.

Acumulado Acum. desde

Resultado do Fundo Maio 2022 Maio 2022 2022 PO
(R$ mil) (R$/cota) (R$/cota média (R$/cota média

mensal) mensal)

Remessa - Resultado Shoppings 15.955 0,90 0,96 0,58
Resultado Financeiro -1.834 -0,10 -0,09 0,04
Receita Financeira 438 0,02 0,04 0,09
Despesa Financeira -2.273 -0,13 -0,13 -0,05
Taxa de Administragao -1.758 -0,10 -0,11 -0,09
Administrador e Escriturador -213 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -1.545 -0,09 -0,09 -0,08

Outras Receitas/Despesas -179 -0,01 -0,01 -0,01

Resultado Nao Recorrente

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 9.914 0,56
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -2.401 -0,14
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 7.512 0,42

Histérico de Distribuicdo (R$/cota) VISC11
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Estimativa de Rendimentos

Com base na expectativa de resultado dos shoppings para este ano, haviamos estimado que o
rendimento mensal distribuido pelo Fundo de abril a dezembro de 2022 se situaria entre R$ 0,65
e R$ 0,70 por cota. Com o forte resultado gerado nos quatro primeiros meses do ano adicionado
ao resultado acumulado gerado no Fundo, revisamos a expectativa de rendimentos que agora
passa a ser de uma distribuicao entre R$ 0,68 e R$ 0,72 por cota até dezembro de 2022. A
rentabilidade esperada nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

I Rendimentos Distribuidos e= = [imite Inferior == = Limite Superior
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Rentabilidade

Desde a 72 Desde o IPO - 32

Rentabilidade Maio 22 Acumulado 2022 Emissio emissio
Valor da Cota de Referéncia Inicial 102,30 102,67 106,19 100,00
Valor da Cota Final Ajustada! 100,80 100,80 100,80 100,80
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota -1,5% -1,8% -5,1% 0,8%

Rendimentos e Outros? 0,7% 3,4% 5,9% 41,4%
Rentabilidade Bruta do Fundo -0,8% 1,6% 0,8% 42,2%
IFIX? 0,3% 0,6% 4,0% 26,7%
IBOVESPA* 3,2% 6,2% -2,0% 49,8%
Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota -1,5% -1,8% -5,1% 0,6%

Rendimentos e Outros 0,7% 3,4% 5,9% 41,4%
Rentabilidade Liquida do Fundos -0,8% 1,6% 0,8% 42,1%
CDI Liquido® 0,9% 3,7% 5,4% 23,5%

Fonte: Bloomberg e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de maio cotada na B3 a R$ 100,80, uma reducao de 1,5%
que, somada aos rendimentos distribuidos, representou um decréscimo de 0,8% no meés,
equivalente a 1,0 ponto percentual abaixo da rentabilidade do IFIX no mesmo periodo.

A rentabilidade acumulada total bruta do Fundo desde o seu IPO é de 42,2%. Neste mesmo
periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 26,7%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI.
Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 42,1% representando
179,0% do CDI liquido no periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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Fonte: Bloomberg

! Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscrigao referentes a 4%, 5% e 6* emissao de cotas do
Fundo, utilizando o critério de precificacao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

+Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliqunta de 15% de Imposto de Renda (menor all’quum para aplicagOes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

Informacdes da B3 Maio 2021 O Fundo encerrou o més de maio com 208.939

cotistas. O valor de mercado do Fundo é de

Valor de Mercado (R$ mil) 1.796.168

aproximadamente R$ 1,8 bilhdo. O volume
Numero de Cotistas 208.939 L. . .

médio didrio de negociagao das cotas na B3
Presencaldidriaiem Pregdes 100%  foi de R$ 3.066 mil, o que representou um giro
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 3.066 equivalente a 3% das cotas do Fundo.
Giro (% de cotas negociadas no més) 3%
Fonte: Reuters e Escriturador

Evolucéo de Investidores e Volume de Negociagdo
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Carteira do Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo ao final de maio era R$ 2,0 bilhoes e as participag¢des em shoppings
totalizavam R$ 2,5 bilhoes. As aplicagdes financeiras somavam R$ 56,0 milhdes, dos quais R$ 39,8
milhoes eram titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez imediata, além de R$ 16,3
milhdes em cotas de fundos de investimento imobiliario.

Portfolio R$ MM  R$/cota

25050 398 16,3

Shopping Centers 2.505,0 141,6
Ativos de Renda Fixa 39,8 2,2 21,3 20378
-544,5
Cotas de FIIs 16,3 0,9
Obrigacdes Iméveis a Prazo -544,5 -30,8
A Pagar / Receber 21,3 1,2
Patrimonio Liquido 2.037,8 115,2
Shopp. Ativos Cotas  Obr.Imov. Outros PL
RF FllIs Prazo

Fonte: Administrador

O Fundo possui obrigagdes referentes a aquisi¢des de imdveis a prazo de aquisi¢des prévias de
R$ 544,5 milhoes e, liquido das aplicagdes financeiras, R$ 488,5 milhdes, que representa 19,1% dos
ativos totais do Fundo. Do montante total, R$ 32,1 milhdes apresentam vencimento em até 12

meses.
Obrigacdes a prazo Taxa Vencimento Saldo % Total

Portfélio Ancar (CRI) IPCA +6,25% set/36 47111 80%
Praia da Costa 100% CDI set/23 29.002 5%
Granja Vianna (CRI) CDI + 1,85% mar/33 38.110 7%
Paralela, West, Crystal e Center (CRI) TR +9,85%! mai/29 21.999 4%
Ilha Plaza e Patio Belém (CRI) TR +9,40%! mar/27 13.386 2%
Tacaruna 100% CDI N/A2 4912 1%
Total - - 544.520 -

1 Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos

2 Retencao do preco de aquisicdo até a data de cumprimento de obrigacao pelos vendedores
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
abril de 2022. Vale lembrar que, em determinados meses de 2021, os shoppings do portfdlio
operaram com diversas restri¢des e, por essa razao, apresentamos a comparagao dos indicadores
também em relagdo a 2019. Por conta de um erro de divulgagao de resultado pela administradora
de dois dos nossos ativos, revisamos os indicadores de NOI/m? e Inadimpléncia Liquida para os
meses de fevereiro e marco de 2022. Estes ajustes também foram realizados na Planilha de
Fundamentos que esta disponivel no site do Fundo.

= Net Operating Income (NOI)

O NOI Caixa de abril foi de R$ 67/m?, um crescimento de 253,4% quando comparado com o mesmo
periodo do ano anterior e uma reducao de 8,4% quando comparado a 2019. Comparando apenas
os mesmos shoppings em abril de 2022 e 2019, observamos um crescimento de 12,3%.

O valor ajustado do indicador no més de fevereiro é de R$ 71/m? e para margo € de R$ 74/m? (os
valores reportados anteriormente haviam sido de R$ 73/m? e R$ 75/m? respectivamente). Com estes
ajustes, o NOI Caixa/m? ajustado do 1T22 foi de R$ 85/m? (o valor reportado anteriormente foi de
R$ 86/m?), o que representa um crescimento de 10,4% quando comparamos os mesmos shoppings
versus o 1T19.

NOI/m?2
125
7110
77 70 70
47
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

W 2019 m2021 m2022

= Vendas

As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.264,7/m? um aumento de 153,1% quando
comparadas com o mesmo periodo do ano anterior e um crescimento de 14,3% quando comparado
a 2019. Comparando apenas os mesmos shoppings em abril de 2022 e 2019, observamos um
crescimento de 19,0%.

% (2022 x % (2022 x  Acumulado % (2022 x % (2022 x

Abril 2022

2021) 2019) do Ano 2021) 2019)
Vendas Totais (R$ MM) 254,7 220,9% 363,5% 920,5 147,9% 325,2%
Vendas Totais / m? 1.264,7 153,1% 14,3% 1.152,8 97,3% 7,2%
Vendas/m? 1.201 1.346 gl
SO ross 06 128 L e 151 s o L1119 210
I I I l I I I l I | IB69 I986 I938 I928 I . I
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

W 2019 m2021 m2022
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= Inadimpléncia Liquida

A inadimpléncia liquida do més de abril foi de 3,2%, uma redugao de 6,6 pontos percentuais em
relacdo ao mesmo periodo do ano anterior e uma reducdo de 1,1 ponto percentual quando

comparado a 2019.

O valor ajustado do indicador no més de fevereiro é de 3,1% e para marco é de -4,0% (os valores
reportados anteriormente haviam sido de 1,1% e -3,3% respectivamente).

16,6%
% 13,8%
12,2"/:133'6/
9,2% 9,8%
6,8%
5,9% /
4,39 4,4%
5,1% 43788 59, A% o
I . 1,1%) l
-
janeiro  fevereiro _1 uar abril maio junho Tho
40% ,5%
m2019 ©2021 m2022 -8,1%

= Descontos

8,9%
0 8,2%
6,6% 4
4,3%
o 1,8% 2.1%
1,5 4:6% I/4% 7% 1.2
J’ | [ ]
agosto  setembro outubro novembro dezembro

Os descontos atingiram 4,3% do faturamento total do portfélio, uma reducdo de 22,7 pontos
percentuais em relagdo ao mesmo més do ano anterior e um aumento de 0,3 ponto percentual

quando comparado a abril de 2019.

36,3%
27,0%
194%  204%
15,9%
. wo%
9 , 008 2%
33088 1o, 3,8% 4,7% 4,2% 4,0% 4,3% 4,1% 3,3% 329
- m B E =N | =
janeiro  fevereiro = margo abril maio junho julho
m2019 m2021 m2022

= Taxade Ocupacéo

10.0%
0,0% 7,2% 7,4%

34%m  29% 31%.  28%5%  2,042%
| | | | |
agosto  setembro outubro novembro dezembro

A taxa de ocupacao encerrou o més em 92,5%, 0,5 ponto percentual acima do més anterior.

Lo - o 923%  924%  926% 919, 921%  ogpou  925%
o10%  913%  L7%  9L7%  9L9% - 91,7% _ ” / "
abr-21  mai-21  jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21  nov-21  dez-21  jan-22 fev-22  mar-22  abr-22
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= Aluguel, Vendas e Fluxo de Veiculos

O aluguel das mesmas lojas (SSR) apresentou crescimento de 125,2% em comparagdao ao mesmo

més do ano anterior.

As vendas das mesmas lojas (SSS) apresentaram crescimento de 95,0% quando comparado com o

mesmo més do ano anterior.

O fluxo de veiculos no més de abril apresentou um aumento de 110,0% em compara¢do ao mesmo

més do ano anterior.

Aluguel das Mesmas
Lojas (SSR)

433,1%

145,3% 125,2% 125,2%

76,2%
32,2% I

2721 3T21 4T21 1T22 2T22 abr

/INCI

Vendas nas Mesmas
Lojas (SSS)
234,3%

95,0% 95,0%

69,6%
47,7%

11,7%

2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 abr

Fluxo de Veiculos
(%)
917,0%

110,0% 110,0%

74,9% 12.3% 59,6%
;O /0
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Shopping Centers

O portfolio do Fundo é composto por participacdo em 19 shoppings em 12 diferentes estados,
administrados por 10 administradoras distintas, totalizando mais de 220 mil m? de ABL propria.

100,0% do Prudenshopping

Localizagao:

Pres. Prudente, SP
Adm: Argo

ABL Total (m?): 31.108
e Inauguracgao: 1990

% NOI VISC: 14%

Localizacao:

Fortaleza, CE

M Adm: SCIS.A.

gr ABL Total (m?): 89.833
Inauguragao: 1982

4 % NOI VISC: 9%

Localizacio:
Porto Velho, RO

Adm: Ancar Ivanhoé

f ABL Total (m?): 44.824
Inauguracio: 2008
% NOI VISC: 8%

Localizacio:

Belo Horizonte, MG
Adm: AD Shopping
ABL Total (m?): 45.861
Inauguragio: 1991

% NOI VISC™: 6%

Localizagao:

Cotia, SP

4i Adm: Saphyr

| ABL Total (m?): 30.377
® Inauguracao: 2010

|l % NOI VISC: 5%

o Localizacao:
Rio de Janeiro, R]
Adm: Ancar Ivanhoé
* ABL Total (m?): 28.948
Inauguracao: 1996

% NOI VISCt: 5%

/INCI

ing Praia da Costa
Localizagao:

Vila Velha, ES

Adm: Sa Cavalcante
ABL Total (m?): 39.765
. Inauguracio: 2002

% NOI VISC: 10%

97,2%2 do Sho

17 5%4 do RibeirdoShopping

- Localizacao:
lirzesze ¢
“‘5{ 7 Ribeirdo Preto, SP

=1 Adm: Multiplan S.A.

ABL Total (m?): 74.988
Inauguragao: 1981
% NOI VISC™: 9%

Localizacao:
Cuiaba, MT
4 Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 45.222
Inauguragao: 2004
% NOI VISC: 7%

100,0% do North Shopping Maracanau
Localizacao:
Maracanati, CE

Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 20.002
Inauguragao: 2003

% NOI VISC: 5%

30,0% do Villa Romana Shopping®

Localizagao:
Florianopolis, SC
Adm: Lumine

= ABL Total (m?): 22.439
Inauguragao: 2007

% NOI VISC: 5%

| Localizagao:

™ Rio de Janeiro, R

W Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 21.933
B Inauguracdo: 1992

#8 % NOI VISCt: 4%
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Tacaruna
A Localizagdo:
" Recife, PE

21,4% do Patio Belém/
_ TN g “ 7 Localizacio:
""" ! e## Belém, PA
™ Adm: AD Shopping | Adm: Tmall

_ ABL Total (m?: 21.727 : ; - | ABL Total (m?): 49.898
Inauguragio: 1993 ; i . o Inauguracio: 1997

% NOI VISC™: 4% : j

10,0% do Shopping
il

Localizagao: | Localizagio:
Salvador, BA

Adm: Saphyr

ABL Total (m?): 40.167
Inauguracao: 2009

% NOI VISC: 3%

Adm: Argo

ABL Total (m?): 44.234
Inauguracao: 1997

% NOI VISC*: 2%

17,5% do Shopping Crystal
Localizagio: Localizacao:
Santo André, SP Curitiba, PR
| Adm: AD Malls Adm: Argo
., ABL Total (m?: 48.017 ABL Total (m?: 15.140
Inauguragao: 1996 Inauguragao: 1996
% NOI VISC: 2% =+ % NOI VISC: 1%

7,5% do Center Shopping Rio

- e Localizacio:
o 1 Rio de Janeiro, R]

Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.144
Inauguragio: 2001
% NOI VISC®: 1%

/INCI
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%NOI? 003E/Administrador

% 3% = Ancar

9% = Shopping Centers Iguatemi S.A.

5%

25% = Argo

0,
7% = AD Shopping

= Sa Cavalcante

= Multiplan S.A.
= Saphyr
9 = Lumine
99% 17%
= Soul Malls

11% = Tmall

%NOI por Eglgag{o

PA 393% 1%

sC 3%
=% ‘ sp
29%
MG

CE
14%

/INCI

North Shopping Maracanaii

Shopping Tacaruna
| Shopping Paralela

Minas Shopping

RibeirdoShopping

%NOI* por Tipo de Participacao

Controle
29%

Minoritario
71%

%N O I 1 p or At I Vo = Prudenshopping

% * Praia da Costa
o
o, 2%2 % 1% = Iguatemi Fortaleza

14% * RibeirdoShopping

= Porto Velho Shopping
= Pantanal Shopping

10% = Minas Shopping

» North Shopping Maracanau
5% . = Granja Vianna
= Villa Romana
5% = Shopping Boulevard
» Ilha Plaza
9% = Pétio Belém

* Tacaruna
% ‘ = Paralela Shopping
= West Shopping
. 9% = Shopping ABC

6%

5%

a

7% 8% ® Shopping Crystal
= Center Shopping

! Representatividade no NOI potencial do Fundo com base nos or¢amentos para 2021

2 Novo nome do Iguatemi Florianépolis
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifii.com

ri@vincishopping.com.br

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUI

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorrEQUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
ANBIMA especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sao materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
) Dboa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo projegOes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ag¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido &, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizagio deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou

decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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VINCI

partners

RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Maio RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



