Vinci Shopping Centers Fll
Relatdrio de Desempenho Mensal

AGOSTO 2023

O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo e de
negociacao das cotas na B3 referentes ao més de agosto de 2023, enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sao referentes a julho de 2023.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

* Gestor * Valor de Mercado da Cota? (31-08-23)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 119,84
* Administrador e Escriturador  Valor Patrimonial da Cota (31-08-23)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 115,20
Mobiliarios S.A. .
' Quantidade de Cotas
+ Inicio do Fundo 18.591.052
10/03/2014 , .
* Numero de Cotistas (31-08-23)
+ Codigo de Negociagdo - B3 262.414
VISC11 ..
+ Taxa de Administracao?
* CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
17554274/0001_25 Até R$ 1 bilhao 1,35% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagio Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo até R$ 2 bilhdes 1,20% a.a.
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de AtuagéiO: Sobre o valor que exceder R$ 2 bilhdes 1,05% a.a.
Shopping Centers

' Taxa de Performance
* Pablico Alvo Nio ha.
Investidores em Geral

Destaques

ISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS (R$/CQOTA)?

0 Fundo gerou R$ 0,88/cota e distribuiu rendimentos de R$ 0,92/cota no més. Apds esta
distribuicdo, o Fundo ainda conta com R$ 0,61/cota de resultado acumulado ndo
distribuido, que podera ser utilizado para distribuigbes futuras.

* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO (R$ MM)

Conforme Fato Relevante de 10/08/2023, sera realizada oferta pablica de
distribuigdo primaria e secundaria de cotas de emissdo do Fundo, no
montante total de R$ 350 milhdes, sendo R$ 305 milhdes ambito da Oferta
Primaria e R$ 45 milhdes no dmbito da Oferta Secundaria.

30

OTENCIAL AQUISICAO DE 3 ATIVOS (R$ MM)

Conforme Fato Relevante de 10/08/2023, o Fundo celebrou
memorando de entendimentos para aquisi¢do de 6% do
Shopping Conjunto Nacional, 29,99% do Natal Shopping e
45% do Via Sul Shopping, pelo valor total de R$ 283,8
milhdes.

283,

/INCI



Vinci Shopping Centers FIl - VISC11

Relatorio de Desempenho Mensal
AGOSTO 2023

Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

O cenario macroecondmico dos proximos meses podera parecer contraditorio porque ao longo do
segundo semestre de 2023 vamos conviver com dois fatores importantes que afetam a inflacao
operando em dire¢des opostas. A inflacdo, em geral, pode ser causada por um choque de custos
e/ou excesso de demanda. Depois da Covid, a inflacao global foi causada pelos dois fatores. O
excesso de déficits fiscais transferindo renda para os consumidores e a queda excessiva nas taxas
de juros amplificada por uma ampla expansao da quantidade da moeda garantiram a demanda
forte. Essa demanda forte, turbinada por uma quebra das cadeias de suprimentos globais, fizeram
que ocorresse uma forte pressdo de custos para cima. Os dois vetores que causam inflagdo
operaram na mesma dire¢ao, levando a uma alta da inflagao global que nao se via desde a década
de 1970.

Esse movimento coordenado comeca a se desfazer agora. Com a normalizacao das cadeias globais
de suprimentos e com o aumento da oferta de commodities depois da alta de pregos, comecamos
a observar um choque positivo de custos. Na China, os pregos de atacado vém caindo cerca de
10% ao ano. Nos Estados Unidos, esse mesmo indicador de pre¢os ao atacado mostra uma
deflacao em torno de 4% ao ano. No Brasil, os IPAs estao em deflagéo e o indice de commodities
medido em Reais (IC-BR), calculado pelo Banco Central, vem caindo num ritmo de 17% ao ano.
Essa pressdo para baixo nos precos do atacado vem acontecendo globalmente. Obviamente, essa
pressao se traduz numa queda na inflagio dos produtos ligados a commodities. Mas,
curiosamente, acaba por afetar também varios componentes do que chamamos de ntcleo de
inflagao. Por exemplo, com a queda no preco do querosene de aviagao, se observou globalmente
uma queda nos precos das passagens aéreas, que faz parte do nucleo de inflagio. Com a maior
disponibilidade de microprocessadores, a producao de carros voltou a aumentar. Nos Estados
Unidos a escassez de carros novos provocou uma forte alta de precos que comega a se reverter
agora. No Brasil, onde apenas um ter¢o da inflagdo do IPCA corresponde a servigos, existe uma
forte correla¢do entre a inflagdo total e o nicleo de inflagdo, como mostramos no grafico a seguir.

IPCA: indice Geral x Média dos Nicleos YoY

Dados atualizados até Jul 2023
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Fonte: IBGE. & Vinci Partmers.

Esse é o fim do processo inflacionario global recente, entao? Nao! Porque como mencionamos
anteriormente, o componente do excesso de demanda continua forte e atuante — embora essa
contribuigao va ficar parcialmente mascarada pelo forte choque de custos positivo que estamos
vivendo agora e que podera persistir por todo segundo semestre de 2023.

Por que o componente de demanda segue forte? Na virada de 2022 para 2023 a expectativa de
crescimento da economia americana (consenso da Bloomberg) era proxima de zero e varios
analistas alertavam para um risco de recessao forte (hard landing). Depois de varias altas de juros
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ao longo do primeiro semestre de 2023, a expectativa de crescimento do PIB americano para 2023
subiu para 2%. Adicionalmente, o desemprego segue muito abaixo da taxa natural e a inflagao de

salarios esta acima de 5,5%. Por que a economia americana segue forte apesar das sucessivas altas
de juros do Fed? Em primeiro lugar, porque o consumidor americano formou um excesso de
poupanga que ainda ndo se exauriu, tornando a demanda de consumo menos sensivel as taxas de
juros. Em segundo lugar, porque a politica fiscal segue francamente expansionista. Depois de ter
revertido no periodo pds-pandemia a um déficit fiscal de 4% do PIB, esse indicador voltou a
mostrar altas expressivas e ja se encontra em 8,5% do PIB recentemente — apesar da economia estar
em pleno emprego, com baixissimos custos de seguro-desemprego. Finalmente, apesar da alta de
juros por parte do Fed, houve outros fatores que tornaram a politica monetaria expansionista. Os
indices de condig¢des financeiras tém se mostrado estaveis em funcao da alta da bolsa de valores,
desvalorizagao do ddlar e redugao dos spreads de risco de high yield e high grade. Em outras
palavras, a politica monetaria nao esta tao restritiva quanto a simples elevacao nas taxas de juros
pode sugerir a principio.

No Brasil, o cendrio néo é diferente. A queda de inflagdo se baseia muito no choque positivo de
custos. A taxa de desemprego segue num patamar historicamente baixo, com pressdo sobre
salarios. O crescimento da economia segue surpreendendo para cima. O crescimento brasileiro
para 2023, de acordo com estimativas do Focus, chegou a ser estimado em 0,5% em meados de
2022. Depois da divulgacdo recente dos resultados do crescimento do segundo semestre, o
mercado parece caminhar para uma estimativa de 3% para o crescimento de 2023. Com o atual
ciclo de queda de juros em curso, ¢ dificil antever um crescimento do PIB em 2024 abaixo do
crescimento em 2023 — embora seja isso que o Focus aponta, com uma estimativa em torno de 1,4%
para 2024. Possivelmente essa serd mais uma previsao que sera revista para cima ao longo dos
proximos meses.

Qual a consequéncia dessas duas forcas distintas em franca oposi¢ao? No caso americano, o Fed
tera tempo para observar se a elevagao nas taxas de juros ainda tem algum efeito defasado que va
desaquecer a economia. Essa “calmaria” propiciada pelos bons indicadores de inflagao permitira
que o Fed adie novas altas de juros até ter uma melhor avaliacdo do cenario. Em outras palavras,
mais tempo para ver se a demanda esfria rumo a normalidade.

No caso brasileiro, caso a economia se mantenha aquecida além do nivel neutro, é possivel que a
queda de juros termine num patamar acima daquele que o mercado acredita hoje: ao invés de
uma taxa terminal em torno de 9%, é possivel que fique acima de 10%.

Esse cendrio deve levar a um segundo semestre onde a tdnica deverd ser observar
milimetricamente como as economias estdo reagindo a politica monetaria. Caso nao haja um
desaquecimento dos niveis atuais de crescimento é possivel que o ano de 2024 traga novas altas
de juros por parte do Fed e um final mais cedo dos cortes no Brasil. O cenario de “dependéncia
dos dados” nunca foi tao verdadeiro como nesse segundo semestre de 2023.
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Atualizacdes sobre o desempenho do Fundo

Em agosto, a distribuicdo de rendimentos anunciada foi de R$ 0,92/cota, enquanto o resultado
gerado foi de R$ 0,88/cota. Apos esta distribuicdo, o Fundo ainda conta com um resultado
acumulado nao distribuido de R$ 0,61/cota que podera ser utilizado para distribui¢des futuras.

Os indicadores operacionais dos shoppings do Fundo em julho continuaram apresentando
crescimento quando comparados ao mesmo més em 2022. O NOI Caixa/m? apresentou
crescimento de 9,1% na comparacdo do periodo enquanto o aluguel nas mesmas lojas (SSR)
cresceu 7,9% e as vendas mesmas lojas (SSS) cresceram 6,5%. Além disso, o fluxo de veiculos
apresentou crescimento de 7,2% em relagao a julho de 2022 e os niveis de desconto e inadimpléncia
liquida permanecem em patamares saudaveis, de 1,7% e 2,6% respectivamente.

Neste relatorio, apresentamos os dados de mercado do Fundo na B3 e as informagdes financeiras
referentes ao més de agosto, enquanto os indicadores operacionais dos shoppings dizem respeito
ao meés de julho.

Memorando de Entendimentos para a potencial aquisicdo de participacdo em 3
shoppings

Conforme Fato Relevante de 10/08/2023, o Fundo celebrou memorando de entendimentos para a
aquisicao dos seguintes shopping centers (“Transa¢ao”):

i. 6,0% do Shopping Conjunto Nacional, localizado em Brasilia, DF.
ii. 29,99% do Natal Shopping, localizado em Natal, RN.
iii. 45,0% do Via Sul Shopping, localizado em Fortaleza, CE.

O valor total da Transagdo é de aproximadamente R$ 283,8 milhdes. Considerando as projegdes
dos shoppings a serem adquiridos, o cap rate estimado da transacao é de 8,9% para os proximos
12 meses. Para ser concluida, a aquisi¢ao depende do cumprimento de condi¢des precedentes
usuais a esse tipo de negocio, incluindo, mas nao se limitando, a conclusao satisfatéria de
diligéncia dos ativos, ndo exercicio de direito de preferéncia de coproprietarios, captagao de
recursos e aprovagao junto ao Conselho Administrativo de Defesa Econdémica — CADE.

92 Emisséo de Cotas do Vinci Shopping Centers FlI

Conforme Fato Relevante de 10/08/2023, sera realizada oferta publica de distribui¢do primaria e
secundaria de cotas de emissao do Fundo, destinada exclusivamente a investidores profissionais.
O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 350.000.039,84, sendo (i) R$ 305.000.087,28 no
ambito da Oferta Primaria; e (ii) R$ 44.999.952,56 no ambito da Oferta Secundaria. No contexto da
Oferta, o prego por cota sera de R$ 114,98, definido com base no valor patrimonial das Cotas de
emissdo do Fundo em 31 de julho de 2023, sem considerar o custo unitario de distribuicao de
1,84%, que compde o prego a ser pago pelos subscritores de R$ 117,09. Os recursos e Oferta
Primaria serdo destinados a aquisicao dos shopping centers descritos acima.

Conclusao venda parcial Iguatemi Bosque

Conforme Comunicado ao Mercado de 06/09/2023, o Fundo concluiu a venda de 9,0% de
participacao no Shopping Iguatemi Bosque e recebeu o sinal de R$ 36,4 milhdes a vista, sendo o
valor remanescente referente ao ativo a ser recebido em 3 parcelas até janeiro de 2025.

Vale ressaltar que também recebemos a manifestagdo do co-propietario do RibeiraoShopping
quanto ao exercicio de seu direito de preferéncia no ativo. A efetiva conclusao da alienagao
depende do cumprimento de condi¢es precedentes comuns a esse tipo de negdcio. Estes
exercicios ndo afetam o retorno estimado para a transa¢cdo combinada, anunciada no Fato
Relevante de 14/06/2023.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em agosto foi de R$ 16.363 mil, o equivalente a R$ 0,88/cota. As remessas
dos shoppings totalizaram R$ 19.773 mil, o equivalente a R$ 1,06/cota.

O Fundo distribuiu em agosto o rendimento de R$ 0,92/cota e encerrou o més com um resultado
acumulado nao-distribuido de R$ 11.263 mil, o equivalente a R$ 0,61/cota. A rentabilidade
passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Acumulado Acum. desde

A 202 A 202 202 1P
Resultado do Fundo go?lt{(f)}; noﬁlg)) g?litg/cgtai (R$/cota me'(ziiz (R$/cota médi(z
mensal) mensal)
Remessa - Resultado Shoppings 19.773 1,06 1,12 0,68
Resultado Financeiro -3.159 -0,17 -0,16 -0,00
Receita Financeira 551 0,03 0,03 0,07
Despesa Financeira -3.711 -0,20 -0,19 -0,07
Taxa de Administragao -2.331 -0,13 -0,11 -0,10
Administrador e Escriturador -232 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -2.098 -0,11 -0,10 -0,08
Outras Receitas/Despesas -151 -0,01 -0,01 -0,01

Resultado Nao Recorrente

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 12.003 0,65
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -741 -0,04
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 11.263 0,61

Histérico de Distribuicdo (R$/cota)

1,40
1,20

W0 B o7 Rors o Mo M oso Mo Mos Jow o Joss g

0,80

0,60
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

0,40
0,20

Resultado Acumulado B Resultado Gerado ~ =====Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Conforme Fato Relevante de 14/06/2023, o Fundo celebrou memorando de entendimentos para a
potencial venda de participacdo em 3 shoppings. Com a conclusdo de 2 das 3 vendas parciais,
estimamos temporariamente uma distribuicao mensal de rendimentos entre R$ 0,90 e R$ 1,00 por
cota até dezembro de 2023. Uma vez encerrada a 9 Emissao de Cotas do Fundo e liquidada a
altima transagdo anunciada, apresentaremos uma nova estimativa de distribuicdo de
rendimentos, com um horizonte de tempo mais longo. A rentabilidade esperada nao representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

ouial 1,00

0,92
052 g5 082 085 085, I_ -

0,85 08 0,82
EES 0'76= I—I=i :l :I I: I: I,

ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 até dez-
23

B Rendimentos Distribuidos == == Limite Inferior == e= Limite Superior
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Rentabilidade

Rentabilidade Agosto 23
Valor da Cota de Referéncia Inicial 118,40
Valor da Cota Final Ajustada! 119,84
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota 1,2%

Rendimentos e Outros? 0,8%
Rentabilidade Bruta do Fundo 2,0%
TFIX? 0,7%
IBOVESPA* -4,5%
Rentabilidade Liquida

Variacao Liquida da Cota 1,0%

Rendimentos e Outros 0,8%
Rentabilidade Liquida do Fundo® 1,7%
CDI Liquido® 0,9%

Fonte: Bloomberg e Gestor

Acumulado
2023

105,37
119,84

13,7%
7,4%
21,1%
12,1%
5,5%

11,0%
7,4%

18,4%
7,5%

Desde a 72
Emissao
106,19
119,84

12,9%
21,2%
34,1%
18,5%
1,9%

10,3%
21,2%
31,5%
21,0%

Desde o IPO - 32
emissao
100,00
119,84

19,8%
69,3%
89,1%
44,3%
55,8%

15,9%
69,3%
85,2%
42,2%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de agosto cotada na B3 a R$ 119,84, uma alta de 1,2%
que, somada aos rendimentos distribuidos, representou aumento de 2,0% no més, equivalente a
1,3 ponto percentual abaixo da rentabilidade do IFIX no mesmo periodo.

A rentabilidade acumulada total bruta do Fundo desde o seu IPO é de 89,1%. Neste mesmo
periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 44,3%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDL
Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 85,2% representando

201,8% do CDI liquido no periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo

M\f"""( .

100,0%
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60,0%
400% W
-u\a oo, ey,
20,0% ......... ‘:s-:\’_
0,0%
-200%[\000000000\@0\@0@001—4v—41—4v—4
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Fonte: Bloomberg

jan-22
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abr-22
jul-22
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! Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do meés.

jul-23

VISC11

2 Considera os rendimentos declarados no ],701'[(7(‘1(), além dos direitos de subscri¢do referentes a 4%, 5 e 6? emissdo de cotas do

Fundo, utilizando o critério de precificagao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios

negociados na B3.

/INCI

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

Indice que mede o dmmetho médio das cotagdes das acdes de julho, negociabilidade e representatividade na B3.

* Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Nkl O Fundo encerrou o més de agosto com

262.141 cotistas. O valor de mercado do

Valor de Mercado (R$ mil) 2.245.055

Fundo é de aproximadamente R$ 2,2 bilhdes.
Numero de Cotistas 262.141 L. . .

O volume médio diario de negociagao das
Presenca diaria em Pregdes 48%  cotas na B3 foi de R$ 1,5 milhdo, o que
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 1537 representou um giro equivalente a 2% das
Giro (% de cotas negociadas no més) 2% cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador

Evolucéo de Investidores e Volume de Negociacédo

262,4
280 46 45

20 27 32 35 26 24 28 31

510 5 21 4 23 I
220 I I

200 I g L.
B Volume Médio Diario de
W

15 4 Ntimero de Investidores (mil)
2
v Negociacao (R$ milhdes)
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Carteirado Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de agosto era R$ 2,1 bilhdes e as participagdes em
shoppings totalizavam R$ 2,8 bilhdes. As aplicagoes financeiras somavam R$ 137,2 milhdes, dos
quais R$ 133,8 milhoes eram titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez imediata,
além de R$ 3,4 milhdes em cotas de fundos de investimento imobiliario.

Portfolio R$ MM  R$/cota
137,2

Iméveis 28300 1522 2.830.0
Aplicagdes Financeiras 137,2 74 2.141,7
-686,9 _138 6
Obrigacdes Imdveis a Prazo -686,9 -36,9 !
A Pagar / Receber -138,6 -7,5
Patrimonio Liquido 2.141,7 115,2
Imdveis Aplic. Obr. Imov.  QOutros PL
Fonte: Administrador .
Fin. Prazo

O Fundo possui obrigagdes referentes a aquisi¢des prévias de R$ 686,9 milhoes e, liquidas das
aplicacdes financeiras, R$ 549,0 milhdes, que representam 19,4% dos iméveis do Fundo, sem
considerar os earnouts descritos abaixo.

Obrigagdes a prazo Cdédigo IF Vencimento Saldo (R$ mil) % Total

Portfélio Ancar (CRI) 2110682465 IPCA +6,25% set/36 470.487 68%
Campinas Tranche 2 (CRI) 22K1361155  IPCA +7,65% dez/34 94.631 14%
Campinas Tranche 1 (CRI) 22K1362572  IPCA +7,65% dez/26 47.316 7%
Granja Vianna (CRI) 18C0803997 CDI +1,85% mar/33 37.345 5%
Paralela, West, Crystal e Center (CRI) 15E0135577 TR +9,85%* mai/29 20.094 3%
Ilha Plaza e Patio Belém (CRI) 14C0039136 TR +9,40%* mar/27 11.283 2%
Tacaruna n.a. 100% CDI N/A2 5.759 1%
Total - - 686.915 -

O Fundo possui obrigag¢des de earnouts referentes as aquisig¢des do RibeiraoShopping e do Portfélio
Ancar, que somam R$ 131,8 milhdes, para janeiro de 2024. O potencial valor de earnout referente a
aquisicao do Praia da Costa nado foi estimado nesse momento em fungao de sua metodologia de
calculo levar em consideragdo também o NOI do shopping em 2024. Do montante total das
obrigacdes, R$ 139,0 milhdes apresentam vencimento em até 12 meses.

Earnouts Vencimento Saldo (R$ mil) % Total
Portfélio Ancar (Earnout) jan/24 94.288 72%
RibeiraoShopping (Earnout) jan/24 37.500 28%
Praia da Costa (Earnout) jan/25 - -
Total - 131.788 -

Cronograma obrigac6es a prazo do Fundo (R$ mm)

46
53 [ 59
145 e 1 B Bl E i I
29
S B3 m g g A 44

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

B Principal M Juros

1 Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos

I I I I 2 Retengao do prego de aquisigao até a data de cumprimento de obrigagao pelos vendedores


https://emissoes.virgo.inc/VRG0361
https://emissoes.virgo.inc/VRG0641
https://emissoes.virgo.inc/VRG0641
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41687
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci/
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=14C0039136&aba=tab-4&tipo=3
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
julho de 2023.

Net Operating Income (NOI)
O NOI Caixa de julho foi de R$ 85/m?, um crescimento de 9,1% quando comparado com o mesmo

periodo em 2022.

NOI/m?

80 84 77 85

110
II : : { il I

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2022 w2023

Vendas

As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.352,0/m?, um crescimento de 1,4% quando
comparadas com o mesmo periodo do ano anterior.

Acumulado do

Julho 2023 % (2023 x 2022) Ano % (2023 x 2022)
Vendas Totais (R MM) 308,0 14,5% 1.971,6 14,5%
Vendas Totais / m? 1.352,0 1,4% 1.243,5 1,1%
Vendas/m?2
2.093
1.330 1.292 1.271 1.352
1.099 1 053 1504 1 178 1. 269 1.368 1.088 1.333 1.284 1231 1.343 1.443 I

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2022 m2023

Inadimpléncia Liquida
A inadimpléncia liquida do més de julho foi de 2,6%, um aumento de 2,4 pontos percentuais em

rela¢do ao mesmo periodo do ano anterior.

13,3%
1,6%
5,2%
3,3% 41% . B 3,3%
lI 2,4%28% 519, 2,6% 2.0% 2,3% !
] Bl wlme m o om B
janeiro feverelro r 0 abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

12022 W2023 339
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Descontos
Os descontos atingiram 1,7% do faturamento total do portfélio, uma reducgdao de 1,7 ponto
percentual em relagdo ao mesmo més do ano anterior.

. 4,2% 4,3% 4,1% .
3,8% ) ) 3,7% /O /0 3,6%
3,0% 34%  34% ° 31%
2,5%
, 2,1% 1% 23%
o/
1.8% 3% 1,4% I I L,7%
janeiro  fevereiro  marco abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro
2022 m2023

Taxa de Ocupacéo

A taxa de ocupagao encerrou o més em 92,7%, 0,3 ponto percentual acima do més anterior.

y 94,2%  94,3%
9B6% g3y 937T% 0% ' 93,1% {
: . 3,1% 92,9% 9 . , o,
- ~— ° 926%  924%  gpgy,  924%  I2T%

jul-22  ago-22  set-22  out-22 nov-22 dez22  jan-23  fev-23 mar-23  abr-23 mai-23  jun-23  jul-23

Aluguel, Vendas e Fluxo de Veiculos

O aluguel das mesmas lojas (SSR), as vendas das mesmas lojas (SSS) e o fluxo de veiculos no més
de julho apresentaram crescimento de 7,9%, 6,5% e 7,2%, respectivamente, em comparagdo ao

mesmo més do ano anterior.

Fluxo de Veiculos

Aluguel das Mesmas Vendas nas Mesmas
Lojas (SSR) Lojas (SSS) (%)
14,7% 16,6% 13,1%
10,7% 11,1% 11,7% 8,9%
7,9% 7,9% 9,5% 7,2% 7,2%
7,0%
6,5% 6,5%
3,4%
2,2% 2,3%

3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 jul 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 jul 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 jul
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% NOI por Ativo % NOI por Estado
= Prudenshopping
= Porto Velho Shopping o 1%0%0% o
= Praia da Costa 2%2 & 13% 3% 2% 0% "o
= Iguatemi Bosque n CE
= RibeiraoShopping RO
= Campinas Shopping 39
= Granja Vianna 10% 6% = ES
= Pantanal Shopping 3%~
= North Shopping Maracanat "R
= Boulevard Shopping Rio 4%. = MT
= Villa Romana 0,
9% 9%

= [lha Plaza o =5C
= Patio Belém 6% = PA
= Minas Shopping

. = MG
= Shopping Paralela . 99,
= Tacaruna 6% = BA

0,
= Shopping ABC 9%
= West Shopping 6% =PE
= Center Shopping Rio 8% 8% 10% o = PR
= Shopping Crystal 15%
0, ini . . ~
% NOI por Administradora % NOI por Tipo de Participacéo
Lumine T Mall
AD o 2%
. 3% o
Shopping
8% Ancar
26% Controle
Multiplan 36%
8%
JcC
9%
Sapoh y’ Minoritario
9% 64%
[
Soul Malls 23%
13%

/INCI
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Shopping Centers

O portfolio do Fundo é composto por participacdo em 20 shoppings em 12 diferentes estados,
administrados por 9 administradoras distintas, totalizando mais de 220 mil m? de ABL prépria.

Prudenshopping

Localizacao:

Pres. Prudente, SP
Adm: Argo

ABL Total (m?): 31.108
e Inauguracao: 1990
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 13%

Localizacao:
Vila Velha, ES
Adm: Soul Malls

4 ABL Total (m?): 39.765
w Inauguracio: 2002
Stake VISC: 98,7%?

% NOI VISC: 9%

Localizagio:

Ribeirao Preto, SP
Adm: Multiplan S.A.
ABL Total (m?): 74.988
Inauguracao: 1981
Stake VISC: 18,2%*

% NOI VISC: 8%

Localizagio:

Cotia, SP

\: Adm: Saphyr

| ABL Total (m?): 30.377
® Inauguracao: 2010
Stake VISC: 49,0%

i % NOI VISC™: 6%

Localizagao:
Maracanat, CE

Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?2): 20.002
| Inauguracao: 2003
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 6%

Localizagao:
Florianopolis, SC
Adm: Lumine

= ABL Total (m?): 22.439
Inauguracao: 2007
Stake VISC: 20,0%

% NOI VISC: 3%

/INCI

Porto VeIhoSh@ping

Localizacao:
Porto Velho, RO
Adm: Ancar Ivanhoé

& ABL Total (m?): 44.824
Inauguracao: 2008
Stake VISC: 49,0%

% NOI VISC: 10%
Shopping Iguatemi Bosque?

" Localizagio:

Fortaleza, CE

% Adm: SCIS.A.

aw ABL Total (m?): 89.833
[ Inauguracao: 1982

=11 Stake VISC: 15,0%

% NOI VISC: 9%

Localizagao:
# Campinas, SP
Adm: Argo
ABL Total (m?): 36.165
 Inauguracao: 1994
ey ol L By Stake VISC: 55,0%
- TTEEETTERARE o, NOI VISC: 8%

Localizacao:
Cuiaba, MT
Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 45.222
Inauguracao: 2004
Stake VISC: 23,1%
% NOI VISC: 6%

s Localizacgdo:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 28.948
Inauguracao: 1996
Stake VISC: 40,0%

§ % NOI VISC: 4%

| Localizagao:

™ Rio de Janeiro, R

. Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 21.933
Inauguracao: 1992
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Patio Belem Minas Shopping

=71 Localizacio:

% Belém, PA
Adm: AD Shopping
ABL Total (m?): 21.727
Inauguragﬁo: 1993
Stake VISC: 21,4%
% NOI VISC*: 3%

Localizagao:

Belo Horizonte, MG
Adm: AD Shopping
ABL Total (m?): 45.861
Inauguragao: 1991
Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 3%

Localizagao:

Salvador, BA

Adm: Saphyr

ABL Total (m?): 40.167
Inauguragao: 2009
Stake VISC: 11,0%

% NOI VISC*: 3%

| Localizagao:
Recife, PE
-\ Adm: Tmall
| ABL Total (m?): 49.898
4 Inauguracao: 1997
i Stake VISC: 10,0%
% NOI VISC™: 2%

Localizacio:

Santo André, SP

Adm: AD Malls

. ABL Total (m?): 48.017
Inauguracgio: 1996
Stake VISC: 7,3%

% NOI VISC: 2%

Localizacio:

Rio de Janeiro, RJ
Adm: Argo

ABL Total (m?): 44.234
Inauguracio: 1997
Stake VISC: 7,5%

% NOI VISC: 1%

Localizacao:

Curitiba, PR

Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.140
Inauguracao: 1996
Stake VISC: 17,5%

% NOI VISC: 0%

Localizagio:
Rio de Janeiro, R]

Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.144
Inauguragio: 2001
Stake VISC: 7,5%

% NOI VISC: 0%

Pantanal Shopping

IO?
O v
€°’| Shopping ABC

I RibeirdoShopping

I I I I Representatividade no NOI potencial do Fundo com base nos or¢gamentos para 2023
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

viscll@vincifundoslistados.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

. Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;ao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Agosto RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



