Vinci Shopping Centers Fll
Relatdrio de Desempenho Mensal

OUTUBRO 2023

O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo e de
negociacao das cotas na B3 referentes ao més de outubro de 2023, enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sao referentes a setembro de 2023.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

* Gestor + Valor de Mercado da Cota! (31-10-23)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 116,15
* Administrador e Escriturador + Valor Patrimonial da Cota (31-10-23)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 115,36
Mobiliarios S.A.
' Quantidade de Cotas
' Inicio do Fundo 21.243.688
10/03/2014 , .
* Numero de Cotistas (31-10-23)
+ Codigo de Negociagido — B3 268.009

VISC11 . .
+ Taxa de Administracao?
* CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
17.554.274/0001-25 Até R$ 1 bilhao 1,35% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagio Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo até R$ 2 bilhdes 1,20% a.a.
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de AtuagéiO: Sobre o valor que exceder R$ 2 bilhdes 1,05% a.a.

Shopping Centers

+ Publico Alvo
Investidores em Geral

+ Taxa de Performance
Nao ha.

Destaques

ISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS (R$/COTA)?

QUISICAQ DE 3 ATIVOS (RS MM)

Em 24/10/2023, o Fundo concluiu a aquisi¢ao de 6% do Shopping Conjunto
Nacional, 30% do Natal Shopping e 45% do Shopping Via Sul, pelo valor total
de R$ 283,8 milhdes. Com as aquisi¢des, o Fundo conclui a alocagdo dos
recursos captados na 92 emissdo de cotas, adicionando 23 mil m? de ABL

ESULTADO NAO RECORRENTE (R$/COTA)

No més, o Fundo realizou a venda parcial do RibeirdoShopping,
concluindo a alienagdo parcial de 3 ativos, que devera gerar um
resultado ndo recorrente de R 4,36/cota até janeiro de 2025, ja
considerando a corregdo das parcelas a prazo por IPCA.
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

Mais uma vez os eventos no cendrio internacional dominam as preocupagdes nos principais
mercados no Brasil e no mundo. A experiéncia recente mostra que o medo das consequéncias das
guerras sobre o mercado de commodities tem sido maior que o impacto de fato nos pregos. Mais
de um ano apo6s o inicio da guerra da Ucrania, o preco do trigo encontra-se significativamente
abaixo dos valores observados antes do conflito. Da mesma forma, mais de duas semanas apds o
inicio do confronto em Israel, o preco do petréleo se manteve no nivel do dia anterior aos ataques
do Hamas. Obviamente isso ndo garante que essa estabilidade persistira no futuro, mas é uma
lembrancga de que no mercado de commodities é sempre importante focar de fato na evolugao da
oferta e demanda dos produtos. Apesar de um corte importante na produgao saudita e do inicio
da recomposigao da reserva estratégica americana, os precos do petroleo tém se mantido estaveis.
Ainda assim, esse é um mercado que exige atengao e que tem o potencial de afetar o mercado de
juros e, portanto, se propagar nos demais ativos.

Ainda nos mercados globais, outro destaque foi a alta nas taxas de juros longas — um movimento
iniciado pelo mercado americano, mas que foi acompanhado pelos mercados de renda fixa
globais. Apesar do Fed ter interrompido a alta na taxa do Fed Funds desde a reuniao de julho, a
curva longa de juros subiu por dois principais fatores. Em primeiro lugar, pelo fato de que a
economia americana segue aquecida. No inicio de 2023 a expectativa do mercado para o
crescimento era proxima de zero — “hard landing” era o tema da moda naquele momento. Esse
valor foi subindo progressivamente ao longo do ano e hoje a expectativa do mercado para o
crescimento em 2023 é de 2,2%. Por que o crescimento acelerou se a taxa de juros subiu? Sao varios
fatores que explicam isso, como: (i) consumidores menos sensiveis a alta nos juros porque estao
consumindo o excesso de poupanga que acumularam durante a pandemia; (ii) politica fiscal tem
sido expansionista, na dire¢do oposta do aperto monetario do Fed; (iii) aperto monetario vinha
sendo compensado até recentemente pela curva invertida, pela bolsa em alta, pelo
enfraquecimento do dolar e pelos spreads de crédito apertados. Em outras palavras, apesar da
alta no Fed Funds, até recentemente as condi¢des financeiras nao estavam sendo restritivas. Esse
ultimo fator se reverteu no tltimo més.

Além do aquecimento da economia americana, um fator técnico também contribuiu para alta nas
taxas de juros nos ultimos meses. Em julho, com a resolugao do problema do teto da divida
americana, o Tesouro voltou a emitir uma quantidade significativa de divida (enquanto nos meses
anteriores o Tesouro estava financiando o déficit utilizando o seu caixa de cerca de 4% do PIB).
Quando o caixa chegou préximo a zero, e o limite da divida foi aumentado, o Tesouro voltou a
fazer leildes de titulos. Naquele contexto era necessario nao apenas financiar o elevado déficit
fiscal (cerca de 6,5% do PIB) mas também para recompor o caixa. Em apenas 3 meses o caixa do
Tesouro subiu de muito préoximo de zero para USD 868 bilhoes (cerca de 4% do PIB americano).
No passado Janet Yellen, entdo presidente do Fed e hoje secretaria do Tesouro americano, apontou
para USD 800 bilhdes como o nivel desejado de caixa, o que significa que o ritmo de emissdes
pode moderar nos proximos meses. Em outras palavras, o ritmo de alta nas taxas de juros longas
pode também arrefecer, junto com dados econdmicos que sugiram um crescimento mais
moderado (depois de um crescimento de 4,7% no terceiro trimestre de 2023, a expectativa de
crescimento americano no quarto trimestre é de 0,7%).

O Brasil foi obviamente impactado pelo movimento global nas curvas de juros. Um fator
fundamental que vem ajudando o pais nesse momento de incerteza global é a balanga comercial.
Em meados de 2022, o saldo da balanga comercial brasileira era de USD 50 bilhdes em 12 meses.
Hoje, é de USD 91 bilhdes. Esse aumento chega a quase 3% do PIB, em pouco mais de um ano.
Ao analisarmos o saldo da balanca comercial nos altimos trés meses, realizando ajustes sazonais
e anualizando os dados, observamos que o saldo anualizado nesse periodo ja esta em torno de
USD 110 bilhoes. O fluxo de entrada de ddlares no cambio comercial tem sido significativamente
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maior do que o fluxo de saida no cambio financeiro nos tltimos meses, levando a um aumento na

posicao comprada em ddlares dos bancos. Ao longo da crise do tltimo més o comportamento do
Real foi muito mais estavel do que aquele das demais moedas emergentes.

Ao analisar o passado, duas variaveis se destacam como as principais fiadoras da queda da
inflagdo no Brasil. Em primeiro lugar, a taxa de juros real tem permanecido entre 7 e 8% nos
altimos dois anos, nivel claramente acima da taxa de juros real neutra. Em segundo lugar, a
tendéncia de apreciagdo cambial nominal persistente ao longo dos tltimos anos. Com a oferta de
doélares vinda da balanga comercial é possivel que essa tendéncia persista no futuro préoximo. A
perspectiva de aumento significativo na producdo de petréleo nos préximos anos permite
antecipar uma perspectiva positiva para a balanca comercial nesse periodo.

Claramente que esse equilibrio pode ser quebrado se a situagao fiscal se deteriorar
significativamente a ponto de levar os investidores locais a aumentarem o fluxo de saida de
dolares no mercado financeiro. Esse nao parece ser o cendrio com maior probabilidade no
momento, mas a falta de seriedade com que o executivo vem tratando o compromisso com metas
fiscais pode levar a um cenario de desconfianga com o crédito do Brasil caso um cenario global
mais desafiador se coloque no futuro.

O cenario mais provavel, no entanto, ainda vé uma tendéncia de apreciacao lenta da taxa de
cambio nominal, que junto com os efeitos defasados de uma politica monetaria apertada nos
tltimos anos permite uma queda progressiva na taxa Selic. E possivel que o ritmo de quedas se
reduza em 2024, o que deve depender em parte da evolucdo das taxas de juros no mercado
internacional em 2024. Ainda assim, atingir uma taxa de juro real em torno de 6% parece ser um
primeiro objetivo possivel. Com uma inflacdo anual em torno de 3,5 a 4%, essa taxa de juros real
se traduziria numa taxa de juros nominal em torno de 9,5 a 10% ao ano. E possivel que a queda
seja maior, mais isso dependerd em parte da evolugao do cendrio global e da reacdo na taxa de
inflagao brasileira na medida em que ocorra a queda nas taxas de juros.

E evidente que a queda nos juros poderia ser ainda maior caso ficasse claro para o mercado o
compromisso do governo com a estabilidade fiscal de longo prazo. Esse problema, infelizmente,
ndo parece que serd resolvido num futuro préximo e sera uma incerteza que o mercado terd que
conviver e, consequentemente, cobrar um prémio de risco.

Atualizacdes sobre o desempenho do Fundo

Em outubro, a distribui¢ao de rendimentos anunciada foi de R$ 1,00/cota, mesmo valor do
resultado gerado. Este resultado foi impactado positivamente pela conclusao da venda parcial do
RibeiraoShopping, que gerou um resultado ndo recorrente de R$ 0,31/cota no més.. Apds a
distribui¢ao, o Fundo ainda conta com um resultado acumulado nao distribuido de R$ 0,87/cota
que podera ser utilizado para distribuigdes futuras.

Os indicadores operacionais dos shoppings do Fundo em setembro continuaram apresentando
crescimento quando comparados ao mesmo més em 2022. O NOI Caixa/m? apresentou
crescimento de 7,6% na comparacao do periodo a taxa de ocupagao manteve a tendéncia de alta
apresentada nos ultimos meses, atingindo o patamar de 93,5%, 0,5 ponto percentual superior ao
més anterior. Além disso, o nivel de desconto permanece em patamar saudavel, de 1,8%.

Neste relatorio, apresentamos os dados de mercado do Fundo na B3 e as informagdes financeiras
referentes a0 més de outubro, enquanto os indicadores operacionais dos shoppings dizem
respeito ao més de setembro.

Concluséo da Venda do RibeirdoShopping

Conforme Comunicado ao Mercado de 10/10/2023, o Fundo realizou a alienag¢do de participagao
equivalente a 5,0% do RibeiraoShopping, concluindo assim a tltima venda referente a transacao
de R$ 297,5 milhGes objeto de Fato Relevante divulgado em 14/06/2023, onde o Fundo havia
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anunciado um acordo para a alienacado parcial de 3 shopping centers, sendo eles::

(i) 10,0% do Villa Romana Shopping, localizado em Florianépolis, SC;
(ii) 9,0% do Shopping Iguatemi Bosque, localizado em Fortaleza, CE e
(iii) equivalente a 5,0% do RibeirdoShopping, localizado em Ribeirao Preto, SP.

A Transagao Consolidada representou um cap rate de 7,3%, levando-se em consideracao o NOI
caixa realizado dos 12 meses anteriores as suas negociagdes. Com a venda parcial do
RibeiraoShopping, a Transacao Consolidada foi integralmente concluida, tendo o Fundo recebido
R$ 73,9 milhoes até a presente data e o restante sera recebido, com corre¢ao por IPCA, conforme
o seguinte cronograma:

- R$ 124,3 milhdes em janeiro de 2024;
- R$ 44,1 milhGes em julho de 2024; e
- R$ 55,2 milhdes em janeiro de 2025.

O ganho de capital gerado pela transagdo representa um resultado caixa extraordindrio nao
recorrente de aproximadamente R$ 86,8 milhdes, o equivalente a R$ 4,08/cota, levando-se em
conta a nova base de cotas do Fundo apés a liquidacdo da 9% emissdao. Considerando a estimativa
da corregao das parcelas a prazo por IPCA, o resultado gerado total pela transagao até janeiro de
2025 devera ser de R$ 92,7 milhoes, o equivalente a R$ 4,36/cota. O resultado gerado pela transacao
ira compor a base de resultado futuro do fundo, devendo no minimo 95% ser distribuido como
rendimento aos cotistas

Vinci Shopping Centers FIl Conclui a Aquisi¢do de Participacdo em 3
Shoppings

Conforme Fato Relevante de 24/10/2023, o Fundo concluiu a aquisi¢do dos seguintes shopping
centers:

i. 6,0% do Shopping Conjunto Nacional, localizado em Brasilia, DF.
ii. 29,99% do Natal Shopping, localizado em Natal, RN.
iii. 45,0% do Via Sul Shopping, localizado em Fortaleza, CE.

O valor total da transagao foi de R$ 283,8 milhdes, sendo R$ 220,2 milhdes pagos nesta data e o
saldo de R$ 63,6 milhdes em outubro de 2024, sem incidéncia de corre¢ao monetaria. Nessa
transacao, a gestora estima um cap rate de 8,9% para os proximos 12 meses e um yield de primeiro
ano de 9,5% considerando apenas a parcela paga a vista.

Com as aquisi¢des, o Fundo conclui a alocacdo dos recursos captados na 9 emissao de cotas,
encerrada em 02 de outubro de 2023, adicionando 23 mil m? de ABL prépria. Dessa forma, o Fundo
passa ter 23 shopping centers, com 250 mil m? de drea bruta locavel, distribuidos em 14 estados
com presenca em todas as regides do pais, administrados por 9 administradoras distintas,
fortalecendo a tese de diversificagao do Fundo. Além disso, o VISC permanecera sendo o fundo
imobiliario detentor do maior niimero de participagdes diretas em shoppings.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em outubro foi de R$ 21.323 mil, o equivalente a R$ 1,00/cota. As remessas
dos shoppings totalizaram R$ 18.262 mil, o equivalente a R$ 0,86/cota. A conclusdo da transagao
de venda parcial do RibeiraoShopping gerou um resultado nao recorrente para o Fundo de R$
0,31/cota, em fungao do recebimento da primeira parcela, a vista.

O Fundo distribuiu em outubro o rendimento de R$ 1,00/cota e encerrou o més com um resultado
acumulado nao-distribuido de R$ 18.508 mil, o equivalente a R$ 0,87/cota. A rentabilidade
passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Acumulado Acum. desde

HiEsliEdln @ RCE Outu?;(;igizf) Omu(?;/czgés; (R$/cota miglzlz (R$/cota miglc;
mensal) mensal)

Remessa - Resultado Shoppings 18.262 0,86 1,09 0,69
Resultado Financeiro -1.073 -0,05 -0,15 -0,00
Receita Financeira 2.263 0,11 0,04 0,07
Despesa Financeira -3.336 -0,16 -0,19 -0,07
Taxa de Administragao -2.230 -0,10 -0,12 -0,10
Administrador e Escriturador -236 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -1.994 -0,09 -0,10 -0,08
Outras Receitas/Despesas -141 -0,01 -0,01 -0,01

Resultado Nao Recorrente

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 18.429 0,87
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 79 0,00
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 18.508 0,87

Histérico de Distribuicédo (R$/cota)

1,40
1,20
- a
0,80
0,60
0,40
0,20

m o e O om0 ) O

out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23

Resultado Acumulado I Resultado Gerado === Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Com a conclusao das 3 vendas parciais, estimamos uma distribui¢ao mensal de rendimentos entre
R$ 0,95 e R$ 1,00 por cota até dezembro de 2023. A rentabilidade esperada nao representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)
1,00 1 oo

092 g9 __

085 082 g0 082 082 082 085 085

out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23  até
dez-23

mEmm Rendimentos Distribuidos = = Limite Inferior = == Limite Superior
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Rentabilidade

Rentabilidade Outubro 23
Valor da Cota de Referéncia Inicial 117,83
Valor da Cota Final Ajustada! 116,15
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota -1,4%

Rendimentos e Outros? 0,8%
Rentabilidade Bruta do Fundo -0,6%
TFIX? -2,0%
IBOVESPA* -2,9%
Rentabilidade Liquida

Variacao Liquida da Cota -1,4%

Rendimentos e Outros 0,8%
Rentabilidade Liquida do Fundo® -0,6%
CDI Liquido® 0,8%

Fonte: Bloomberg e Gestor

Acumulado
2023

105,37
116,15

10,2%
9,1%
19,3%
10,1%
3,1%

8,2%
9,1%
17,3%
9,4%

Desde a 92 Desde o IPO - 32
Emissao emissao
117,09 100,00
116,15 116,15
-0,8% 16,2%
0,9% 70,2%
0,1% 86,3%
-1,3% 41,7%
-1,7% 52,3%
-0,8% 12,9%
0,9% 70,2%
0,1% 83,1%
0,8% 44,7%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de outubro cotada na B3 a R$ 116,15, uma queda de 1,4%
que, somada aos rendimentos distribuidos, representou redugao de 0,6% no més, equivalente a 1,4
ponto percentual acima da rentabilidade do IFIX no mesmo periodo.

A rentabilidade acumulada total bruta do Fundo desde o seu IPO é de 86,3%. Neste mesmo
periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 41,7%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDL
Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 83,1% representando

185,8% do CDI liquido no periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscri¢ao referentes a 42, 5? e 6* emissao de cotas do
Considera o ndimentos declarados no periodo, além dos direitos d b A0 referentes a 4%, 5* e 6* emissao de cotas do

Fundo, utilizando o critério de precificacao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios

negociados na B3.
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* Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agdes de setembro, negociabilidade e representatividade na B3.
’ Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

¢ Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociacao do Fundo na B3

Informacdes da B3 Olitiaerlivel| O Fundo encerrou o més de outubro com

268.009 cotistas. O valor de mercado do

Valor de Mercado (R$ mil) 2.488.698

Fundo é de aproximadamente R$ 2,5 bilhdes.
Numero de Cotistas 268.009 L. . .

O volume médio diario de negociagao das
Presenca diaria em Pregdes 100%  cotas na B3 foi de R$ 3,2 milhdes, o que
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 3218 representou um giro equivalente a 3% das
Giro (% de cotas negociadas no més) 3% cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador

Evolucéo de Investidores e Volume de Negociacédo

280 12,1 2680 14
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260 10
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Carteirado Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo ao final de outubro era R$ 2,5 bilhdes e as participacdes em
shoppings totalizavam R$ 2,9 bilhdes. As aplicagdes financeiras somavam R$ 162,7 milhoes, dos
quais R$ 159,5 milhdes eram titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez imediata,
além de R$ 3,1 milhdes em cotas de fundos de investimento imobiliario.

Portfolio R$ MM  R$/cota
. il 20150 1627
Iméveis 29150 1372 79,1 2.450,6
Aplicagoes Financeiras 162,7 7,7 -706,1
Obrigacdes Imdveis a Prazo -706,1 -33,2
A Pagar / Receber 79,1 3,7
Patrimonio Liquido 2.450,6 1154
Imoveis Aplic.  Obr.Imov. Qutros PL
Fin. Prazo
Fonte: Administrador

O Fundo possui obriga¢des referentes a aquisi¢des prévias de R$ 866,9 milhdes, ja considerando
as previsdes de pagamento de earnouts e, liquidas das aplicagdes financeiras e parcelas a prazo das
vendas de ativos, R$ 480,7 milhdes, que representam 16,5% dos iméveis do Fundo.

Obrigacdes a prazo Codigo IF Taxa Vencimento Saldo (R$ mil) % Total

Portfélio Ancar (CRI) 2110682465 IPCA +6,25% set/36 473.649 67%
Campinas Tranche 2 (CRI) 22K1361155  IPCA +7,65% dez/34 95.017 13%
Via Sul - - out/24 63.655 9%
Granja Vianna (CRI) 18C0803997  CDI+1,85% mar/33 37.176 5%
Paralela, West, Crystal e Center (CRI) 15E0135577 TR + 9,85%?2 mai/29 19.781 3%
Tlha Plaza e Patio Belém (CRI) 14C0039136 TR +9,40%?2 mar/27 10.984 2%
Tacaruna - 100% CDI 3 5.873 1%
Total - - 706.136 -

O Fundo possui obrigag¢des de earnouts referentes as aquisi¢des do RibeiraoShopping e do Portfélio
Ancar, que somam R$ 129,7 milhoes, para janeiro de 2024. Com o recebimento do orgamento de
NOI do Praia da Costa para 2024, foi estimada a previsao de earnout referente a sua aquisi¢ao, no
valor de R$ 31,1 milhdes, a ser pago em janeiro de 2025. Essa estimativa passa a compor o
patrimonio liquido do Fundo a partir do més de outubro e podera ser atualizada conforme
performance do shopping até dezembro de 2024.

Estimativa de Earnouts Vencimento Saldo (R$ mil) % Total
Portfélio Ancar jan/24 92.152 57%
RibeiraoShopping jan/24 37.500 23%
Praia da Costa jan/25 31.121 19%
Total - 160.774 -

Durante os proximos 12 meses, o Fundo possui R$ 142,7 milhdes em obriga¢des, além da
expectativa de recebimento de R$ 168,4 milhdes das vendas de imédveis a prazo.

Cronograma obrigacdes a prazo do Fundo (R$ mm)

45
55
CiERREERERER:
—— 65 [ 1. N 25 I 26 B 27 T 20 I 51 I 46 HE:]
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
M Principal M Juros

I I I I ! Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos
2 Retengao do preco de aquisicao até a data de cumprimento de obrigacao pelos vendedores


https://emissoes.virgo.inc/VRG0361
https://emissoes.virgo.inc/VRG0641
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41687
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci/
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=14C0039136&aba=tab-4&tipo=3
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
setembro de 2023.

Net Operating Income (NOI)

O NOI Caixa de setembro foi de R$ 82/m? um crescimento de 7,6% quando comparado com o

mesmo periodo em 2022.

NOI/m?

80 84 77 8 g 88 o8

110
II : ] { ) il I I

janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2022 m2023

Vendas

As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.202,9/m?, uma redugao de 2,3% quando comparadas
com o mesmo periodo do ano anterior.

Acumulado do

Setembro 2023 % (2023 x 2022) Ano % (2023 x 2022)
Vendas Totais (R$ MM) 269,8 8,6% 2.524,2 13,2%
Vendas Totais / m2 1.202,9 -2,3% 1.240,0 0,3%
Vendas/m?2
2.093
1.330 1.292 1.271 1.352 1.253 1.203
1.099 1 053 1, L 269 1.368 1.288 1.333 1.284 1231 1.343 1443
janeiro  fevereiro  marco abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2022 w2023

Inadimpléncia Liquida
A inadimpléncia liquida do més de setembro foi de 4,1%, um aumento de 2,1 pontos percentuais

em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

13,3%
1,6%
2%
3,3% 4, 1%5 5 2,8% ) 4,1% 3.3%
lI 2,4%>5% 21%06/ /2641 13%  20% 2,3% g
o 0,2%| O 6% .
S :0,5% 0.8% . . . . -U07%
janeiro  feveréiro réo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

22022 W2023 339
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Descontos

Os descontos atingiram 1,8% do faturamento total do portfélio, uma reducdo de 2,0 pontos

percentuais em relacdo ao mesmo més do ano anterior.

590 4,2% 4,3% 41% )
- /5% 3,4% 3,4% 3,7%
, D 1% 1% 2,3%
1,8% - 49, . I 1,7% 1,9%
janeiro  fevereiro  marco abril maio junho julho agosto
2022 w2023

Taxa de Ocupacgéo

3,8%

setembro

3,6%
3,1%

1,8%

outubro novembro dezembro

A taxa de ocupagao encerrou o més em 93,5%, 0,5 ponto percentual acima do més anterior.

0, % 94,4%
93,7%  939% 3% ‘ i -
o 3P 29%  96%  924% o 9% 27%  9B0% Y
@ o ’ 92,0% ok -
set-22  out-22  nov-22  dez-22  jan-23  fev-23 mar-23  abr-23 mai-23  jun-23  jul-23  ago-23  set-23

Aluguel, Vendas e Fluxo de Veiculos

O aluguel das mesmas lojas (SSR), as vendas das mesmas lojas (SSS) e o fluxo de veiculos no més

de setembro apresentaram crescimento de 3,1%, 2,7% e

ao mesmo més do ano anterior.

Vendas nas Mesmas
Lojas (SSS)

16,6%

Aluguel das Mesmas
Lojas (SSR)

14,7%

11,7%
9,5%

10,7% 11.1%

7,0%
5,4%

3,1%

set

3,9%
2.2% 2,7%

3T22 4T22 1723 2T23 3T23 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 set
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Fluxo de Veiculos
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Shopping Centers

O portfolio do Fundo é composto por participacdo em 23 shoppings em 14 diferentes estados,
administrados por 9 administradoras distintas, totalizando 250 mil m? de ABL propria.

Prudenshopping

Porto VeIhoSthping

Localizacao:

Localizacao:
Pres. Prudente, SP Porto Velho, RO
Adm: Argo Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 31.108
e Inauguracao: 1990
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 13%

E ABL Total (m?): 44.824
Inauguracao: 2008
Stake VISC: 49,0%

% NOI VISC: 10%

Localizacao:

Vila Velha, ES

Adm: Soul Malls

4 ABL Total (m?): 39.765
w Inauguracio: 2002
Stake VISC: 98,7%?

% NOI VISC: 9%

Localizacio:

8 Campinas, SP

Adm: Argo

ABL Total (m?): 36.165
- Inauguracao: 1994

& Stake VISC: 55,0%

* % NOI VISC: 8%

Localizacao: Localizacio:
. Ribeirdo Preto, SP Cotia, SP
Adm: Multiplan S.A. Adm: Saphyr

§ ABL Total (m?): 30.377
Inauguragao: 2010
Stake VISC: 49,0%
i % NOI VISC: 6%

ABL Total (m?): 74.988
Inauguragao: 1981
Stake VISC: 18,2%*

% NOI VISC®: 6%

o 1 " \ b'A &
North Shopping
Localizacao:
Maracanati, CE

Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 20.002
Inauguragao: 2003
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 6%

Localizagio:
Cuiaba, MT
# Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 45.222
Inauguracio: 2004
Stake VISC: 23,1%
% NOI VISC: 6%

Localizagao:
Natal, RN
Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 28.332
Inauguracao: 1992
Stake VISC: 30,0%
% NOI VISC*: 4%

Shopping Iguatemi Bosque?
- - & Localizagao:
. Fortaleza, CE
Adm: SCIS.A.
ABL Total (m?): 89.833
Inauguracio: 1982
Stake VISC: 6,0%
% NOI VISC: 3%

ot Localizacgdo:

Rio de Janeiro, RJ
Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 28.948
Inauguragao: 1996
Stake VISC: 40,0%

i % NOI VISC: 4%

Localizacao:
Florianopolis, SC

| Adm: Lumine

i ABL Total (m?): 22.439

Inauguragao: 2007

Stake VISC: 20,0%

% NOI VISC: 3%

/INCI
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7

Shoppi'r;g lIha Plaza Péatio Belem

- 7+ Localizagio:
#% Belém, PA
" Adm: AD Shopping
— ABL Total (m?): 21.727
B4 Inauguracao: 1993
{ Stake VISC: 21,4%
% NOI VISC: 3%

.| Localizagdo:

| Rio de Janeiro, R]

i Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 21.933
Inauguragao: 1992

| Stake VISC: 34,4%

~ % NOI VISC: 3%

Localizagio:

Belo Horizonte, MG
Adm: AD Shopping
ABL Total (m?): 45.861
Inauguragio: 1991
Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC*: 3%

Localizagdo:

| Salvador, BA

Adm: Saphyr

ABL Total (m?): 40.167
Inauguragao: 2009
Stake VISC: 11,0%

% NOI VISC: 3%

Localizacgio:

Brasilia, DF

= Adm: Ancar Ivanhoé
~, ABL Total (m?): 43.271
: Inauguragao 1971

& Stake VISC: 6%

"‘ % NOI VISC: 2%

Via Sul Shopping

Localizacio:

" Recife, PE

| Adm: Tmall

| ABL Total (m?): 49.898
4 Inauguracao: 1997
Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 2%

Localizacgio:

Santo André, SP

Adm: AD Malls

ABL Total (m?): 48.017
Inauguracio: 1996
Stake VISC: 7,3%

% NOI VISC: 2%

Localizagio:
Fortaleza, CE
Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 26.018
#® Inauguracio: 2008

| Stake VISC: 45,0%
% NOI VISCt: 2%

| Localizacao: Localizacdo:
Rio de Janeiro, RJ Rio de Janeiro, RJ
Adm: Argo /

Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.144
Inauguragao: 2001
Stake VISC: 7,5%

% NOI VISC*: 0%

ABL Total (m?): 44.234
Inauguracio: 1997
Stake VISC: 7,5%
% NOI VISC*: 1%

Localizagao:

Curitiba, PR

Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.140
Inauguracio: 1996
Stake VISC: 17,5%

% NOI VISC*: 0%

/INCI
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Iguatemi Fortaleza
North Shopping Maracanat

Via Sul Shopping

Shopping Tacaruna

Shopping Paralela
Minas Shopping
Praia da Costa

Ilha Plaza

Center Shopping Rio

r West Shopping

Porto Velho Shopping

Boulevard Rio

Pantanal Shopping

Conjunto Nacional Shopping ABC

RibeiraoShopping

/INCI
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RL

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

viscll@vincifundoslistados.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

. Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;ao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informacdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Outubro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



