Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fli

CNPJ : 21.405.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2022
e relatorio do auditor independente



Sdo Paulo Corporate Towers

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
Vila Nova Conceigdo

04543-011 - Sdo Paulo - SP - Brasil

BUIlEan - belgcer Tel: +55 11 2573-3000
Wworking wor ey.com.br

Relatorio do auditor independente sobre as demonstragoées financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FlI

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora do Fundo”)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario RBR
Properties — Fll (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutag¢des do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como

as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FIl em 31 de dezembro de
2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como
um todo e na formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada
“‘Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”,
incluindo aquelas em relagcéo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma,
nossa auditoria incluiu a condugdo de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliacao de riscos de distor¢des significativas nas demonstracdes financeiras.
Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo.

Existéncia e mensuracdo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia propriedades para investimento
mensurada a valor justo no montante de R$ 716.815 mil, que representa 73,63% do
patrimdnio liquido. A determinacgdo do valor justo das propriedades para investimento
foi considerada um principal assunto de auditoria pela representatividade desse ativo
em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de
mensuragao utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinagéo das premissas
adotadas na valorizagdo das propriedades para investimento, conforme descrito na
nota explicativa n® 8.1. A Administradora do Fundo contrata especialista externo para
avaliacdo das propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, analises sobre as
matriculas das propriedades para validacdo da existéncia das propriedades para
investimento, bem como o envolvimento de especialistas em avaliagcao para a revisao
da metodologia e do modelo utilizado na mensurac¢ao do valor justo das propriedades
para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas. Analisamos a
exatidao dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracéo.
Revisamos informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
metodologia selecionadas, além de avaliarmos a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo e realizamos analise das
matriculas, em base de teste, para verificacao da existéncia das unidades e do nivel
de vacancia utilizado na avaliagdo do imével. Também analisamos os contratos de
cessao de crédito imobiliario das propriedades para investimento que deram origem
as obrigagdes por aquisicao de imdveis, confirmamos a transagao de compra com as
contrapartes, verificamos a liquidagéo financeira e recalculamos o saldo a pagar.
Adicionalmente, avaliamos a adequagao das divulgagdes incluidas na nota explicativa
n° 7 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a

mensuracdo do valor justo da propriedade para investimento, que esta consistente
com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e
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premissas de valor justo adotados pela Administradora do Fundo séo aceitaveis, no
contexto das demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

Aplicacoes em cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2022, a carteira de investimentos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio, no montante de R$ 198.225, representava 20,36% do
patrimdnio liquido do Fundo. Devido a materialidade em relagdo as demonstragoes
financeiras tomadas em conjunto, a carteira de investimentos em cotas de fundos
imobiliarios foi considerada um dos principais assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizacdo dos investimentos em contas de fundos de investimento imobiliario
incluiram, entre outros, a comparacao dos precgos de ativos com cotacdes de mercado
e recalculo das posigdes detidas pelo Fundo, a verificagdo das ultimas demonstragbes
financeiras auditadas dos fundos de investimento imobiliario ndo cotados e a
conciliacdo da posicdo de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos
ativos, analisando se tais relatérios conferem a propriedade dos ativos ao Fundo.
Adicionalmente, avaliamos a adequacgao das divulgacdes sobre o assunto incluidas
na nota explicativa n° 6.1.2 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para as aplicacdes
em cotas de fundos de investimento imobiliario, que esta consistente com a avaliagao
da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados
pela Administradora do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art.
10 da Lei 8.668/93, devem levar em consideragao a base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal
assunto de auditoria uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve
ser ajustada pelas adi¢des e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a
incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacado dos cotistas em Assembleia, conforme
Oficio-Circular CVM n°® 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatidao matematica

do calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e
analise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as
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principais adi¢des e exclusdes incluidas na base de calculo com as documentacgdes
de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles

de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa
futuros, e consequentes ajustes na base de calculo das distribuigbes. Adicionalmente,
avaliamos a adequacgao das divulgagdes sobre o0 assunto incluidas na nota explicativa
n° 10 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela
Administradora do Fundo para os calculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista
do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014
para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragoes
financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacio
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliario e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes
financeiras livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional € o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagdes.

A responsavel pela governanga do Fundo € a Administradora, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracoes
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
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auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva

razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opiniao. O risco de nao deteccao de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

¢ Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela a Administradora do
Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condigbes que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstrag¢des financeiras
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representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

¢ Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes
financeiras do Fundo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes
contabeis. Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da
auditoria, consequentemente, pela opinidao de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracédo de que
cumprimos com

as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia,
e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicac¢ao para o interesse publico.

Sao Paulo, 11 de abril de 2023.

Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda.
SAO PAULO JK - SP
CRC SP-034519/0

Gilberto Bizerra De Souza
Contador CRC-RJ076328/0-2

\
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\
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Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI

CNPJ: 21.405.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42
Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2022 % PL 31/12/2021 % PL
Circulante
Disponibilidades 5 5 - 19 -
Cotas de fundo de renda fixa 5 2.224 0,23% 24.520 2,39%
Titulos publicos federais 5 31.003 3,18% -
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1.1 4.721 0,48% - -
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.2 198.225 20,36% 245.982 23,99%
Negociagéo e intermediacdo de valores 6.1.2 - - 857 0,08%
Aluguéis a receber 8.3 2.685 0,28% 6.654 0,65%
Dividendos a receber - - 8 -
Valores a receber - venda de imoveis 8.2 4,192 0,43% 5.242 0,51%
Outros valores a receber 510 0,05% 608 0,06%
243.565 25,01% 283.890 27,68%
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas - Capital subscrito 7 22.200 2,28% 22.200 2,16%
Acdes de companhias fechadas - Ajuste ao valor justo 7 1.905 0,20% 1.458 0,15%
24.105 2,48% 23.658 2,31%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoéveis acabados 8.1 712.029 73,14% 705.507 68,80%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 8.1 4.786 0,49% 26.765 2,61%
716.815 73,63% 732.272 71,41%
Total do ativo 984.485 101,12% 1.039.820 101,40%
Passivo Nota 31/12/2022 % PL 31/12/2021 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 3.288 0,34% 5.602 0,55%
Impostos e contribuigdes a recolher 21 0,00% 9 0,00%
Taxa de administragdo e gestao 9e17 490 0,05% 822 0,08%
Auditoria e custddia 87 0,01% 86 0,01%
Provisdes e contas a pagar 31 0,00% 300 0,03%
Subscrigdo de capital a integralizar 7 6.405 0 6.933 0,68%
10.322 1,06% 13.752 1,35%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depdsitos em garantia 608 0,06% 564 0,05%
608 0,06% 564 0,05%
Total do passivo 10.930 1,12% 14.316 1,40%
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 11.2 1.045.602 107,40% 1.045.602 101,96%
Gastos com colocagédo de cotas 1.4 (33.402) -3,43% (33.402) -3,26%
Distribuicdo de rendimentos a cotistas 10 (183.213) -18,82% (123.535) -12,05%
Reserva de lucros 144.568 14,85% 136.839 13,35%
Total do patriménio liquido 11 973.555 100,00% 1.025.504 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 984.485 101,12% 1.039.820 101,40%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll
CNPJ: 21.405.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de multa e juros sobre aluguéis

Propriedades para investimento
Lucro na venda de propriedade para investimento
Despesa de comissao propriedades para investimentos vendidas
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoéveis
Taxa de administragao - Imoével

Resultado liquido de propriedades para investimento

Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultados em transacgdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Recebimento de rendimentos de companhias fechadas
Ajuste ao valor justo em agbes de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de operagdes compromissadas
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custodia
Despesas de emolumentos e cartoérios
Taxa de administracéo e gestéo
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 31/12/2022 31/12/2021
8.3 42.820 47.920
8.3 274 63

43.094 47.983

8.2 - 3.407
- (161)

8.1 (21.979) (14.146)
(21.979) (10.900)

13 (564) (444)
13 (1.668) (972)
13 (1) (1)
- (291)

(2.233) (1.708)

18.883 35.375

6.1.1 1.425 28

6.1.1 41 75

6.1.2 19.050 18.815

6.1.2 423 964

6.1.2 (26.386) (29.582)
13 (43) (232)

- 45

7 447 1.458
(5.043) (8.429)

13.840 26.946

5 536 34
5 2.343 3.086
13 (648) (702)
2.231 2.418

13 (933) (297)
13 (245) (265)
13 (7) (16)
9,13 e 17 (6.738) (9.305)
13 (51) (60)
13 (368) (84)
(8.342) (10.027)

7.729 19.337

12.179.187 12.179.187

0,63 1,59

79,94 84,20




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll

CNPJ: 21.405.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao das mutagdoes do patriménio liquido do exercicio findo em 31 dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2019
Resultado do exercicio

Gastos com colocagéao de cotas
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2020
Cotas de investimentos integralizadas
Resultado do exercicio

Gastos com colocagéao de cotas
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2021

Resultado do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2022

Gastos com

Cotas colocagéao de Distribuicao de Reservas
Nota integralizadas cotas rendimentos de lucros Total
723.995 (20.324) (14.314) 39.838 729.195
- - - 77.664 77.664
- 621 - - 621
10 - - (561.452) - (561.452)
723.995 (19.703) (65.766) 117.502 756.028
11.2 321.607 - - - 321.607
- - - 19.337 19.337
11.4 - (13.699) - - (13.699)
10 - - (57.769) - (57.769)
1.045.602 (33.402) (123.535) 136.839 1.025.504
- - - 7.729 7.729
10 - - (59.678) - (59.678)
1.045.602 (33.402) (183.213) 144.568 973.555

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll
CNPJ: 21.405.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Em milhares de reais

31/12/2022  31/12/2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas de aluguéis 46.789 44.224
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis 274 63
Recebimento de depdsito caucao de aluguéis (253) 238
Rendimentos de renda fixa 536 34
Rendimentos de compromissadas 2.343 3.085
Pagamento de despesas de consultoria (933) (587)
Pagamento de despesas de taxa de administracao e gestéo (7.070) (9.828)
Pagamento de despesas de reparos, manutengao e conservacao de imoveis (1) (1)
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios (7) (16)
Pagamento de despesas de condominio (1.640) (972)
Pagamento de despesas de auditoria e custédia (244) (209)
Pagamento de tributos municipais e federais (564) (452)
Pagamento de IR s/ ganho de capital (43) (309)
Pagamento de anuidade B3 (12) (10)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (51) (69)
Pagamento de despesas de consultoria juridica (64) (53)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais - (3)
Compensacéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (636) (693)
Pagamentos (recebimentos) diversos 49 (140)
Caixa liquido das atividades operacionais 38.473 34.302

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aplicagao e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (17.039) (256)
Aquisicao e resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls 22.651 (8.608)
Aquisicao de agdes de companhias fechadas (600) (15.267)
Recebimento de dividendos de agdes de companhias fechadas - 45
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 19.058 18.815
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios 12.445 331
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 1.339 28
Pagamento por obrigagédo de aquisicao de iméveis - (249.621)
Aquisigao de imoveis para renda - (4.975)
Pagamento de comisséo sobre vendas de imdveis - (161)
Custos incrementais com imdveis para renda (6.692) (21.648)
Venda de imoveis para renda 1.050 9.674
Caixa liquido das atividades de investimento 32.212 (271.643)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas - 321.607
Pagamento de custos de colocacao de cotas integralizadas - (13.699)
Rendimentos pagos (61.992) (56.871)
Caixa liquido das atividades de financiamento (61.992) 251.037
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 8.693 13.696
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 24.539 10.843
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 33.232 24.539

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras.
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1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FIl ~ ("Fundo"), administrado
pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, foi constituido, sob
forma de condominio fechado, em 11 de novembro de 2014, com prazo de duracao
indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n.° 571 de 25 de novembro de 2015
que alterou a Instru¢do CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo seu inicio de
atividades em 26 de margo de 2015.

O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais sobre
bens imdveis, notadamente em empreendimentos imobiliarios comerciais com
qualquer destinacido exclusivamente para locagao, localizados preponderantemente
nos Estados de Sao Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir em
outros Estados e regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de
liquidez, observadas as definicdes e a politica de investimentos dispostas no
regulamento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos aos
seus cotistas (“cotistas”) mediante distribuicdo de rendas obtidas por meio dos
investimentos nos ativos mencionados.

O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte
do administrador ou gestor, ndo sendo possivel assegurar que havera distribuigao
de proventos ou eventuais compradores para as cotas.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de
mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores. Os
principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93
gue se encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao
faz retengcdes de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas
obrigagdes por aquisicdo de imdveis e pelos compromissos de aporte de recursos
em fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia
periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigagdes
contraidas e avaliam as necessidades de liquidagado de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagado do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).
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O Fundo é listado na B® S.A — Brasil, Bolsa, Balcdo, com o cédigo de negociacao
RBRP11, sendo que o valor da cota no ultimo dia util de dezembro de 2022 foi de R$
50,99 (cinquenta reais e noventa e nove centavos). Em dezembro de 2021 foi de R$
78,31 (setenta e oito reais e trinta e um centavos).

Més 2022 2021
Janeiro 71,23 97,70
Fevereiro 66,36 92,42
Margo 64,78 91,96
Abril 67,99 88,35
Maio 61,90 87,23
Junho 57,30 79,90
Julho 51,00 81,60
Agosto 61,50 79,86
Setembro 60,30 74,26
Outubro 57,00 72,50
Novembro 51,80 69,98
Dezembro 50,99 78,31

Os cotistas ao fazerem aplicagdes neste Fundo estarao expostos ao risco de perda
do capital investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e
demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstracbes financeiras em 31 de dezembro de 2022 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 11 de abril de 2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisbes necessdarias para créditos de
liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragédo de valor recuperavel de ativos. Os
resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

3.1. Classificagao ativos e circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na
classificagao circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando:
(i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (ii) se espera realiza-lo
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo é
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional
para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgacao. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto
nos casos em que os ativos financeiros sédo registrados ao valor justo por meio do
resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio

A classificagédo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propodsito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto
nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do
resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, nas seguintes
categorias:

e Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito
de geracéao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.
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IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

e Os ativos financeiros sédo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixa.
e Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma

fisica ou escritural.

e Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes
das propriedades para investimento.

¢ Rendimentos a receber: representadas por aplicagdes em cotas de fundos de
investimento imobiliarios.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de
captacao de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao

e Obrigagbes por aquisicdo de imoveis: representam recursos obtidos com o
objetivo de financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo
avaliados pelo custo amortizado, consoante a taxa contratada.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancgas de valor justo

. Mensuracio dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em
uma transacdo em condigbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por
ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("pregco cotado" ou "prego de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
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aele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em
base de rendimento efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

II. Mensuracio dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-
se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor
inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso
dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros
contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as
comissdes e os custos de transagcdo que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de
juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacgao de juros.

Ill. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para
negociagao, sao reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas
contas de origem.

3.3. Provisoées e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacéo entre:

e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacbes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados
que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor
e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
nao de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do
Fundo. Sao reconhecidos no balanco quando, baseado na opinido de assessores
juridicos e da Administradora, for considerado provavel o risco de perda de uma
acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados
em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem
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divulgacgao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos
além do controle do Fundo. Nao sao reconhecidos no balancgo patrimonial ou na
demonstragao do resultado.

3.4. Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagédo elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela
Administradora do Fundo. A variacdo no valor justo das propriedades para
investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do periodo, no periodo
em que referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.5. Agoes de companhias fechadas

A mensuracao do valor das acdes de Companhias Investidas que nao possuem
cotacdes de mercado é efetuada através dos critérios abaixo:

(i) Companhias Investidas em fase pré-operacional sendo que os projetos ainda
nao contam com nenhum contrato de locagao ou contrato de construcio: custo
de aquisicao;

(i) Companhias Investidas em fase pré-operacional, mas os projetos possuem,
entre outras coisas, contrato de locacdo e contrato de construcdo: seu valor
econbmico; e

(i) Companhias Investidas com projetos concluidos: seu valor econémico. A¢des
com Cotagbes de Mercado — Serao registradas pelo preco de fechamento da
cotacao do dia da referida agao negociada na B3 — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

3.6. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil
de competéncia.

3.7. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sado representados por depdsitos bancarios e
aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que séao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos
a um insignificante risco de mudanca de valor.
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3.8. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base
em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas
a segquir:

(i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que nao possuem suas cotacbes disponiveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de técnicas de
avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes
disponiveis, na data das demonstracbes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagbes detalhadas sobre "classificagao
dos instrumentos financeiros" e "mensuragédo dos ativos e passivos financeiros
e reconhecimento das mudancas de valor justo".

(i) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.4,
o valor justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagcéo
elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo
utilizadas técnicas de avaliacdo, como por exemplo proje¢cdes de desempenho
futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As
informacdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota 8.

3.9. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1. Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragcbes nas condicdes
econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcado da qualidade dos créditos dos
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emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondomicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razao, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacbes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacido financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a) taxas de juros;

b) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;

c) flutuacbes cambiais;

d) inflagdo;

e) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f) politica fiscal;

g) instabilidade social e politica; e

h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagcdo de mudancgas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.
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4.1.3 Risco de alteragdao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo, mas nao se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus
e a paises de economia emergente. A reagado dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de
ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer
acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a
negociacao das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados
financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os
resultados do Fundo.

4.1.5 Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam
vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos ftributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.
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Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
seus ativos, em especial, mas n&o se limitando, em relacado aos imoveis integrantes
de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussbes acerca do
recebimento de indenizagdo em caso de desapropriacdo dos imdveis, disputas
relacionadas a auséncia de contratagao e/ou renovacao pelos locatarios dos imoveis
dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengcdo de
indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros

envolvendo os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode néo
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para
o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do
Fundo.

4.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario

4.2.1 Riscos de flutuagées no valor dos imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo

O valor dos Imoéveis dos fundos investidos e dos que garantem os recebiveis que
constituem o lastro dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que integram a
carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de
precos, cotagcdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos
imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos imodveis, bem
como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados.

4.3. Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&do conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagao dos riscos aos quais esta
sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos.
Em condi¢cdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
Compromissos.
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4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares,
ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os
fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para
fins

de incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se
a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas
quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota
maxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll c/c paragrafo unico, inciso Il, da
Lei n° 11.033/04, com redacao dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto
de Renda na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas o0s
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rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagéao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e que o mesmo n&o sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o
mercado organizado para a negociacdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer
situacdo em que um unico Cotista viesse a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a
tributacao.

4.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentam volumes
significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transacbes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senéo
quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcéo
organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o saldo da conta “Disponibilidades” esta
representado por contas correntes no Bancos Itau S/A e BRL Trust DTVM S/A e
aplicagdes financeiras, conforme quadro abaixo:



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

31 de dezembro de 2022
Valor de

Administradora mercado % sobre PL
Disponibilidades BRL Trust DTVM S/A 1 -
Disponibilidades Itat Unibanco 4 -
Itau Soberano RF Simples LP FIC FI Itau Unibanco 2.224 0,23%
Apllcagogs em operacoes Tesouro nacional 31.003 3,18%
compromissadas — LFT
33.232 3,41%
31 de dezembro de 2021
Administradora r\1,1aelrfacc’|z % sobre PL
Disponibilidades BRL Trust DTVM S/A 1 -
Disponibilidades Itau Unibanco 18 -
Itad Soberano RF Simples LP FIC FI Itat Unibanco 24.520 2,39%
24.539 2,39%

Operagdes compromissadas sao operagbes com compromisso de revenda com
vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da
operacao.

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF)
06.175.696/0001-73, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado", os quais investem em
ativos financeiros que buscam acompanhar a variacao do certificado de depésito
interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras
estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitacoes de
resgates do Fundo sio convertidas e pagas em D+0, mediante instru¢cdo verbal,
escrita ou eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador. O
Ilta Soberano RF Simples teve suas demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social findo em 31 de outubro de 2022 devidamente auditadas, com o
relatério do auditor emitido em 20 de janeiro de 2023 sem modificagdo de opinido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram apropriadas receitas no
montante de R$ 536 (em 2021 — R$ 34), registradas na rubrica de “Receitas de
cotas de fundo de renda fixa”, e R$ 2.343 (em 2021 — R$ 3.086), registradas na
rubrica de “Receitas de opera¢cdes compromissadas”.
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6. Aplicagoes financeiras
6.1. De natureza Imobiliaria
6.1.1. Certificados de recebiveis imobiliarios

As aplicagbes financeiras representadas por Certificados de recebiveis imobiliarios
em 31 de dezembro de 2022 estdo assim apresentadas:

31 de dezembro de 2022

Data de Valor de
. . Lastr Garantia Série Datade Taxa de
Emissores Ativo g . - Qtde
o s s emissao venciment juros mercad
o o
Opea Sec. 211128168 (a), (b), 23/12/202 CDI + 5.00
SA 0 (1) () 452 1 26/12/2024 3.50% 0 4.721
Total 200 472
Legendas
Lastro

(1) Debénture

Regime de Garantias

(@) Alienagéo Fiduciaria de acdes
(b) Alienagéo Fiduciaria de cotas
(c) Fianca

As movimentagdes envolvendo o saldo da rubrica de investimento em certificados de
recebiveis imobiliarios estdo demonstradas a seguir:

Descricdo 31/12/2022
Saldo em 31 de dezembro 2021 -
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 75.595
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (58.556)
Amortizacao e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (13.784)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 1.466
Saldo final em 31 de dezembro de 2022 4.721

Em 31 de dezembro de 2021 n&o havia aplicacdo em Certificados de recebiveis
imobiliarios.

6.1.2. Cotas de fundos de investimentos imobiliarios- Flis

As aplicagbes em cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios no montante de R$
198.225 (em 2021 - R$ 245.982), sao classificadas como ativos financeiros para
negociacdo e sao registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado
mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia
util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado.
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As aplicagdes financeiras representadas por cotas de fundos imobilidrios em 31 de
dezembro de 2022 e 2021 estdo assim apresentadas:

2022
Quantidade de | % das cotas | Valor de mercado
Ativo Nome do Fundo cotas detidas das cotas %PL

BLMR11 Bluemacaw Renda+ FOF 150.000 0,59% 1.038 0,11%

BTCI11 Fll BTG Pactual Fundo de CRI 42.762 0,39% 3.459 0,36%

FVPQ11 Via Parque Shopping 9.457 0,34% 1.041 0,11%

HGFF11 CSHG Imobiliario FOF 13.745 0,48% 988 0,10%

KFOF11 Fll Kinea 15.000 0,33% 1.176 0,12%

KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios 327 0,00% 32 0,00%

RBRF11 RBR Alpha Fundo de Fundos 25.448 0,19% 1.751 0,18%

RBRL11 RBR Log 1.924.086 28,77% 161.623 | 16,60%

TEPP11 Tellus Properties 90.582 2,15% 6.070 0,62%

TRNT11 Fll Torre Norte 56.649 1,44% 7.081 0,73%

XPML11 XP Malls 105.841 0,50% 10.127 1,04%

Patrimonial | Cenu FlI 3.854 3,53% 3.839 0,39%

2437751 198.225 20,36%

2021
Quantidade de % das cotas | Valor de mercado

Ativo Nome do Fundo cotas detidas das cotas %PL
BLMR11 Bluemacaw Renda+ FOF 150.000 0,59% 1.157| 0,11%
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobiliario 41.517 0,86% 3.789| 0,37%
FVPQ11 Via Parque Shopping 9.457 0,34% 1.031| 0,10%
HGFF11 CSHG Imobiliario FOF 13.745 0,48% 1.042| 0,10%
KFOF11 Fll Kinea 15.000 0,33% 1.164| 0,11%
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios 194.307 0,50% 19.810| 1,93%
RBRF11 RBR Alpha Fundo de Fundos 25.621 0,19% 2.034| 0,20%
RBRL11 RBR Log 1.924.086 28,77% 186.194 | 18,16%
RBRR11 RBR Rendimento High Grade 10.424 0,10% 1.031] 0,10%
TEPP11 Tellus Properties 90.582 2,15% 6.812| 0,66%
TRNT11 Fll Torre Norte 56.649 1,44% 6.741| 0,66%
VGIR11 Valora RE Ill 8.153 0,18% 805| 0,08%
XPML11 XP Malls 105.841 0,57% 10.524 | 1,03%
Patrimonial | Cenu Fll 3.854 3,95% 3.848| 0,38%
2.649.236 245.982 23,99%

As movimentac¢des envolvendo o saldo da rubrica de investimento em cotas de
fundos imobiliarios estdo demonstradas abaixo:
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31/12/2022
Saldo em 31 de dezembro 2021 245.982
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario -
Vendas de cotas de fundo imobiliario (22.651)
Resultado em transagdes de cotas de fundo imobiliario 423
Negociacdo e intermediacéo de valores 857
Ajuste ao valor justo (26.386)
Saldo em 31 de dezembro 2022 198.225

31/12/2021
Saldo em 31 de dezembro 2020 266.454
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario 42.596
Vendas de cotas de fundo imobiliario (33.989)
Resultado em transagdes de cotas de fundo imobiliario 964
Negociagéao e intermediagao de valores (462)
Ajuste ao valor justo (29.582)
Saldo em 31 de dezembro 2021 245.982

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu a titulo de
receita com Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios o montante de R$ 19.050
(em 2021 — R$ 18.815).

7. Acdes de companhias fechadas
O Fundo possui investimentos em ag¢des de companhia fechada em 31 de dezembro

de 2022 e 2021 no montante de R$ 17.772 e R$ 16.725, respectivamente, que estao
demonstrados a seguir:

Qtde de  Participagao na Qtd_e de Capital Capital a Ajuste a Valor em
SPE - . A agoes . . . valor
acoes investida (%) - subscrito  integralizar . 31.12.2022
detidas justo
JC589
Empreendimentos 37.000.000 60% 22.200.000 22.200 (6.405) 1.905 17.700
Imobilirios Ltda.
SPE Qtde de z:rit:\:,l:sagj: Qtde de agoes Capital Capital a Ajuste a Valor em
acoes (%) detidas subscrito integralizar valor justo 31.12.2021
JC589
Empreendimentos 37.000.000 60% 22.200.000 22.200 (6.933) 1.458 16.725

Imobiliarios Ltda.

JC589 Empreendimentos Imobiliarios Ltda € uma sociedade empresarial limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e tem como objeto social (i)
a realizagao de um empreendimento imobiliario comercial e/ou corporativo no imovel
objeto da matricula n°® 15.950 do 4° Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP, e
eventualmente em imdveis contiguos aquele que venham a ser adquiridos pela
Sociedade posteriormente; (ii) a compra, venda e/ou locagdo de imdveis; e (iii) a
participagdo, como quotista ou acionista, em outras sociedades, sejam essas
simples ou empresariais, nacionais ou estrangeiras.
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Em 31 de dezembro de 2022 a sociedade possui um imovel avaliado pelo montante
de R$ 29.500. Trata-se de um terreno atualmente desocupado, anteriormente
utilizado como estacionamento. Possui algumas coberturas para carros. No local
sera construido um empreendimento Corporate Boutique.

Mensuragéao ao valor justo da sociedade

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o investimento do Fundo na SPE esta
registrado pelo seu valor justo no montante de R$ 17.700 e R$ 16.725,
respectivamente, investidos na SPE representados, nesta, principalmente por R$
29.500 em empreendimentos imobilidarios e R$ 122 em caixa e equivalentes de
caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estéo registrados pelo seu valor justo que
esta suportado por laudo de avaliagcdo elaborado pela empresa Binswagner Brazil,
emitido em novembro de 2022 e aprovado pela Administradora em janeiro de 2023.
O valor justo registrado pelo Fundo levou em consideragao os saldos contabeis de
ativos e obrigacdes a pagar em nome da SPE, mensurando assim o valor justo de
todo o empreendimento e ndo apenas seus ativos imobiliarios.

A metodologia utilizada foi o Método comparativo direto de dados de mercado tem
por fundamento identificar o valor do bem através de tratamento técnico dos
atributos comparaveis, utilizando, dessa forma, dados de mercado que se
aproximem aos dados do bem avaliado.

N . . Grau de Grau de
Avaliagdo ao valor justo Método = L =
fundamentagao precisdao
JC589 Empreendimentos Comparativo direto de métodos do I m
Imobilidrios Ltda. mercado

8. Propriedades para investimento
8.1. Iméveis

A movimentagao na conta Propriedades para Investimento esta descrita a seguir:

2022

Descri¢des dos iméveis Saldo Cu_stos Ajuste ao \_lalor Saldo

31/12/2021 Incorridos justo 31/12/2022
Edificio Castelo Branco 9.901 1.391 (1.544) 9.748
Edificio Mikonos 5.984 4 100 6.088
Edificio Somos Sistema 11.807 30 44 11.881
Edifici Celebretion 94.828 432 111 95.371
Edificio Comary 48.134 180 194 48.508
Edificio Venezuela 41.719 1.817 (9.119) 34.417
Edificio Delta Plaza 61.955 1.101 (610) 62.446

Edificio Mario Garnero Torre sul 37.083 1.204 1.486 39.773
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Edificio Pravda 5.503 - (751) 4.752
Edificio River One 415.359 362 (11.890) 403.831
732.272 6.522 (21.979) 716.815
2021

Descrigoes dos imoveis Saldo Cu_stos Ajuste ao Vendas Saldo
31/12/2020 Incorridos Valor justo 31/12/2021

Edificio Castelo Branco 9.847 - 54 - 9.901
Edificio Mikonos 14.297 12 (782) (7.543) 5.984
Edificio Somos Sistema 11.752 29 26 - 11.807
Edificio Celebretion 94.151 879 (202) - 94.828
Edificio Comary 40.760 230 7.144 - 48.134
Anima Consolagao 4.587 1.256 (1.877) (3.966) -
Edificio Venezuela 41.734 1.731 (1.746) - 41.719
Edificio Delta Plaza 60.331 353 1.271 - 61.955
Edificio Mario Garnero Torre sul 28.277 7.512 1.294 - 37.083
Edificio Pravda 5.485 - 18 - 5.503
Edificio River One 420.083 14.623 (19.346) - 415.359
731.304 26.624 (14.146) (11.509) 732.272

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, os valores de mercado correspondentes aos
imoveis estdo suportados por laudos de avaliagao elaborados pela empresa
Binswanger Brasil datados de novembro de 2022 e dezembro de 2021,
respectivamente, formalmente aprovados pela Administradora em janeiro de 2023 e
dezembro 2021.

O valor justo correspondente ao imovel esta suportado por laudo de avaliagao, que
foi estimado por meio de utilizagcdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado,
fluxo de caixa projetado do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data
das demonstracdes financeiras. As principais premissas utilizadas para obtencao do
valor justo do imovel na data base das demonstragdes financeiras estdo descritas
abaixo:

2022
Avaliagao ao valor justo Método Perceqtu:«al de Periqc!o Taxa de T_axe.a de =
vacancia de andlise desconto capitalizagao

Edificio Castelo Branco (a) (a) 0% 10 anos 10,50% 8,75%
Edificio Mikonos (b) (a) 0% 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Somos Sistema (c) (a) 0% 10 anos 11,50% 10,50%
Edifici Celebration (d) (a) 0% 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Comary (e) (a) 0% 10 anos 9,00% 8,00%
Edificio Venezuela (f) (a) 0% 10 anos 10,50% 8,75%
Edificio Delta Plaza (g) (a) 0% 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Mario Garnero Torre Sul (h) (a) 0% 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Pravda (i) (a) 0% 10 anos 9,50% 8,75%
Edificio River One (j) (a) 3% 10 anos 9,25% 8,25%
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2021
Avaliagao ao valor justo Método Perceqtugl de Periqc!o Taxa de T_axe_a de ~
vacancia de andlise desconto capitalizagao

Edificio Castelo Branco (a) (a) 0% 10 anos 9,00% 8,25%
Edificio Mikonos (b) (a) 0% 10 anos 8,50% 8,00%
Edificio Somos Sistema (c) (a) 0% 10 anos 10,50% 10,00%
Edifici Celebration (d) (a) 0% 10 anos 8,50% 8,00%
Edificio Comary (e) (a) 0% 10 anos 8,00% 7,50%
Edificio Venezuela (f) (a) 0% 10 anos 9,00% 8,25%
Edificio Delta Plaza (g) (a) 0% 10 anos 8,50% 8,00%
Edificio Mario Garnero Torre Sul (h) (a) 0% 10 anos 8,75% 8,25%
Edificio Pravda (i) (a) 0% 10 anos 8,75% 8,25%
Edificio River One (j) (a) 3% 10 anos 8,25% 7,75%

A Binswanger Brazil possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de
avaliacao imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo
com os Padrdes de Avaliagdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of
Chartered Surveyors) por um avaliador atuando como Avaliador Externo, conforme
definido no Livro Vermelho, e em conformidade com as praticas regulamentadas
pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido
pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. Os especialistas
contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliacbes no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao, gestores e
investidores, tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliacbes de portfolios
abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

(a) Edificio Castelo Branco — o Fundo é proprietario do 24°. andar — conjunto 2401-com
area Bruta Locavel de 1.065m?, com direito a onze vagas de garagem, localizado na
Avenida Republica do Chile, 230, Centro - Rio de Janeiro. O empreendimento é um
edificio comercial composto por 29 andares em pavimentos de escritérios, possuindo
ainda trés subsolos para garagem. Aquisi¢ao em julho de 2015.

(b) Edificio Mykonos - Imovel tipo escritorio constituido por 2 unidades (11, 12), com
Area Bruta Locavel de 5.405m? no Edificio Mykonos localizado na Rua Gomes de
Carvalho, 1356 — Vila Olimpia — Sdo Paulo — SP. O Edificio Mykonos abriga
unidades comerciais possuindo quinze pavimentos de escritdrios, compostos por
duas unidades por andar. O Edificio dispde de dois subsolos e térreo. Aquisicdo em
maio de 2017.

(c) Edificio Somos - Imével tipo constituido por 4 blocos, sendo 2 galpbes para uso
industrial, 1 prédio de escritorio e 1 prédio usado para lanchonete, possui acesso
principal pela Avenida Jo&do Dias. A construgcdo € composta por 205 vagas de
garagem (estimado) e entradas pela Rua Subaragu s/n, Rua Gibraltar, 358 e Rua
Abrantes s/n. O Fundo é proprietario de 50% do empreendimento, os blocos 3 e 4
foram adaptados para uso educacional. Aquisicao em margo de 2018.
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(d) Edificio Celebration — imével tipo prédio comercial constituido por torre unica com
um total de 16 pavimentos, sendo compostos por 2 subsolos, térreo mezanino e 13
pavimentos. Localizado na rua Casa do Ator, 1155 — Vila Olimpia — Sdo Paulo — SP.
O imével possui 125 vagas de garagem e Area Bruta Locavel de 5.590 m2. Aquisi¢ao
em abril de 2018.

(e) Edificio Comary — imovel tipo prédio comercial, localizado na rua Amauri, 305 —
Jardim Paulista — Sdo Paulo — SP, é formado por uma torre com quatro conjuntos
comerciais por pavimento; o subsolo e area descoberta do pavimento térreo abrigam
vagas de garagem, possui Area Bruta Locavel de 2.545 m?, possuindo a totalidade
das unidades autébnomas n. 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43,
44, 51, 52, 53, 54, 61, 62, 63, 64, 71, 72, 73, 74, 81, 82, 83 e 84. Aquisicao em abril
de 2020.

(f) Edificio Venezuela - Imével comercial localizado na Avenida Venezuela, 43 — Saude
— Rio de Janeiro / RJ, composto por 6 pavimentos: térreo + 6 pavimentos tipo mais
atico.Aquisicdo em dezembro de 2020.

(g) Edificio Delta Plaza - Lajes comerciais localizadas na Rua Cincinato Braga, 340 —
Bela Vista — Sao Paulo / SP, com area privativa de 3.855,94 m?, composto por 23
Pavimentos — 3 Subsolos + térreo + 18 pavimentos + Atico e 92 vagas de garagem.
Aquisicao em dezembro de 2020 e um conjunto n® 52 em junho de 2021.

(h) Edificio Mario Garnero- Torre Sul - Lajes comerciais localizadas na Avenida Faria
Lima, 1461 Pinheiros— Sao Paulo / SP, com area privativa de 2.359,37 m?, composto
por 9 conjuntos comerciais + 39 vagas de garagem. Aquisicao em abril e dezembro
de 2021.

(i) Edificio Pravda — Lajes corporativas localizadas na Alameda Grajau,98 conjuntos
181- Alphaville Industrial Barueri- Sdo Paulo- SP, com area privativa de 502,40 m?, +
18 vagas de garagem. Aquisicdo em maio de 2021.

(j) Edificio River One- Lajes comerciais e corporativas localizado na Rua Gerivatiba,207
Butanta- Sao Paulo- SP, com area privativa de 21.869,29 m?, + 312 vagas de
garagem. Aquisicdo em dezembro de 2021.

O Edificio River One, foi adquirido em dezembro de 2020, pelo montante de R$
420.000 e os custos inerentes a transagdo foram de R$ 83, totalizando R$ 420.083.

De acordo com a Instrugdo CVM n° 516 entende-se por valor justo o valor pelo qual
um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negédcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operagao forgada. O valor justo de uma propriedade para investimento deve
refletir as condicbes de mercado no momento de sua aferigdo. A melhor evidéncia
do valor justo é dada pelos pregos correntes de negociagdo em um mercado liquido,
de ativos semelhantes, na mesma regiao e condigcao e sujeitos a contratos similares
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de aluguéis ou outros. Portanto, o valor justo dos imoéveis em 31 de dezembro de
2022 e 2021, é o valor da negociagdo entre as partes envolvidas, ndo sendo
considerado o valor de laudo de avaliagao.

8.2. Venda de propriedades para investimento

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo realizou a venda de
quatro unidades de propriedades para investimento, tratam-se dos imdveis Anima
Consolagéo e trés unidades do Edificio Mikonos (Conjunto 42, 131 e 132), que
resultaram em um lucro no montante de R$ 3.407, conforme demonstrado a seguir:

Anima Consolagao

Valor de custo 3.966
Valor da venda 4.850
Lucro na venda 884

Edificio Mikonos - CJ 42, 131 e 132

Valor de custo 7.543
Valor da venda 10.066
Lucro na venda 2.523
Lucro na venda total 3.407

Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo possui o montante de R$ 4.192 (em 2021 - R$
5.242) a receber referente as vendas das unidades 131 e 132 do Edificio Mikonos.

8.3. Receita de aluguéis

Em 31 de dezembro de 2022 compreendem receitas aluguéis das areas ocupadas
dos empreendimentos mencionados na Nota 8.1 no valor de R$ 42.820 (em 2021 -
R$ 47.983). A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com
base no prazo dos contratos e leva em consideragéo reajustes, além dos efeitos de
descontos, abatimentos e caréncias concedidas. O Fundo possui o montante de R$
2.685 a receber referente a aluguéis de competéncia do més de dezembro (em 2021
- R$ 6.654).

9. Encargos e taxa de administracao e gestao
Sera devido pelo Fundo uma taxa de administragdo composta de:

(i) Valor equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, considerando-
se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de
1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou
(i.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao e que devera
ser pago diretamente a administradora pelos servicos de administragao,
controladoria de ativos e passivos e escrituracdo e custddia das cotas, observado o
valor minimo mensal de 15 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagao do IPCA, contados a partir de 01 de agosto de 2019. Durante o periodo
inicial de 3 (trés) meses, o montante devido ao Administrador, independentemente
da base de calculo da taxa de administragdo, sera o valor minimo. A partir do
momento em que o0 numero de cotistas superar 300 (trezentos) cotistas, o percentual
sera elevado de 0,15% (quinze centésimos por cento) para 0,19% (dezenove
centésimos por cento) sobre a base de calculo da taxa de administracao;

(i) valor equivalente a 1,00% (um por cento) calculado sobre a mesma base de
calculo da taxa de administracdo, acima definida, correspondente aos servigos de
gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao gestor

A remuneracéo acima deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Observada a regulamentagdo em vigor, parcelas da taxa de administragdo poderao
ser pagas pelo Fundo diretamente ao administrador, ao gestor o ou a outros
prestadores de servico contratados pelo Fundo, conforme o caso.

Taxa de Performance

O gestor faz jus a uma taxa de performance, a qual sera apropriada mensalmente e
paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao gestor, observado que o pagamento da
referida taxa podera ser feito de forma parcelada, se assim for solicitado pelo gestor.
A taxa de performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [Va*(}i corrigido / > p Corrigido)]

Onde:
. YT Performance = Valor da Taxa de Performance devida;
. Indice de Corregao = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é

a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco
anos), divulgado diariamente pela Anbima — Associacao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara
para um determinado periodo de apuracdo serd o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o
periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragao da taxa de performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de
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Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.
Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengao de riscos para os cotistas;

. >i Corrigido = Variagado percentual do retorno referente a distribuigdo de
rendimento corrigido pelo benchmark, ou seja, quociente calculado na férmula do
Resultado abaixo.

. S p Corrigido = variagdo percentual acumulada do indice de Corregéo.
. Resultado =Va / Vb
. Va = valor total que foi distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha

atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo Indice de Corregao), apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
v

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo
més em que houve pagamento de taxa de performance.

O 1° (primeiro) periodo de apuragcédo da taxa de performance iniciara na data do
encerramento da 42 emissao de cotas do Fundo, até o ultimo dia util dos meses de
junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A cobranga da taxa de performance devera atender aos critérios estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento.

O valor de despesas de taxa de administragado e gestdo reconhecidas no exercicio
de foi de R$ 6.738 (em 2021 - R$ 9.305), sendo que o montante de R$ 490 consta
no passivo a pagar no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 (em 2021 — R$
822).

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o fundo nado incorreu despesas de
performance.

10. Politica de distribui¢gao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados
em 30 de junho e 31de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo é distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia
util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias
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Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou
recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base
em recomendacao apresentada pelo Gestor de Investimentos.
O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2022 2021
Lucro liquido do exercicio 7.729 19.337
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 21.979 14.146
Ajuste ao valor justo de a¢des de companhias fechadas (447) (1.458)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (25) -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 26.386 29.582
Receitas de vendas de propriedades para investimentos 297 (1.486)
Aluguéis a receber 4.005 (3.696)
Despesas operacionais transitadas pelo caixa 29 786
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM

01/2014) 59.953 57.210
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuicao - 559
Rendimentos retidos no exercicio (275) -
(-) Parcela dos rendimentos retidos (275) 559
Rendimentos apropriados 59.678 57.769
Rendimentos a distribuir (3.288) (5.602)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 5.602 4.704
Rendimentos liquidos pagos no periodo 61.992 56.871
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base célculo

apurada nos termos da lei 8.668/93) 99,54% 100,98%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (275) 559

Em 31 de dezembro de 2022, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no
periodo (considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas no periodo) foi de R$ 5,09 (cinco reais e nove
centavos), e em 2021 foi de R$ 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos).

11. Patriménio liquido
11.1 Emissoes, integralizagdes e subscri¢goes de cotas

A deliberacao da emissao de novas quotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo da oferta, as condigdes de subscricdo e integralizacdo das quotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, de modo que o
administrador possa assinar o suplemento para cada emissdo e tomar as medidas
cabiveis para a efetiva distribuicdo de quotas.

Em 08 de janeiro de 2021 foi aprovada a 52 (quinta) emisséo de cotas do Fundo, no
montante de, no minimo 339.867 (irezentas e trinta e nove mil, oitocentas e
sessenta e sete) novas cotas, e, no maximo, 3.965.108 (trés milhbes, novecentas e
sessenta e cinco mil, cento e oito) novas cotas, todas escriturais, a serem
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integralizadas a vista, exclusivamente

em moeda corrente nacional, no valor de R$ 0,08838 (oitenta e oito reais e vinte e
sete centavos) cada nova cota, totalizando, até R$ 350.000 (trezentos e cinquenta
milhGes, oitenta e trés reais e dezesseis centavos), e, no minimo, R$ 30.000 (trinta
milhdes, sessenta reais e nove centavos.

11.2 Cotas integralizadas

Em 05 de abril de 2021 foi encerrada a oferta publica de distribuicido primaria de
3.643.440 (trés milhdes, seiscentas e quarenta e trés mil, quatrocentas e quarenta)
novas cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 52 (quinta)
emissao realizada, nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, ao preco de R$ 88,27 (oitenta e oito reais e vinte e sete
centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante de R$ 321.607.

Em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por
12.179.187 cotas, totalmente integralizado pelo montante de R$ 973.555 (Em 31 de
dezembro de 2021 dividido por 12.179.187 cotas, pelo montante de R$ 1.025.504).

11.3 Amortizagao

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ndo houve amortizacao
de cotas.

11.4 Gastos com colocagao de cotas
Em 31 de dezembro de 2022 ndo houve gastos com colocagéo de cotas.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo incorreu em gastos com colocagao de cotas
no exercicio no montante de R$ 13.699, registrado em conta redutora do patriménio
liquido.

12. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a rentabilidade (apurado
considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o patriménio liquido inicial do
Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizagbes, caso
esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em 0,75% (em 2021 -
positiva em 1,79%)
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13. Encargos debitados ao Fundo

2022 2021

Valores  Percentual Valores  Percentual

Despesas de auditoria e custodia 245 0,02% 265 0,03%
Despesas de emolumentos e cartérios 7 0,00% 16 0,00%
Despesas de condominio 1.668 0,17% 972 0,10%
Despesas de reparos, manutencao e conservacao 1 0,00% 1 0,00%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 648 0,06% 702 0,07%
Despesas de IR s/ ganho de capital de cotas de FlI 43 0,00% 232 0,02%
Despesas de tributos municipais e federais 564 0,06% 444 0,05%
Taxa de administragéo e gestéo 6.738 0,67% 9.305 0,96%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 51 0,01% 60 0,01%
Despesa de consultoria 933 0,09% 297 0,03%
Outras receitas (despesas) operacionais 368 0,04% 84 0,01%
11.266 1,12% 12.378 1,28%

Em 31 de dezembro de 2022, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido
médio mensal no montante de R$ 1.005.864 (em 2021 — 966.377).

14. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de
agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacbes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras
das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administradora do Fundo.
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16. Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituracao e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela
propria Administradora.

17. Partes relacionadas
Conforme Instrugdo CVM n°® 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas

transacdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas
nos exercicios, conforme demonstrado a seguir:

Despesas
Instituicao Relacionamento 31/12/2022
Taxa de administragdo  BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1.382
Taxa de gestéo RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 5.356
Valores a pagar
Instituicao Relacionamento 31/12/2022
Taxa de administragdo  BRL Trust DTVM S.A. Administradora 98
Taxa de gestéo RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 394
Despesas
Instituicao Relacionamento 31/12/2021
Taxa de administragdo  BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1.835
Taxa de gestéo RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 7.470
Valores a pagar
Instituicao Relacionamento 31/12/2021
Taxa de administragcdo  BRL Trust DTVM S.A. Administradora 156
Taxa de gestéo RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 666

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n.° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
€ baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto
como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
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partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sado negociados em
mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da

entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagcao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugcéo
CVM 516/11.

As tabelas a seguir apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em
31 de dezembro de 2022 e 2021.

2022
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 2.224 - 2.224
Certificados de recebiveis imobiliarios 4.721
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 194.386 3.839 - 198.225
Acgdes de companhias fechadas - - 24177 24177
Propriedades para investimento - - 716.815 716.815
Total do ativo 194.386 10.784 740.992 941.441
2021
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 24.520 - 24.520
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 242.134 3.848 - 245.982
Acgdes de companhias fechadas - - 23.658 23.658
Propriedades para investimento - - 732.272 732.272
Total do ativo 242.134 28.368 755.930 1.026.432

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢cdo n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio de 2021, ndo contratou nem teve
servigcos prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda.,
relacionados ao Fundo que nao os servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, que o auditor ndo deve auditar o seu préprio
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trabalho, nem exercer fungbées gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

20. Outros assuntos

A Administradora do Fundo, vem avaliando, em cada caso dos fundos por ela
administrados, a necessidade de divulgacao de fato relevante e de alteragbes nas
projecdes e estimativas relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo COVID-
19. A Administradora, reforga que, segue empenhando seus melhores esforgos para
prover informacdes que espelhem a realidade econédmica do Fundo, todavia, na data
de hoje, ndo ha como atestar sobre tais efeitos e seus possiveis impactos sobre os
saldos contabeis apresentados nesta demonstracao financeira.

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a
Resolucdo CVM 175, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagbes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacdo de servigcos para os fundos. A Resolugédo entrara em vigor em 3 de abril
de 2023, com prazo para adaptacao até 31 de dezembro de 2024, e revogara a atual
Instrucdo CVM 472.

21. Eventos subsequentes

Em 20 de janeiro de 2023 foi comunicado ao mercado a celebragéo, pelo Fundo, do
Contrato de Locagéo de Imodvel para Fins Comerciais, com prazo de 10 (dez) anos,
que tem por objeto a locagdo de 2.769,71 m? (dois mil, setecentos e sessenta e
nove, virgula setenta e um metros quadrados) referentes aos 6° e 7° andares
(conjuntos 61, 62, 71 e 72) do Edificio River One, localizado na Rua Gerivatiba, n°
207, Pinheiros, Sao Paulo — SP.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsavel



