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INFORMACOES GERAIS DO
FUNDO

Nome: Faria Lima Capital Recebiveis
Imobiliarios I - Fll

CNPJ: 33.884.145/0001-51

Codigo de Negociagao: FLCR11

Data de constitui¢do: 22/10/2019
Gestor: Faria Lima Capital

Administrador: BRL Trust DTVM S/A

Taxa de administragdo, gestao,
controladoria, custédia e escrituragao:
1,0% a.a.

Taxa de performance: 20,0% do retorno
total que exceder o benchmark, que é
igual a IPCA + X, sendo “X” conforme
Nota 1, abaixo. Para o primeiro semestre
de 2023, o benchmark é de IPCA + 7,4%.

Prazo: indeterminado

Patriménio Liquido: R$62.831.792,34
Valor patrimonial da cota: R$99,17

Valor de mercado da cota (30/6): R$93,70
Cotas Emitidas: 633.604

Publico-Alvo: Investidores em geral
Numero de cotistas: 2.697

Objetivo do fundo: Obtencdo de renda e
ganho de capital por meio da aquisigdo
de CRI, observados os critérios de
elegibilidade definidos no Regulamento

Classificagdo ANBIMA: Fll Titulos e
Valores Mobilidrios / Gestdo Ativa
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NOTAS DO GESTOR
INVESTIMENTOS

O FLCR11 encerrou o més de junho com 94,0% de alocagao (vs. 94,7% em
maio), sendo R$55,3 milhdes em CRI (86,1% dos ativos) e R$S5,1 milhdes em
cotas de Fll de CRI (7,9% dos ativos). Os CRI do FLCR11 possuiam no final do
més taxa média ponderada de IPCA + 9,8% a.a. para os R$48,9 milhdes em
CRI indexados ao IPCA (76,1% dos ativos) e CDI + 4,6% a.a. para os R$6,4
milhdes em CRI indexados ao CDI (10,0% dos ativos).

Apés o fechamento do més de junho, em 25/7/2023 vendemos a totalidade
da posicdo de RS5,05 milhdes no CRI Rosewood (IPCA + 7,5%), de modo a
gerar liquidez para investimento em novo CRI que esta no pipeline. Avenda
serd refletida na posi¢do de investimentos do relatdrio gerencial de julho.

DISTRIBUIGAO DE PROVENTOS

Em 14/07/2023, foram distribuidos rendimentos de R$1,305 por cota do
FLCR11, um dividend yield (para R$100/cota) de 1,305% a.m. (15,7% a.a.),
equivalente a 143,2% de uma aplicagdo em CDI no més de junho depois de
tributada em 15,0% (0,91%).

Com a distribuigdo de R$1,305 por cota referente ao més de junho, o
FLCR11 distribuiu 99,67% do resultado regime caixa do semestre (vide
Tabela 2).

No periodo de 12 meses, o dividend yield acumula 13,1% (para
R$100/cota). Comparativamente a uma aplicacdo em CDI tributada em
15,0%, que rendeu 11,5% no periodo, o retorno obtido pelos investidores
gue subscreveram as cotas na primeira integralizacdo da Oferta foi de
113,5% sobre tal aplicagdo (vide Nota 2).

O valor patrimonial da cota fechou junho em R$99,17 versus R$99,04 em
maio, representando um retorno total para os investidores de 1,45% no
més (proventos mais variacdo do PU da cota), o que equivale a 158,8% do
CDI liquido de 15,0% (Tabela 3).

Com o desempenho de jun/23, a rentabilidade total acumulada para os
cotistas desde a primeira integralizacdo foi de 43,9% (Tabela 3 e Grafico 2),
174,4% em relagdo ao CDI liquido de 15% de imposto.

Nota 1. Para o célculo de X, conforme o artigo 21 do regulamento, (a) caso a média do yield anual do IMABS no semestre anterior (“IMABS”) seja menor que 1% ao ano, X = 2%,; (b) caso
a média do IMABS fique entre 1% e 4% ao ano, X = média do IMABS + 1%; (c) caso a média IMABS fique entre 4% e 5% ao ano, X = 5%; e (d) caso a média do IMABS seja maior ou igual a
5% ao ano, X = IMABS. A taxa de performance é provisionada mensalmente, no Ultimo dia de cada més, e paga semestralmente no inicio do semestre subsequente.

Nota 2. A rentabilidade histdrica do fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade futura.
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GRAFICO 1: FLCR11 - FECHAMENTOS DIARIOS VS. DISTRIBUICOES DE RENDIMENTO POR COTA
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NUMERO DE COTISTAS E LIQUIDEZ

No fechamento de jun/23, o FLCR11 possuia 2.697 cotistas. Desse total, 1.176 investidores (43,6%) com até 10 cotas;
2.245 investidores (83,2%) com até 100 cotas; 399 investidores (14,8%) possuem entre 101 e 999 cotas e 53
investidores (2,0%) com 1.000 ou mais cotas. O volume médio didrio subiu para R$182,5 mil no més de junho.

TABELA 1: MERCADO SECUNDARIO E EVOLUGAO DO N2 DE COTISTAS (ULTIMOS 12 MESES)

Volume Volume Médio Total Cotas Média/ Dia Negécios N° de
Financeiro Diario Negociadas Cotas Neg. g Investidores

jun/23 RS 3.832.900 RS 182.519 41.291 1.966 4.764 2.697
mai/23 RS 2.079.989 RS 94.545 22.231 1.011 6.862 2.647
abr/23 RS 1.342.904 RS 74.606 14.292 794 2.424 2.618
mar/23 RS 1.481.827 RS 64.427 15.573 677 1.535 2.650
fev/23 RS 806.425 RS 44.801 8.460 470 989 2.717
jan/23 RS 898.929 RS 40.860 9.405 428 1.212 2.770
dez/22 RS 1.148.816 RS 54.706 12.264 584 1.152 2.827
nov/22 RS 1.522.170 RS 76.108 16.415 821 1.152 2.884
out/22 RS 2.022.225 RS 101.111 21.431 1.072 1.567 3.003
set/22 RS 2.448.077 RS 116.575 25.147 1.197 2.725 3.030
ago/22 RS 4.034.691 RS 175.421 40.913 1.779 3.217 2.962
jul/22 RS 4.315.391 RS 205.495 43.404 2.067 4.249 2.817
Média R$ 2.161.195 RS 102.598 22.569 1.072 2.654

Fontes: Clube do FlI (liquidez) e BRL (nimero de investidores)
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TABELA 2: DEMONSTRACAO DE RESULTADO

~
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Més jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23
Rendimento de CRI ! 711.773,28 654.200,71 851.985,56 752.398,59 865.337,12 727.468,69
Receita de Juros 509.918,94 457.855,07 536.926,95 436.908,50 512.491,44 526.270,78
Receita de Corre¢do Monetaria 201.854,34 196.345,64 315.058,61 315.490,09 352.845,68 201.197,91
MTM (64.123,87) 136.438,35 26.929,65 156.023,57 (8.019,69) 114.237,12
Apreciagdo mensal cotas FllI (55.716,25)  (135.827,34) (408.775,20) 310.468,62 241.834,12 125.766,76
Ganho lig. na venda de cotas de Fll - - - - - -
Proventos Cotas Fll 52.402,50 56.120,12 51.598,08 70.947,98 57.013,73 69.224,59
Rendimento Ativos de liquidez 54.809,08 47.608,56 62.999,23 53.349,15 51.984,55 33.931,25
Despesas operacionais (97.875,16) (51.829,28) (94.029,32) (162.371,84) 8.031,69 (65.175,65)
Resultado — regime de competéncia 601.269,58 706.711,12 490.708,00 1.180.816,07 1.246.842,23 1.005.452,76
Resultado — regime de caixa 727.137,72 701.391,08 893.376,15 814.457,69 947.368,79 591.730,96 3
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS 696.964,40 728.644,60 760.324,80 823.685,20 823.685,20 826.853,22
RS/ Cota 2 1,10 1,15 1,20 1,30 1,30 1,305
Dividend Yield (RS100/cota) 1,10% 1,15% 1,20% 1,30% 1,30% 1,305%
Rentabilidade Total (DY + delta PU) 0,96% 1,14% 0,79% 1,91% 2,00% 1,45%
Rentabilidade Total (a.a.) 11,57% 13,62% 9,46% 22,87% 24,00% 17,36%
PU final do periodo 98,27 98,23 97,81 98,37 99,04 99,17
Numero de Cotistas 2.770 2.717 2.650 2.618 2.647 2.697
Saldo de Cotas Integralizadas 633.604 633.604 633.604 633.604 633.604 633.604

Notas: (1) A linha “Rendimento de CRI” pode incluir também qualquer ganho/perda na venda de CRI, além das receitas de juros e corre¢do monetaria. (2) Os proventos s3o distribuidos
até o 102 dia util do més seguinte ao resultado de referéncia. A partir de dez/20, o andncio dos proventos passou a ser feito até o 52 dia Util do més seguinte. (3) O resultado regime caixa
do més de junho foi impactado negativamente por retificagdes de resultados de meses anteriores deste semestre.

TABELA 3: PROVENTOS E RENTABILIDADE TOTAL

IPCA Div Rent. Var.% % CDI Lig. - | Var.% CDI | Provento | Rent. Total
jun/23 1,305 0,61% 1,305% 0,13% 1,45% 1,07% 134,5% 158,8% 25,2% 44,71% 43,88%
mai/23 1,30 0,71% 1,30% 0,68% 2,00% 1,12% 178,1% 209,5% 24,0% 43,41% 42,45%
abr/23 1,30 0,84% 1,30% 0,58% 1,91% 0,92% 207,6% 244,2% 22,8% 42,11% 40,48%
mar/23 1,20 0,53% 1,20% -0,43% 0,79% 1,17% 67,1% 79,0% 21,8% 40,81% 38,62%
fev/23 1,15 0,62% 1,15% -0,04% 1,14% 0,92% 123,6% 145,4% 20,6% 39,61% 37,84%
jan/23 1,10 0,41% 1,10% -0,15% 0,96% 1,12% 85,8% 101,0% 19,6% 38,46% 36,73%
dez/22 1,16 0,59% 1,16% -0,22% 0,96% 1,12% 85,4% 100,5% 18,4% 37,36% 35,78%
nov/22 0,90 -0,29% 0,90% -0,68% 0,22% 1,02% 21,9% 25,8% 17,3% 36,20% 34,83%
out/22 0,75 -0,36% 0,75% 0,17% 0,92% 1,02% 90,6% 106,5% 16,3% 35,30% 34,61%
set/22 0,75 -0,68% 0,75% -0,45% 0,30% 1,07% 27,9% 32,9% 15,2% 34,55% 33,69%
ago/22 1,00 0,67% 1,00% -0,27% 0,73% 1,17% 62,8% 73,8% 14,2% 33,80% 33,39%
jul/22 1,15 0,47% 1,15% -0,14% 1,01% 1,03% 97,7% 114,9% 13,0% 32,80% 32,66%

(1) Rentabilidade Total (proventos + variagdo do PU da cota) no més; (2) Equipara a Rentabilidade Total mensal da cota do FLCR11 com uma aplicagdo em CDI, retida por prazo acima de
720 dias, liquida de IR de 15%; (3) Distribuigdo acumulada para os cotistas que realizaram a primeira integralizagdo, em 22/10/19; (4) Rentabilidade Total Acumulada para os cotistas que
realizaram a primeira integralizagdo, incorporando os proventos pagos até o periodo a variagdo da cota.
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GRAFICO 2: RENTABILIDADE ACUMULADA
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Os CRI adquiridos pelo FLCR11 até o final de junho de 2023 refletem uma taxa média ponderada de IPCA + 9,8% a.a.
para os R$48,9 milhdes em CRI indexados ao IPCA (76,1% dos ativos) e CDI + 4,6% a.a. para os R$6,4 milhdes em CRI
indexados ao CDI (10,0% dos ativos). A duration da carteira de CRI é de 3,2 anos e o LTV médio ponderado esta em
47%. O percentual aplicado em FIl de CRI ficou em 7,9% dos ativos e o caixa remanescente em 6,0%. A liquidez é
aplicada em um fundo que deve investir, direta ou indiretamente, exclusivamente em titulos de emissdo do Tesouro

Nacional. A rentabilidade nominal nos ultimos 12 meses foi equivalente a 99,4% do CDI.

GRAFICO 3: ALOCACAO DOS INVESTIMENTOS (% DOS ATIVOS)
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O grafico 4 considera o percentual em relagdo ao total dos ativos aplicados e os graficos 5 e 6 consideram
exclusivamente o percentual em relacao ao total de CRI investidos.

GRAFICO 4: INDEXADORES
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TABELA 4: ATIVOS — CARACTERISTICAS GERAIS
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GRAFICO 5: SEGMENTO
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GRAFICO 6: DISTRIBUICAO
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CRIJPS IV Habitasec 2592/12 RS 70,00 RS 6,55 10,4% IPCA 6,50% 69% jun/36 6,0 Shopping BA
CRI Chemin? Habitasec 2282/12 RS 14,50 RS 6,03 9,6% IPCA 12,22%  54% set/27 2,4 Residencial SP
CRI Codepe Habitasec 1623/12 RS 64,83 RS 5,81 9,2% IPCA 7,67% 36% out/29 2,8 Logistica ES
CRI Calgada Habitasec 1833/12 RS 30,00 RS 5,43 8,6% IPCA 12,00%  35% dez/24 1,4 Hoteleiro RJ
CRI Rosewood  Truesec 4862/12 R$ 105,00 R$ 5,16 8,2% IPCA 7,50% 54% nov/33 4,6 Hoteleiro SP
CRI B&B Habitasec 18423/12 RS 10,20 RS$ 5,10 8,1% IPCA 7,50% 20% ago/31 3,9 Hoteleiro RJ
CRI Extrema IV Habitasec 232/12 RS 46,81 RS 5,03 8,0% IPCA 13,00% 84% dez/42 7,6 Logistica MG
CRI Manhattan Habitasec 1962/12 RS 77,50 RS 4,21 6,7% IPCA 12,00% 42% mai/25 1,1 Res/ Com CE/PI
CRI Colmeia LG Habitasec 24023/12 RS 29,41 RS 3,80 6,1% IPCA 12,00% 72% fev/25 1,5 Residencial CE
CRI Embraed | Habitasec 1802/12 RS 80,00 RS 2,88 4,6% CDI 4,00% 15% dez/25 1,2 Residencial PR
CRI Spot Habitasec 1723/12 RS 12,00 RS 2,28 3,6% CDI 5,00% 66% fev/27 1,9 Residencial PR
CRI ColmeiaR  Habitasec 1773/12 RS 23,00 RS 1,82 2,9% IPCA 10,00%  18% out/23 0,3 Residencial CE
CRI Embraed Il  Habitasec 1982/12 RS 30,00 RS$ 0,73 1,2% CDI 5,50 % 4% ago/26 1,5 Residencial SC
CRI Longitude  Habitasec 16823/12 RS 45,00 R$ 0,48 0,8% CDI 5,00% 30% nov/23 0,4 Residencial SP
FIl RECR11 REC - - RS 5,00 8,0% - - - - - - -
Fll Outros - - RS 0,06 0,1% - - - - - - -
Caixa - - - RS 3,85 6,1% - - - - - - -

Na Tabela 5 (abaixo) demonstramos o histdrico de amortizacées dos CRI do portfélio do FLCR11

. Alguns CRI com

amortiza¢do “Programada” possuem um cronograma de amortiza¢do do principal desde o inicio da operagao, outros
iniciam depois de um periodo pré-determinado (caréncia), como por exemplo os CRI Embraed e Rosewood. Na
modalidade de amortizagdo chamada de “Cash Sweep” os CRI vdo sendo amortizados em qualquer més que houver
geracdo de caixa em montante superior as obrigacdes mensais da operacgdo (geralmente pagamento de juros mais
despesas da operagdo e recomposicdo de fundos), que vem da venda de unidades, repasses bancarios e fluxo de
recebiveis, sendo definido um percentual desse caixa (de novas vendas e repasses) que amortiza o CRI.
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TABELA 5: HISTORICO DE AMORTIZAGOES DOS CRI

Investido SD Atual Al : .tizado PR de Dai.:a de

(Em RS mm) (Em RS mm) (até jun/23) Amortizagdo | Vencimento
Longitude Estoque RS 4,80 RS 0,48 RS 4,32 Cash Sweep 85% mai/20 nov/23
Colmeia R Incorporacdo RS 5,00 RS 1,81 RS 4,26 Cash Sweep 90% fev/22 out/23
Spot Estoque RS 5,00 RS 2,25 RS 2,78 Cash Sweep 100% ago/20 fev/27
Colmeia LG Incorporacdo RS 5,00 RS 3,86 RS 2,14 Cash Sweep 84% set/22 fev/25
Embraed | Incorporagdo RS 4,92 RS 2,88 RS 2,13 Programada jul/21 dez/25
Codepe Logistica RS 6,35 RS 5,78 RS 2,04 Programada nov/19 out/29
Manhattan Incorporagdo RS 5,00 RS 4,24 RS 1,62 Cash Sweep 85% jul/21 mai/25
B&B Hotel RS 5,00 RS 4,94 RS 0,71 Programada set/21 ago/31
JPS Shopping RS 5,00 RS 6,13 RS 0,29 Programada jul/22 jun/36
Embraed Il Incorporagdo RS 1,00 RS 0,73 RS 0,27 Programada mar/22 ago/26
Pulverizado Extrema IV 2 Logistica RS 4,99 RS 4,91 RS 0,22 Extraordinaria set/23? dez/42
Rosewood Hotel RS 4,68 RS 5,18 RS 0,19 Programada dez/22 nov/33

Total RS 56,74 RS 43,19 RS 20,97

Chemin Incorporacio - Obras RS 5,97 RS 6,06 RS - Cash Sweep 90% out/24 set/27
Calcada Hotel RS 4,32 RS 5,47 RS - Cash Sweep 100% ' dez/24 dez/24

' Cash Sweep, neste caso, se aplica no caso de venda do Hotel, que prevé a Amortizagdo Obrigatéria do CRI com os recursos da venda.
2 Ocorreu uma amortizagdo extraordindria no més de jun/23, mas o cronograma de amortizagdes programadas mensais se inicia em set/23

APRESENTACAO DOS ATIVOS
Em seguida, breve descricdo de cada um dos CRI que compdem o portfélio do FLCR11. Principais garantias,
remuneragao, participagao percentual atualizada em relagdo ao PL total e os cédigos dos ativos.

CRI JPS IV - Habitasec

Devedora: JPS Administragcdo e Comércio Ltda.
Remuneragdo: IPCA + 6,5% ao ano

% do PL do FLCR11: 10,4%

Cddigo do Ativo: 21F1076965

CRI em série Unica, cujos créditos lastro (CCl) representam contratos de locacdo firmados com
lojistas do Jequitiba Plaza Shopping (Itabuna/BA). Como garantia, foi alienada a 4rea onde esta
localizado o shopping. Além disso, a estrutura conta com cessao fiduciaria de créditos imobiliarios
adicionais aos créditos lastro, fianga dos sdcios, fundo de reserva e coobrigagdo da Cedente.

Devedora: Chemin Incorporadora S/A

Remuneragdo: IPCA + 12,22% ao ano (taxa de aquisigdo)
% do PL do FLCR11:9,6%

Cédigo do Ativo: 21G0881444

Esse CRI tem seus recursos destinados a construgdo do Residencial Unique. O empreendimento
estd sendo desenvolvido em Pirassununga/SP, com previsdo de entrega alterado para out/24.
Como garantias, foi alienado o imdvel e cedidos os direitos creditérios de todas as unidades do
projeto, de vendas ja realizadas e futuras. A estrutura também conta com aval dos sdcios e
alienacgdo fiduciaria das cotas da SPE, além de fundo de reserva e fundo de obras. O LTV inicial da
operagdo é de 33,9%.

BRUBUER 0 8 20 ¢ 2 2

Devedora: Transilva Transporte e Logistica Ltda.
Remuneragao: IPCA + 7,67% ao ano

% do PL do FLCR11: 9,2%

Cdédigo do Ativo: 19J0713613

CRI em Série Unica, emitido com lastro em 5 CCl, que representam contratos de locagdo firmados
com as empresas Arezzo, Zzab, PMI e a Transilva (proprietaria do Imével). O imével foi alienado e o
fluxo de recebimentos dos aluguéis cedido em garantia. A estrutura ainda conta com fianga dos
socios e fundo de reserva. O Imével objeto de garantia se trata do Centro Logistico Porto do
Engenho e estd localizado em Cariacica/ES. 6de9
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CRI Calgada Vogue - Habitasec

CRI B&B Copacabana - Habitasec

Devedora: Calcada Empreendimentos Imobilidrios S/A
Remuneragdo: IPCA + 12,0% ao ano

% do PL do FLCR11: 8,6%

Cddigo do Ativo: 19L0906182

CRItem como devedora a incorporadora Calgada, sendo garantido por alienagdo fiduciaria de fragdo
correspondente a 82,0% do imdvel que abriga o hotel Vogue Square e cessao fiduciaria. A operagdo
também conta com fundo de reserva e aval do sécio. O valor de avaliagdo do hotel oferecia um LTV
inicial de 27,4%. O hotel foi inaugurado em 2016 e esta localizado na Barra da Tijuca, cidade do Rio
de Janeiro/R]J.

Devedora: BM Empreendimentos e Participagdes S/A
Remuneragdo: IPCA + 7,5% ao ano (taxa de aquisi¢do)
% do PL do FLCR11: 8,2%

Cddigo do Ativo: 2110866334

CRI com lastro em créditos imobilidrios provenientes de Debéntures emitidas pela BM
Empreendimentos para quitacdo de divida, desenvolvimento de parte do complexo hoteleiro e
reembolso de obras. Como garantias: (i) alienagdo fiduciaria dos imdveis; (ii) cessdo fiduciaria de
todo o resultado financeiro da operagdo hoteleira; e (iii) constituicdo de fundos de reserva (2 PMT)
e de despesas. O hotel esta localizado dentro do Complexo Matarazzo, em SP, empreendimento
classificado como de alto padrdo.

Devedora: B&B Hotels Brasil Hotelaria e Investimentos Ltda.

Remuneragdo: IPCA + 7,5% ao ano

% do PL do FLCR11: 8,1%

Cadigo do Ativo: 21H0720107

CRI com lastro em créditos imobilidrios decorrentes de Contrato de Locagdo Atipico. Um dos dois
edificios onde esta localizado o hotel B&B Copacabana foi alienado em garantia e o fluxo do
contrato de aluguel cedido para o cumprimento do servico da divida. A operagdo também conta
com garantia da holding francesa B&B Hotels e um fundo de reserva de 2 PMT. O valor de avaliagdo
do hotel oferece um LTV inicial de 18,7%.

Devedora: Logos Extrema Empreendimento Imobiliario Ltda.

Remuneragdo: IPCA + 13,0% ao ano (taxa de aquisi¢do)

% do PL do FLCR11: 8,0%

Cédigo do Ativo: 2211464124

CRI com lastro em contratos de locagdo firmados com as empresas ID do Brasil Logistica, Platinum
Log Armazéns e a BWP Diase. Os fluxos de aluguel foram cedidos e os galpdes logisticos objeto de
locagdo fazem parte do empreendimento Business Park Extrema. A operagdo ainda conta com
Reforgos de Liquidez e fianga da BWP Diase.

Devedora: Manhattan Incorporagdo e Construgdo Ltda.
Remuneragao: IPCA + 12,0% ao ano

% do PL do FLCR11: 6,7%

Cédigo do Ativo: 20L0870667

Operacdo de antecipag¢do de estoque pronto de dois empreendimentos do Grupo Manhattan. Um
residencial localizado em Fortaleza/CE e um edificio comercial no centro de Teresina/PIl. Foram
alienadas todas as unidades em estoque dos dois empreendimentos, direitos creditdrios de
unidades vendidas e futuras vendas, além de iméveis do landbank do grupo, que perfaziam uma
cobertura total de 296,8% em relagdo ao principal emitido, ou um LTV inicial de 33,7%.
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CRI Colmeia Living Garden - Habitasec

Devedora: Colmeia Living Garden Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Remuneragdo: IPCA + 12,0% ao ano (taxa de aquisi¢do)

% do PL do FLCR11: 6,1%

Codigo do Ativo: 21C0731381

CRI com lastro em um financiamento imobilidario concedido para o término da segunda fase do
empreendimento Living Garden Residencial, localizado em Fortaleza/CE. Como garantias, AF dos
imoveis em estoque e cessdo dos créditos das unidades ja comercializadas e vendas futuras. A
estrutura ainda conta com fundo de obras, AF de imdvel adicional, AF de cotas da SPE e aval dos
sécios e da Construtora Colmeia S/A. A obra ja foi concluida.

Devedora: RTDR Participagdes S/A

Remuneragdo: CDI + 4,0% ao ano (taxa de aquisigdo)
% do PL do FLCR11: 4,6%

Cédigo do Ativo: 1910906443

AF de terreno com drea total de 773,6 mil m? avaliado em RS 500,5 milhdes. Foi cedido o
equivalente a 130,0% do saldo devedor em recebiveis. Tais créditos foram originados de nove
empreendimentos desenvolvidos pela Embraed (prontos e em construgdo), incorporadora com
forte atuagdo em Balnedario Camborii/SC. As garantias em conjunto proporcionam LTV de 23,1%
e a estrutura ainda conta com aval dos acionistas e coobrigagdo da holding.

Devedora: SPOT Centro Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Remuneragao: CDI + 5,0% ao ano

% do PL do FLCR11: 3,6%

Cddigo do Ativo: 20B0797175

CRI emitido em série Unica. Operagdo de antecipagdo das vendas de unidades em estoque de um
empreendimento residencial localizado na cidade de Londrina/PR. O projeto, denominado Spot
Centro Residence, conta com 143 unidades e VGV potencial de RS 48,0 milhdes. Foram alienadas
48 unidades em garantia, avaliadas em aproximadamente RS 16,4 milhdes. A operacdo sera
liguidada com o fluxo das vendas dos imdveis dados em garantia. Como reforgos de crédito, a
estrutura conta com Fundo de Reserva e aval da acionista.

CRI Colmeia Rodes - Habitasec

Devedora: Colmeia Dunas Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Remuneragao: IPCA + 10,0% ao ano

% do PL do FLCR11: 2,9%

Cédigo do Ativo: 20A1026890

CRI com lastro em um financiamento imobilidrio (CCB) concedido para o desenvolvimento de um
empreendimento residencial. Como garantias, AF dos imdveis em estoque e cessdo dos créditos das
vendas das unidades. O imdvel objeto de financiamento e garantias mencionadas é o Edificio Rodes,
a terceira fase do Complexo Residencial Living Resort, localizado em Fortaleza/CE. A estrutura ainda
conta com um fundo de obras, AF de cotas da SPE e aval. A obra ja foi concluida.

CRI Embraed Il - Habitasec
AT Qrearidies 35 Y Devedora: RTDR Participacdes S/A

J Remuneragao: CDI + 5,5% ao ano

% do PL do FLCR11: 1,2%

Codigo do Ativo: 19L0906443

Além do imével compartilhado com o CRI Embraed I, o CRI 198 conta com garantia adicional de
um galpdo de produgdo e estoque da Embraed. Mensalmente, a razdo entre os direitos creditdrios
e a parcela vincenda do CRI devera ser de, no minimo, 150,0%. Tais créditos foram originados de
empreendimentos desenvolvidos pela Embraed. As garantias em conjunto proporcionam LTV de
6,6% e a estrutura ainda conta com aval e coobrigagao.
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Devedora: TAP ARP Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda.
Remuneragdo: CDI + 5,0% ao ano

% do PL do FLCR11: 0,8%

Cédigo do Ativo: 19K1145467

CRI emitido em série Unica. Como garantia, foram alienadas unidades residenciais de
empreendimentos prontos e entregues do estoque da incorporadora, além de terrenos de
propriedade dos sécios. Os imoveis estdo localizados no interior de Sdo Paulo, nas cidades de Sdo
José do Rio Preto, Indaiatuba e ltupeva. O recebimento bruto das vendas sera cedido em garantia
para amortizagdo dos CRI. A estrutura ainda conta com aval dos sécios e da holding e alienagao das
cotas da Devedora, além de reforgos de liquidez.

Nos links que seguem estdo disponiveis algumas entrevistas (“/ives”) promovidas por diversos canais especializados
em fundos de investimento imobilidrio. Através dessas conversas, o publico tem a oportunidade de conhecer um
pouco mais da Faria Lima Capital, sua estratégia da gestdo, as caracteristicas dos ativos da carteira do FLCR11, além
das perspectivas para a industria de fundos imobiliarios e especificamente dos Fll de CRI, entre outros assuntos.

(i) Professor Baroni (25/jul/23): https://www.youtube.com/watch?v=EJda tim cA

(ii) FIl Fécil (04/jul/23):https://www.youtube.com/watch?v=g4GuKQ2KtCO

(iii) Café com CRI do Clube FIl (28/fev/23): https://www.youtube.com/watch?v=50PAEcXIv0s
(iv) Fll Facil (15/mar/22): https://youtu.be/OMkBVEPre3Y

(v) FIl Facil (16/dez/21): https://youtu.be/xnW5sY5irT4

(vi) Professor Baroni (30/ago/21): https://www.youtube.com/watch ?v=-VEnoPs6Au4

(vii) Clube FIl (16/ago/21): https://www.youtube.com/watch?v=ITm6UMJpQjE

(viii)  Tradersclub (04/ago/21): https://www.youtube.com/watch?v=PWA60nGaoFc

(ix) Losnak & Carter (29/jul/21): https://www.youtube.com/watch?v=u50JYw6bCow
(x) FIl Facil (29/jun/21): https://www.youtube.com/watch?v=YWTxilmolbg
(xi) Genial Investimentos (24/jun/21): https://www.youtube.com/watch?v=VCR I2SRx8A

(xii) TV Infomoney (17/jun/21): https://www.youtube.com/watch?v=XsxiilUmGqr8

Contato:
s vpnogueira@farialimacapital.com.br
’ [.arla Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.894 cj. 91
ma S&o Paulo, SP CEP 01451-902
Capltal http://farialimacapital.com.br/
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DISCLAIMER

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material
promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais
especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos tributarios e de sucessdo. As informacgdes veiculadas, os
valores e as taxas, sdo referéncias; as datas e as condi¢des indicadas no material ndo serdo atualizadas. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de
investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informag&es nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a
politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do regulamento que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente
mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a Responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados
neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cdpia, distribuigdo ou a reprodugdo
total ou parcial deste material, sem a prévia expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo. 9de9
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https://www.youtube.com/watch?v=EJda_t1m_cA
https://www.youtube.com/watch?v=g4GuKQ2KtC0
https://www.youtube.com/watch?v=5oPAEcXlv0s
https://youtu.be/OMkBVEPre3Y
https://youtu.be/xnW5sY5irT4
https://www.youtube.com/watch?v=-VEnoPs6Au4
https://www.youtube.com/watch?v=ITm6UMJpQjE
https://www.youtube.com/watch?v=PWA60nGaoFc
https://www.youtube.com/watch?v=u5oJYw6bCpw
https://www.youtube.com/watch?v=YWTxilmoIbg
https://www.youtube.com/watch?v=VCR_l2SRx8A
https://www.youtube.com/watch?v=XsxiiUmGqr8

