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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 36.445.551/0001-06

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar {parte), Itaim Bibt,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 11.784, de

30 de junho de 2011, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituigao
administradora ("Administrador”) do YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imabilidrio, inscrito no CNPJ sob 0 n° 36.445.551/0001-06 {"Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na

presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a)

alterar a redacao do Artigo 20, do Paragrafo Terceiro do Artigo 21, do Paragrafo Primeiro do Artigo 26,
do Artigo 27, do Paragrafo Oitavo do Artigo 36, do Artigo 38, do inciso Il do Artigo 39 e dos Paragrafos
Primeiro e Quarto do Artigo 42 do regulamento do Fundo ("Regulamento”), bem como dos itens
"Quantidade de Cotas”, “Volume Total da Oferta”, "Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Oferta”
e "Distribuicdo de Rendimentos” do Suplemento da Emissdo Inicial constante do anexo | ac
Regulamento e, por fim, do fator de risco "V. Risco de pagamento, pelo Fundo, do Componente de
Destituicdo da Taxa de Consultoria Imobiliaria por destituicdo do Consultor iImobiliario sem que haja
falha na prestacdo dos seus servigos” constante do anexo Il ao Regulamento, de modo que sejam
atendidas as solicitagbes realizadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo, no ambito da andlise da oferta
publica de cotas da 1? (primeira} emissdao do Fundo, passando o Regulamento a vigorar em sua versao

consolidada, confoerme conteddo constante do Anexo ao presente instrumento; e

prever que as cotas da 12 {primeira) emissdo do Fundo subscritas durante o periodo de distribuicac
poderdo ser integralizadas via chamadas de capital, na forma prevista no Artigo 36 do Regulamento e
da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, com a consequente inclusdo desta possibilidade no item
"Forma de Integralizacdo” constante do Suplemento da Emissae Inicial, bem como ratificar os dernais
termos e condicdes descritos em tal Suplemento ndo alterados pela presente resolugdo, o qual passara

a vigorar com a redagao constante do Anexo | ao Regulamento ora consolidado.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos competegte a promaover o registro

deste instrumento.

&
Sao Paulo, 13 de outubro de 2020. 35
g
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 22

Administrador
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REGULAMENTO DO YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.445.551/0001-06

CAPITULO 1 - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1° - O YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundg”) é um fundo de investimento

imobiliario  constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelc presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lel n® B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668/93") e pela
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucdo CVM n° 472/08"), bem como pelas demais disposicbes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

Artigo 2° - O Fundo tera praze indeterminado de duragéo.

Artigo 3° - As cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidares em geral, incluindo, mas
sem qualguer limitacdo, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundas de investimento, entidades de previdéncia
complementar ou guaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou nao eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, desde que
observadas as vedacbes que eventualmente sejam aplicavels a tais investidores, nos termos da legislagdo

vigente a época do investimento.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 4° - O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobilidrios residenciais, por meio de

aquisigdo de Ativos Imobiliarios, desde que observada a politica de investimento do Fundo.

Artigo 5° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
de Terceiros e da "Diretriz ANBIMA de Classificacdo do FIl n® 09", o Fundo é classificado como “Fll renda gestao

ativa", segmento "Residencial”.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6° - O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a proporcionar ao cotista obtengéo de
renda e remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de
remuneragdo advinda da exploracdo dos empreendimentos imobilidrios residenciais e direitos que comporao
o patriménio do Fundo, mediante locacdo, arrendamento, alienagdo ou outra forma legalmente permitida,
desde que atendam & politica de investimento do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da

negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobiliérios.
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Paragrafo Primeiro. A politica de investimento a ser adotada pelo Administrador consistird na
aplicacdo de recursos do Fundo para obtengdc de renda, primordialmente, por melo da aguisi¢do dos

seguintes ativos {"Ativos Imobilidrios”):

0 direitos reais sobre iméveis do segmento residencial gue obedecam aos Critérios de

Elegibilidade (conforme abaixo definido), para exploragdo comercial {"Imdveis Alvo");

i) acdes ou quotas de sociedades que tenham como proposito especifico a aquisigéo,

desenvolvimento e/ou exploragéo dos Imdveis Alvo;

i) cotas de Fundos de Investimento em Participagbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, a aguisicdo de agbes ou quotas das sociedades que se

enquadrem nos critérios de elegibilidade descritos no inciso ") acima;

iv) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") {a.1) cujo termo de securitizacdo especifique como
lastro direitos creditdrios oriundos da explorago de ativos que se enquadrem nos critérios de
elegibilidade descritos no Paragrafo Terceiro abaixo ou (a.2) que tenha como lastro direitos
creditérios oriundos de operagdes financeiras cuja destinacdo de recursos esteja atrelada,
exclusivamente, a explora¢do de ativos gue se enquadrem nos critérios de elegibilidade
descritos no Parégrafo Terceiro abaixo, (b) gque tenham side emitidos no ambilo de oferta
publica registrada perante a CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
legislagdo em vigor, (¢) que ndo decorram de operagées de locagdo de imdveis pertencentes a
fundos de investimento sob administra¢do ou gestdo do Administrador, (d) cujos os devedores
dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada capacidade econdmica e idoneidade
juridica, conforme avaliagdo feita pelo Consultor imobilidrio do Fundo; e (d) gue possuam
garantia real imobiliaria e laudo de avaliagdo {(considerando o valor de venda a mercado
constante do referido laudo) evidenciando que a referida garantia real imobilidria corresponde
a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis

imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢do pelo Fundo;

v) letras de crédito imobiliario ("LCI") ou letras hipotecarias ("LH") que (a} na data da sua aquisigio,
tenham sido emitidas por institui¢des financeiras com classificagdo de risco em escala nacional
"AA", emitida pela Standard&Pocors ou pela Fitch, ou nota equivalente pela Moody's
("Instituicdes Financeiras Autorizadas”), e (b) ndo sejam emitidas por entidades que fagam
parte, sejam controladas e/ou coligadas (1) de fundos de investimento sob administragdo ou

gestdo do Administrador, ou (2) do Administrador; e

vi) cotas de outros Fll cuja politica de investimento seja consistente com a politica de investimento .
i
J

({ﬂ\
. j
4758
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do Fundo prevista neste Regulamento.
Paragrafo Segundo. A alocacdo total nos ativos indicados nos incisos “iv)", “v)” e "vi)" do Paragrafo
Primeiro acima ndo poderd exceder 15% (quinze por cento) do patriménio liquido do Fundo por um
periodo continuo de 6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo
Administrador, conforme recomendac¢io do Consultor Imobilidrio, por mais 6 {seis) meses, desde que
o argumento para a extensdo seja 0 gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do
pagamento da aquisi¢do de outros Ativos imobilidrios descritos nos incisos “D)” a "illy” do Paragrafo
Primeiro acima. O limite temporal anteriormente indicado n&o seré aplicado em relagdo ac investimento
nos CRIs previstos no item “(a.2)" do inciso “iv)" do Paragrafo Primeiro acima, desde que os imoveis
vinculados a tais CRIs: (i) estejam em fase de construgdo ou de langamento e que conste nos
documentos dos referidos CRIs a obrigacdo do desenvolvedor de apresentar relatoric de medigdo e
acompanhamento das obras, no minimo, trimestralmente; e (i) o Fundo possua isoladamente opgdo de

compra de tais imdveis, uma vez emitido o correspondente Habite-se.

Paragrafo Terceiro. Os Imoveis Alvo deverdo atender, cumulativamente, os seguintes critérios de

elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade™):

i) ser imovel do segmento residencial, podendo restringir-se a uma ou mais das unidades
auténomas do mesmo empreendimento, prontos ou em construgao, observado que a alocagdo
em imdveis ou empreendimentos residenciais em construgdo ndo podera exceder 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, observado que o percentual minimo executadc da obra

devera ser de 70% {setenta por cento);

ii) observar os critérios abaixo no que diz respeito a classificagdo dos Imdveis Alvo em grupos por
regides, bem como aos respectivos percentuais minimos e maximos de alocagdo em relagdo ao

patrimonio liquido do Fundo:

Grupo A Iméveis Alvo localizados nos seguintes bairros da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo:
Barra Funda, Bela Vista, Brooklin, Butanta, Campos Eliseos, Cerqueira César, Chacara Santo
Antdnio, Consolagio, Higiendpolis, Itaim Bibi, Jardins, Liberdade, Moema, Paraiso, Perdizes,
Pinheiros, Pompeia, Republica, Santa Cecilia, Sumaré, Vila Buarque, Vila Clementing, Vila

Madalena, Vila Mariana, Vila Nova Conceigdo e Vila Olimpia.

Grupo B Imovels Alvo localizados nos demais bairros da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo

nao contemplados no Grupo A.

Grupo A Grupo B
Patrimonio Liquido do Fundo

(% do Patrimdnio (% do Patrimonio
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Liquido) Liquido)
Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), inclusive. No minimo 100% 0%
Entre R$ 300.000.000,00 (irezentos milhdes de reais), No minimo 70% Até 30%
exclusive, e R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reats),
inclusive.
Acima de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais). No minimo 60% Até 40%
it} na hip6tese de o Imovel Alvo estar gravado com onus reais, 0 gravame em questio devera ser
considerado na avaliagdo do referide Imdvel Alvo a ser realizada pelo Consultor imobiliario.
Paragrafo Quarto. Observado o disposto no contrato de consultoria imaobiliaria celebrade com o

Consultor Imobilidrio (“Contrato de Consultoria Imobilidria”), a aquisicao dos Ativos Imobilidrios deverd

ser precedida, em qualquer casc, (a) da analise prévia, pelo Administrador, de relatorio de
recomendacdo de aquisido elaborado peloc Consultor Imobilidrio, nos termos do Contrato de
Consultoria Imobiliaria, contendo, no minimo, as seguintes informagdes (i) indicagdo do Imovel Alvo,
com a apresentacdo de sua matricula atualizada, emitida hd menos de 30 (trinta) dias, {ii) os dados,
informacgges, documentos, analises e estudos que fundamentam a recomenda¢do de aquisigdo do
Imdvel Alvo, (iil) a relagdc de todos os documentos znalisados, com base na lista de diligéncia
disponibilizada pelo Administrador ("Lista de Diligéncia“), e (iv) a indicagdo de eventuais énus e riscos
materiais evidenciados; {b) da verificagdo e validagdo, pelo Administrador, de que o Consultor
Imobilidrio observou tntegralmente a Lista de Diligéncia quando da elaboracao do referido relatdrio,
envidando os seus methores esforgos para obter todos os documentos ali previstos; e (c) da verificagdo
e validagdo, pelo Administrador, de que os Iméveis Alvo atendem aos Critérios de Elegibilidade

descritos no presente Regulamento.

Paragrafo Quinto. Observadas as recomendag¢des do Consultor Imobilidrio, o Funde podera
realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvos e demais imoveis integrantes de seu patrimdnio
com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial, utilizando os

recursos da Reserva de Contingéncia (conforme definido abaixo), prevista no Artigo 43 abaixo.
Paragrafo Sexto. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos imobilidrios, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liguidez compativel com as

necessidades do Fundo, conforme os limites previstos na legislagdo apticavel ("Ativos Financeiros”):

i)  titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas

ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Macional ou por Institui¢Ses Financeiras Autorizadas;

iy cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento

preponderantemente nos ativos financeiros relacionedos no inciso "i)" acima; ou
N
) A
URINGH )
y
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iii) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliério, na forma da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo Sétimo. E vedada a realizacdo, pelo Fundo, de operacdes com derivativos, salvo para
fins de proteg¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, na méaxima, o valor do patriménio liquido do

Fundo.

Paragrafo Oitavo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores maobiligrios, a carteira
do Fundo passara a observar os limites de aplica¢do por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serao aplicaveis
as regras de desenquadramento e reenquadramento 4 estabelecidas, observadas ainda as excegdes
previstas no § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo Nonao. O Fundo podera participar de operag¢bes de securitizagdo, gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operagbes desta natureza, ou mesmo através da alienacdo
ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da exploracdo dos Ativos Imobiliarios ou dos
direitos que compordo seu patrimdnio, inclusive por meic da locagdo, arrendamento, alienagdo ou cutra

forma legalmente permitida.

Paragrafo Décimo. O objeto fundamental do Fundo e sug politica de investimento somente
poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no

presente Regulamento.

Paragrafo Décimo primeiro. As aquisi¢des, alienagtes, locagdes, arrendamentos e outras formas de
exploracdo legalmente permitidas dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros para compaer a carteira
do Fundo deverdo obrigatoriamente ser realizadas apds o recebimento das recomendacdes do
Cansultor Imobiliario, que as avaliara, observando-se o disposto neste Regulamento, no Contrato de
Consultoria Imobiliaria, a politica de investimento e 0 enquadramento da carteira do Fundo nos termos

deste Regulamento e da legislagéo aplicavel.

Paragrafo Décimo segundo. O Administrador podera se recusar a acatar uma recomendacio de
investimento ou desinvestimento do Consultor imobiligrio caso tal recomendagao (i) ndo esteja de
acordo com a politica de investimento ou com os demais termos do Regulamento; (i) potencialmente
exponha o Fundo ou o Administrador a riscos incompativels com o dever fiduciario; ou (iii) esteja em

desacordo com qualguer lel ou regulamentacio aplicavel.

Paragrafo Décimo terceiro. O Funde ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
& ;] @
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Imobiliarios especificos ou autros Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos
ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo, sendo certc que ndo havera (i) limite de
investimento por imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um Unico Ativo Imobiliario no
patriménio do Fundo, ou (i) qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da

econcmia que se referem aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Décimo quarto. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo
serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n® 472/08. O laudo
de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborada conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08 por
empresa especializada devidamente habilitada pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis para

o exercicio desta atividade.

Paragrafo Décimo quinto. Desde que observadas as recomendagbes do Consultor Imobiliario,
ndo serd necessaria a aprovacdo pela Assembleia Geral para a aquisi¢@o e a alienagdo dos ativos que
venham a compor a carteira do Fundo. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do Fundo em
bens, inclusive imdveis, ou, direitos relativos a imoéveis, essa deverd ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do artigo
12 da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Artigo 7° - O Administrador podera, sem previa anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer

outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que respeitadas as recomendagdes prévias do

Consultor Imobilidrio e em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

promover a celebracio, rescisdo, n3o renovacgio, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) de exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios que venham a integrar o patrimonio

do Fundo, nas modalidades de locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida;

promover a rescisdo, ndo renovacdo, cessio ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dofs)
contrato(s) a ser{em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos Imobilidrios que

venham a (ntegrar o patrimdnio do Fundo;

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobiliarios, devendo tais aquisicdes e

alienagbes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 8° - As aquisigBes dos Ativos Imobilidrios devem observar as formalidades previstas na legislagdo

aplicével incluindo, mas sem limitac3o, as averbacdes referentes aos imdveis junto aos Cartdrios de Registro de

Iméveis competentes e a averbacgdo das transferéncias de acdes ou quotas de sociedades nos respectivos livros

de registro de a¢des nominativas ou nos contratos sociais, conforme aplicavel.
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CAPITULO IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 9° - O Fundo serd administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jjuridica ("CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42,
com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Edificio Spazio Faria Lima, itaim Bibi, Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 01.451-011, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio
profissional de administragio de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n® 11.784,

expedido em 30 de junho de 2011 ("Administrador”), ou quem vier a substitui-la.

Paragrafo Unico. O nome do diretor responsavet pela supervisdo do Fundo e as informagdes e
documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou das demais normas aplicavels,
devam ficar disponiveis aos cotistas do Fundo podem ser encontrados no enderego eletronico da CVM
{www.cvm.gov.br) e no endereqo eletrénico do Administrador (www.brltrust.com.br} ou em sua sede no

endereco indicado no caput deste Artigo 9°,

Artigo 10 - Os servigos de custadia, controladoria de ativos, escrituragio e liquidagdo das catas do Fundo serdo
prestados pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS $.A., acima qualificada,
devidamente autorizada e habilitada pela CV¥M para o exercicio profissional de custddia de ativos, por meio do
Ato Declaratdrio da CVM n® 13.244, de 21 de agosto de 2013 ("Custodiante”).

Artigo 11 - O Fundo contara com os servicos de auditor independente, registrado na CVM, o qual sera

formalmente indicado pelo Administrador, apés recomendacéo do Consultor Imobiliario.

Artigo 12 - O Administrador tem amplos e gerais poderes para curnprir a politica de investimento do Fundo,
com poderes para, sem limitacdo, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar,
constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do Fundo,
transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragdo da sua carteira, observadas as limitagbes
impostas por este Regulamento, as deliberagbes da Assembleia Geral, as recomendacSes do Consultor

Imabiliario e demais disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo Primeiro.  Os poderes constantes deste Artigo 12 sdo cutorgados ao Administrador pelos
cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela subscri¢do ou aquisi¢@c de cotas

pelo cotista.

Paragrafo Segundo. O Administrador deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios

negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.
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utilizando os recursos do Fundo:

VI

VIL.

Vil

Xl

Xl

Xill.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas

pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pals;

aplicar recursos na aquisigdo de cotas do prépric Fundo;

vender 3 prestacdo as catas do Fundo, admitida a divis3o da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar
operacdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e o empreendedor, nos termos da
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os cotistas que detenham participagéo
correspondente a 10% (dez por cento) ou mais do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacéo

especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de cotistas, eleito nos termos deste Regulamento;

constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM

n® 472/08 e/ou neste Regulamento;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des piblicas, de exerciclo de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a (VM

tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme venha a ser aplicavel;

realizar opera¢bes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para

fins de protecio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no méaximo, o valor do patriménio

[ WUR
10/58 *
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liquido do Fundo; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedacio prevista no inciso “X" deste Artigo 13 ndo impede a aquisigdo, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimoénic do Fundo.

Artigo 14 - Os atos que caracterizemn conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e

o Consultor Imobiliario dependem de aprovacdo prévia, expressa, especifica e informada da Assembleia Geral,

observado que o conflitc de interesses estarad configurado em qualquer das, mas ndo se limitando as, sequintes

situagdes:

2 aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de

propriedade do Administrador, da Consultor Imebiliaric ou de pessoas & ele ligadas;

a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragido do direito de superficie de imével integrante do
patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Consultor Imobiliario ou pessoas a

eles ligadas;

a aquisigao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do Consuttor

Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Imobiliario, para
prestacdo dos servicos referidos no Paragrafo Unico do Artigo 16 abaixo, exceto o de primeira

distribuicdo de cotas do Fundo; e

a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Consultor Imobilidrio

ou pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo da necessidade de liquidez do Fundo.

Artigo 15 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Consultor Imobiliario, bem como de

seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do
Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos nos
respectivos estatutos, contratos sociais ou regimentos internos do Administrador ou do Consultor

Imobiliario, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

1/58
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it

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisas acima.

Artigo 16 - Constituern obrigag¢fes do Administrador do Fundo:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménic do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar a alienagdo ou a aquisi¢do de Ativos
Imobiliarios, integrantes ou que poderdo vir a integrar o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientacdo do Consultor Especializado, sem

necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses;

providenciar a averbacdo, junto aos respectivos Cartorios de Registro de Imdvels, das restri¢hes
dispostas no artigo 7° da Lei n® B.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes

do patrimdnio do Fundo que tais Ativos Imabilidrios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

@] nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sdo passivels de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituigdo de guaisquer énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

) a documentacao relativa aos imoveis e as operacgdes do Fundo;

d) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas em nome do Fundo; e




Pégina Protocolo n°® 1.597.689 de 14/10/2020 as 11:45:30h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000015/000060 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.586.734 em 14/10/2020 e averbado no registro n® 1.583.799 de
03/08/2020 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
. digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.586.734
Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica [ M Piblico | 1ss [ cCondugio | Despesas | Toul
14/10/2020 RS 342,38 I R$ 97,61 RS 66.80 R$ 1798 RS 23,75 [ R$ 16,69 | RS 7,18 | QRS 0.00 peRSi 0.00 ‘ RS 57239
e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo.
V. celebrar os negacios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execu¢do da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e/ou, conforme o caso, outorgar procuragao ao
Consultor Imobiliario para desempenhar tais atividades;
V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac Fundo;
Vi custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
Vil no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso “lli" acima até o término do procedimento;
X dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;
X manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
XI. observar as disposigdes constantes do Regulamento e do prospecto, conforme aplicavel, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral e as recomendacdes do Consultor Imobiliario; e
XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros contratades e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade.

Paragrafo Unico - O Administrador podera contratar, em nome do Fundc, os seguintes servicos

facultativos:
i distribuicdo de cotas do Fundo;
i consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas

atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos

integrantes cu que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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ik, empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializa¢do dos respectivos imoéveis e consolidar dados econbmicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

iv. formador de mercado para as cotas do Fundo, observadas as disposi¢des da Instrucio CVM n®
472/08.

Artigo 17 - O Administrador, consoante @ disposto na Instrugdo CVM n° 472/08, em nome do Fundo, contratou
a YUCA COMUNIDADE E TECNOLOGIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.399.713/0001-91, com sede na
Rua Lopes Neto, n® 56, apartamento 9, itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04.533-030,

de acordo com o pertinente instrumento, para prestar, ac Fundo, os servigos indicados nos incisos "ii" e "iil” do

Paragrafo Unico do Artigo 16 deste Regulamento (“Consultor Imobiliario”). O Consultor Imobilidrio devera, sem

prejuizo do disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria, realizar as seguintes atividades:

analisar, selecionar, availlar e acompanhar os Ativos Imobilidrios, bem como recomendar ac
Administrador a alienacdo, a aquisi¢do, a locagdo, o arrendamento ou outras formas de exploragao
legalmente permitidas de quaisquer Ativos Imobiliarios que integrem ou que poderdo vir a fazer parte
do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado o disposto no Paragrafc
Décimo Primeiro do Artigo & deste Regulamento, e sem prejuize da eventual necessidade de aprovagéo
em Assembleia Geral das recomenda¢Bes consideradas hipdteses de conflitos de interesses, incluindo-
se em tais servigos a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, sempre observada &
liquidez necessaria ao Fundo, a fim de atender aos prazos de amortizagdo e/ou distribuicdo de
rendimentos, conforme aplicdvel, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as
informagdes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites que venham a ser

aplicados por conta da ocorréncia da concentracde do patriménio do Fundo em valores mobilidrios;

considerar, para fins de suas recomendacaes de investimento e desinvestimento, o dever fiduciario que
compete ao Administrador, apontando quaisquer situagdes que possam ser configuradas como conflito
de interesses, bem como apresentar, sempre que solicitado pelo Administrador, nos limites de suas
atribuicdes, ou pelos cotistas, todos os documentos, relatdrios, dados e informagdes que sejam

necessarios para embasar a decisdo de investimento ou desinvestimento do Fundo;

reunir-se com o Administrador e com os representantes dos cotistas, bem como participar das
Assembleias Gerais do Fundo, quando solicitado pelo Administrador, para esclarecer quaisquer
questoes do Administrador, dos cotistas ou de seus representantes, conforme o caso, sobre os
investimentos ou desinvestimentos recomendados pelo Consultor Imobilidgrio e realizados pelo

Administrador, elaborando o material de suporte necessario aoc exercicio do direito de voto;
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VI

VIl

VIIL

XI.

XIl.

consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas, conforme

aplicavel, para fins de monitoramento;

negociar, em conjunto com o Administrador, os contratos, negécios juridicos e realizar todas as
operagBes necessarias a execugio da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciande

para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ac patriménio e as atividades do Fundo;

administrar, direta ou indiretamente, os Ativos Imobilidrios que integrem ou venham a integrar o
patriménio do Fundo, bem comao & sua exploragdo comercial, incluindo, sem limitagdo, a locacio, o
arrendamento e a exploragdo dos direitos reais dos empreendimentos e imdveis do Fundo, tais como
o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializagdo, fiscalizando os terceiros
eventualmente subcontratados para o exercicio de tais atividades, no tode ou em partes, mantende o

Administrador atualizado acerca dos trabalhos prestados pelos referidos terceiros;

sugerir ao Administrador modifica¢fes neste Regulamento nc que se refere as competéncias de gestio

dos investimentos do Fundo;

diretamente, ou por meio de terceiros (inciuindo, a titulo exemplificativo, os eventuais administradores
dos imdbveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar, sugerir e avaliar oportunidades de

melhorias ac Administrador e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imdveis;

acompanhar e monitorar continuamente a evolugdo dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira de
investimento do Fundo dentro dos principios e melhores padrdes de boa técnica em investimentos,
incluindo o exame e analise de relatorios de pesquisa, informagdes econdmicas, estatisticas e
financeiras, bem como recomendar ao Administrador as medidas corretivas necessarias ac

reenquadramento da carteira do Fundo, quando necessario;

recomendar ao Administrador que realize a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento

em imodveis ou empreendimentos imobiliarios;

elaborar relatorios de (nvestimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme previstos

no Contrato de Consuttoria Imobilidria;

enviar ao Administrador copia de todas as convocagdes para reunides e assembpletias de titulares dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como
representar o Fundo nas referidas assembileias, casc o Administrador tenha lhe outorgado poderes para

tanto, observada a politica de voto referida no Artigo 55 deste Regulamento;
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XL, recomendar a implementacio de benfeitorias necessarias, dteis e voluptuirias nos imoveis e
empreendimentos imobilidrios, visando a manutencdo ou a valorizacdo dos respectivos Ativos
Imobiliarios, conforme o caso;
XV, indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, as empresas e os prestadores
de servico responsaveis pela implementagio das benfeitorias e reformas previstas no inciso "XIII" acima;
XV. acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, os procedimentos de aquisicéo e
alienagdo dos Ativos Imobiliarios, nos termos da politica de investimento do Fundo; e
XVI. representar o Fundo perante todos e quaisquer érgdos publicos, sejam eles da administragdo direta ou

indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, para o fim especifico de (a) juntar e desentranhar
quaisquer guias, papéis, requerimentos, documentos e o que mais necessario for para emissdo de
certiddes em nome do Fundo; (b) solicitar e receber certidbes; (¢) solicitar expedicdo de guias para
pagamentos; (d) requerer e efetuar parcelamento de dividas; e (e) requerer restituicdo de pagamento

indevidos.

Artigo 18 - O Administrador do Fundo e o Consultor Imobiliario serdo substituidos nas hipoteses de destituigdo

por deliberagdo da Assembleia Geral ou de sua rendncia, liquidacao extrajudicial ou descredenciamento,

observado o disposto no Paragrafo Terceiro do Artigo 21 abaixo.

Paragrafo Primeiro.  Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou de
Consulter Imobilidric ou da liquida¢do extrajudicial do Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, fica o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidacio do Fundo, sendo facultado ao representante dos condominos ou
ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou & CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral, caso 0 Administrador nédo o faga

no prazo de 10 {dez} dias contados do evento que ensejou a substituicdo.

Paragrafo Segundo. O Administrador permanecerd no exercicio de suas atividades até serem
averbadas, nas matriculas referentes aos bens imodveis integrantes do patriménic do Fundo, junto aos
Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria destes bens e direitos, devidamente registrada no Cartério de Titulos

e Documentos.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publica¢do do ato que decretar a liquidacg@o extrajudicial no Diario Oficial da Unido,

a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. S

N
AN

| LURighec”!
16/58-_

iy




Pégina Protocolo n°® 1.597.689 de 14/10/2020 as 11:45:30h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000019/000060 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.586.734 em 14/10/2020 e averbado no registro n® 1.583.799 de
03/08/2020 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
. digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.586.734
Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica [ M Piblico | 1ss [ cCondugio | Despesas | Toul
14/10/2020 RS 342,38 I R$ 97,61 RS 66.80 R$ 1798 RCS 2375 [ R$ 16,69 RS 7,18 | ~R$ 0.00 peRSi 0.00 RS 572.39
Paragrafo Quarto. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)

dias Uteis contados da data da publicagdo do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador no Diario Oficial da Unido, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova institui¢do para

processar a liquidagado do Fundo.

Paragrafo Quinto. A rendncia pelo Administrador ou pelo Consulter Imobiliario produzira efeitos
60 (sessenta) dias apds o envio de notificagdo nesse sentido, por escrito, endere¢ada a cada cotista e a
CVM, observado o disposto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 18, em relacdo & renuncia pelo

Administradar,

Paragrafo Sexto. Caso (i) a Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a substituigdo do
Administrador ou do Consultor Imobilidric ou a liquidacdo do Fundo (a) ndo nomele instituicao
habilitada para substituir ¢ Administrador ou o Consultor Imobiliario, conforme o caso, ou (b) ndo
obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo do Fundo ou, ainda,
(iil) a instituigdo eleita para substituir o Administrador ou o Consultor Imobiliario néo tome posse no
prazo de 15 {quinze) dias a contar da elei¢do em Assembleia Geral, o Administrador procedera a
liguidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta)

dias contados da data estabelecida para a realizag@o da Assembleia Geral.

Artigo 19 - A responsabilidade do Administrador e do Consultor Imobiliario perante o Fundo e entre si estard

limitada ao cumprimentc dos deveres particulares de cada um deles, sem solidariedade.

CAPITULO V - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 20 - O Administrador recebera, pela prestagdo de seus servios, a remuneragdo correspondente a soma

dos seguintes componentes;

o maior valor entre (i) 0,10% (dez centésimos por cento} ac ano, incidente sobre (a) ¢ valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, considerando a média diaria das
cotagdes do preco de fechamento das cotas do més anterior, informadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3"), caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado;
e (il) a remuneragdo minima mensal de R$ 15.000,00 {quinze mil reais) ("Taxa de Administra¢dn"), valor
este que serd atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizac@o de cotas da primeira
emiss3o do Fundo, pela variacio positiva do indice Nacional de Precos ao Censumidor Amplo ("IPCA")

divulgado pelo Institutc Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"); e

o valor equivalente ao Componente de Destituigdo, devido exclusivamente na hipotese prevista no

Paragrafo Terceiro do Artigo 21 abaixo e que integrara a Taxa de Administragido para todos os fins,
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constituindo um encargo do Fundo, nos termos do Artigo 47, inciso “I*, deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administragdo engloba os servigos de administragdo, tesouraria e
escrituragdo devidos ao Administrador, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, os gquais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na

regulamentagdo vigente.

Paragrafo Segundo. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao

sejam pagas diretamente aos prestadores de servico contratados.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Administracdo sera apurada diariamente, em base de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias por ano, e paga mensalmente no Gltimo dia Util do més da prestacdo dos

servigos.

Artigo 21 - O Consultor Imobiliario receberd, pela prestacdo de seus servicos, uma Taxa de Consultoria

Imobiliaria (conforme definida abaixo) a ser paga na forma, nas condi¢des e nos prazos estabelecidos nos

Paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro.  Pelos servicos de consultoria especializada, o Consultor Imobilidrio fard jus ac
recebimento de uma remuneracdo correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ang,
incidente sobre (i) o valor centdbil do patriménio liquido do Fundo; ou {ii) o valor de mercado do Fundo,
considerando a média diaria das cotacGes do prego de fechamento das cotas do més anterior,

informadas pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de

mercado ("Taxa de Consultoria Especifica”).

Paragrafo Segundo. Pelos servigos de administragdo dos imoveis adguiridos pelo Fundo, o
Consultor Imobilidric receberd uma remuneragio mensal correspondente a 7,0% (sete por cento) da

soma dos aluguéis dos iméveis ocupados do Fundo e que sejam efetivamente recebidos pelo Fundc a

cada més {"Taxa de Administracio do Consultar”).

Paragrafo Terceiro.  Caso os cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral, decidam substituir
o Consultor Imobilidrio, sem que essa decisdo seja decorrente de falha na prestagdo de servigo pelo
Consultor Imobiliario efou descumprimento pelo Consultor Imobiliario de suas obrigagdes e deveres
assumidos neste Regulamento ou no Contrato de Consultoria Imobiliéria, observadas as dispasigdes e
procedimentos previstas no Contrato de Consultoria Imobilidria, sera devida pelo Fundo, ao Consultor
Imobiliario, uma remuneracdo adicional em montante equivalente a 18 (dezoito) vezes a ultima
prestagdo mensal devida ac Consultor Imobilidrio a titulo de Taxa de Consultoria Especifica e Taxa de
Administracio do Consultor antes de sua destituigdo, sendo que a referida remuneracdo deverd ser

paga pelo Administrador ao Consultor Imobiliario em até 30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva

=




Pigina
000021/000060

Registro N°
1.586.734
14/10/2020

Protocolo n°® 1.597.689 de 14/10/2020 as 11:45:30h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.586.734 em 14/10/2020 e averbado no registro n® 1.583.799 de
03/08/2020 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica [ M Piblico | 1ss [ cCondugio | Despesas | Toul

RS 34238 I R$97.61 RS 66.80 R$ 1798 RS 23,75 [ RS 16.69 RS 7,18 | RS 0,00 RS 0.00 RS 57239

rescisdo do Contrato de Consultoria Imobilidria ("Componente de Destituicdo” e, em conjunto com a

Taxa de Consultoria Especifica e a Taxa de Administragdo do Consultor, "Taxa de Consultoria

Imobiliaria®).

Paragrafo Quarto. A Taxa de Consultoria Especifica sera apurada diariamente, em base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias por ano, e paga mensalmente ao Consultor Imaobilidrio, no dltimo
dia util do més da prestagdo dos servigos a que se refere, observado, todavia, que referida remuneracao
somente sera devida a partir do 13° {(décimo terceiro) més (inclusive) contado do més em que ccorrer

a primeira data de integralizagé@o de cotas do Fundo.

Paragrafo Quinto. A Taxa de Administracdo do Consultor serd apurada, mensalmente,
considerando os aluguéis recebidos pelo Fundo até o dia 5° {(quinto) dia de cada més e serd paga até
0 15° (décimo quinto) dia do respectivo més. A parcela da Taxa de Administragdo do Consultor referente
aos aluguéis em atraso recebidos apds o 5° (guinto) dia do més serd paga no més subsequente a

guitacdo do débito.

Paragrafo Sexto. Nc caso de atraso do pagamento de qualquer parcela da Taxa de Consultoria
Imobiliaria, ¢ Fundo arcara com multa moratodria equivalente a 2% (dols por cento) do valor em atraso,
atualizado monetariamente de acordo com a variagéo do IPCA e acrescido de juros de mora equivalente
a 1% (um por cento) ao més, ou fracde de més, tudo calculado pro rata die desde a data do vencimento

(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive).

Artigo 22 - O Fundo ndo tera taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de performance.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 23 - A assembleia geral de cotistas ("Assembleia Geral") compete, privativamente, deliberar sobre as

seguintes matérias:

.

aprovagao das demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o dispostc no artigo 17-A da Instrugac CVM n® 472/08;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de novas cotas, salvo com relagdo as emissdes de novas cotas gue vierem a ser aprovadas pelo

Administrador, na forma do Artigo 38 deste Regulamenta;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformacgdo do Fundo;
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V. dissolugao e liquidagdo do Fundo, ressalvado o disposto no Paragrafo Sexto do Artigo 18 deste
Regulamento;
Vil alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
VI, aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo,
exceto quandc se tratar da primeira oferta publica de distribui¢do de cotas do Fundo, nos termos do
artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08;
IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X. alteragdo do prazo de duragao do Fundo;
XI. apravacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n® 472/08;
Xi. alteragdo da Taxa de Administracdo;
XHL. alteragéo da Taxa de Consultoria Imobiliaria; e
XIV. destituicdc ou substituicdo do Consultor Imobiliario e escolha de seu substituto.

Paragrafo Primeiro. O Regulamento do Funde podera ser alterado, independentemente de
Assemblela Geral ou de consulta aos cotistas, quando (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimentc a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas de Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais do Administrador, do Consultor Imobiliario
ou dos demais prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver a reducio, temporaria ou permanente, da
Taxa de Administracdc ou das taxas de custédia e de performance. As alteragbes deverdo ser
comunicadas aos cotistas imediatamente, em relacdo a hipdtese prevista no inciso “(iil)” acima, e em
até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas, em relacdo as hipdteses

previstas nos incisos “(i)" e “(ii)" acima.

Paragrafo Segundo. A alteracdo do regulamento somente produzira efeitos a partir da data de

protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢des, e do
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Regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 24 — Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas,

observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo. A convocacao e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as

disposicdes da Instrugao CVM n® 472/08.
Paragrafo Terceiro. A primeira convocagdo da Assembleia Geral devera ocorrer;
L com, no minimo, 30 {trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias,

isto &, aquelas em que for deliberada a aprovacio das demonstracdes financeiras do Fundo

("Assembleias Gerais Ordinarias”); e

i com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias

extraordindrias (“"Assembleias Gerais Extraordinarias”).

Paragrafo Quarto. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas participa¢des constantes
do registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de reguerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a incluséc de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que

passara a ser ordindria e extraordinéria.

Paragrafo Quinto. O pedido de que trata o Paragrafo Terceiro acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas
do Fundo em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral

Ordinaria.

Paragrafo Sexto. Em todo caso, do ato de convocagdo constard dia, hora, local e, ainda, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndc se admitindo gue sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Sétimo. Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também serad admitido o exercicic

de voto & distancia por meio de plataformas eletrbnicas, como o caso da Central de Inteligéncia
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Corporativa - CICORP, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Paragrafo Qitavo. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Artigo 25 - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convoca¢do, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

.

em sua pagina na rede mundial de computadores;

no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

eventualmente sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo Primeiro. MNas Assembleias Gerais Ordinérias, as informagdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 44, inciso “Ill", abaixo, sendo que as informagdes
referidas no Artigo 44, inciso “IV”, abaixo, deverdo ser divuigadas até 15 (quinze) dias apés a convocagao

dessa Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo.  Sempre que a Assembleia Geral for convocads para eleger o representante dos
cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo Primeiro acima, incluem: (i) declaragdo dos candidatos
de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢doc CVM n°® 472/08, além (i) das

informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdio CVM n® 472/08.

Paragrafo Terceiro.  Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Quarto do Artigo 24, o Administrador dever divulgar, pelos meias referidos
nos incisos “I a “llI" do caput deste Artigo 25, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 24, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como

os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 - As deliberacdes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 26, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro.  As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos "II",
U, v, VN, KE e "X do Artigo 23 deste Regulamento dependem da aprovagédo por maicria

de votos dos cotistas presentes e que representem:

i 25% {vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
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100 (cem) cotistas; ou
i metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo. No que diz respeitc a matéria prevista nos incisos "XIlIlI" e "XIV" do Artigo 23
deste Regulamenta, os votos por cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total

das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Terceiro. Os percentuais de que tratam o Paragrafo Primeiro e o Paragrafo Segundao
acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do Funde indicados no registro de
cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagio qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a

deliberagdo por quorum qualificado.

Artigo 27 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderao, a critério do Administrador, ser tomadas mediante

processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mai) ou carta enviados pelo Administrador a cada

cotista, observadas as formalidades previstas neste Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e |l da

Instrucdo CVM n° 472/08, com o envio dos poderes comprobatdrios na hipdtese de representacdo, com

antecedéncia minima de 1 (um) dia Gtil em relagdo & realizagdo da Assembleia Geral. Deverdo constar da

consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Artigo 28 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os inscritos no registro de cotistas na data da

convocacdo da Assemnbleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de 1 (um) ano.

Artigo 29 - O pedido de procuracdo, encaminhado peto Administrador mediante correspondéncia, fisica ou

eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer os requisitos do artigo 23 da Instrugdo CVM n? 427/08.

Paragrafo Primeiro. £ facultado a cotistas do Fundo que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracdc aos demais cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, e, neste caso, o Administrador deverd encaminhar acs demais
cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de pracuragio em até 5 (cinco) dias uteis contados
da solicitagao. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador em nome

de cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Paragrafo Segundo.  Para a validade do voto por procuracdo, o documento com a indicagdo do voto
do cotista deverad estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatdrios, além dos

documentos necessarios para a comprovacio dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando
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aplicaveis.

Artigo 30 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 31 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

Ml

VI

o Administrador;
os sdcies, diretores e funcionarios do Administrador;
empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

o Consultor Imobiliario e os demais prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e

funcionarios;

o cotista, na hipétese de delibera¢io relativa a laudos de avaliagdo de bens e direitos de sua

propriedade que concorram para a formagéo do patrimonio do Fundo; e
o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedac#o prevista neste Artigo 31 quando:

i 0s unicos cotistas do Fundo forem as pessoas menclonadas nos incisos "1 a "VI" do caput deste
Artigo 31;
ii, houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prdpria

Assemnbleia Geral, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia

Geral ermn que se dard a permissdo de voto; ou
. todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem ou direito com que cencorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

gue trata a legislagdo e a regulamentacédo aplicéveis.

CAPITULO VII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 32 - A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger até trés representantes dos cotistas, com

mandato unificado de 1 {um) ano, permitida a reeleicBo, para exercer as fungGes de fiscalizacdo dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas. A Assembleia Geral que eleger

representante(s) dos cotistas do Fundo devera fixar sua remuneragdo, se houver, e aprovar o valor maximo das __ -
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despesas que paderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade para o respectivo mandato.

Paragrafo Primeiro. A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes na Assembleia Geral e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de cotas
emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem} cotistas; ou (ii} 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as func¢fes de representante dos cotistas do Fundo,

pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

L ser cotista do Fundo;

il. ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

{it. ndo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que

seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

tv. nao ser administrador, gestor cu consultor especializade de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

vi. ndo estar impedido por lel especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

Paragrafo Terceiro. A fun¢do de representante dos cotistas € indelegavel.

Paragrafo Quarto. Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Assembleia Geral informar
ao Administrador e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungia.

Pariagrafo Quinto. Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

L fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e /.
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regulamentares;

iL emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos

limites previstos nos termos deste Regulamento;

L. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes gue descobrirem, e

sugerir providéncias Qteis ao Fundo;

v. analisar, ac menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

vi. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no

exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um
dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo, fazendo constar do seu parecer as

informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia

Geral; e
vil. exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo.
Paragrafo Sexto. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar

& disposi¢do dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exerciclo social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que trata a alinea

"(d)" do inciso “iv" do Paragrafo Quinto acima.

Paragrafo Sétimo. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacées, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do Fundo deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragbes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que ©

Administrador proceda a divulgagdo nos termos deste Regulamentc e da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Nono. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do

Fundo e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas. Sem prejuizo, os pareceres

26/58 '\




Pigina
000029/000060

Registro N°
1.586.734
14/10/2020

Protocolo n°® 1.597.689 de 14/10/2020 as 11:45:30h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.586.734 em 14/10/2020 e averbado no registro n® 1.583.799 de
03/08/2020 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica [ M Piblico | 1ss [ cCondugio | Despesas | Toul

RS 34238 I R$97.61 RS 66.80 R$ 1798 RS 23,75 [ RS 16.69 | RS 7,18 | RS 0,00 RS 0.00 RS 57239

e representac¢des individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e
lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da

ordem do dia.
Paragrafo Décimo. Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos cotistas além de exercer suas fun¢des

no exclusivo interesse do Fundo,

CAPITULO Vill - DAS COTAS, DO PATRIMONIO E DAS EMISSOES DO FUNDO

Artigo 33 - As cotas correspondem a fragdes ideias do patrimonio do Fundo e tém forma escritural e

nominativa.

Paragrafo Primeiro. O patrimdnio inicial do Fundo serd formado pelas cotas representativas da

primeira emissdo de cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo. O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Artigo 34 - O titular de cotas do Fundo:

1.

ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos imobilidrios integrantes

do patriménio do Fundo; e

ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento

das cotas que subscrever.

Artigo 35 - O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe (inica, divididas em uma ou mais

séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricéo,

integralizag@o, remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento.

Artigo 36 - As cotas de cada emissdo poderao ser integralizadas a vista ou via chamadas de capital, em moeda

corrente nacional ou em bens e direitos, na forma deste Regulamento e da legislacdo e regulamentacao

aplicaveis, de acordo com os termos que venham a ser estabelecidos no ato do Administrador ou na Assembleia

Geral que aprovar a respectiva emisséo.

Paragrafo Primeiro.  Serd admitida a realizagac de subscri¢do parcial das cotas representativas do
patrimoénio do Fundo, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado até o término do prazo de
distribuicdo, independentemente de aprovagdo e Assembleia Geral de cotistas. Q .
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Paragrafo Segundo. Caso a Assembleia Geral ou o Administrador, conforme o caso, autorize nova
emissdo de cotas com subscrigdo parcial e ndo seja atingido © montante minimo para subscrigdo de
cotas, a referida emissdo sera cancelada. Caso haja integralizacdo de cotas e a emissao seja cancelada,
o Administrador deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo

Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Paragrafo Terceiro. O prazo maximo para a subscri¢do da totalidade das cotas previstas para cada
emissdo do Fundo devera ser especificado no respectivo ato que aprovar a emissdo ou no respectivo
suplemento, observada a regulamentagdo aplicavel a forma de distribuicdo das cotas da respectiva

emissao.

Paragrafo Quarto. Nio podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou

parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢ao parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo Quinto. As cotas do Fundo somente podem ser negociadas em mercados
regulamentados: (1) quando distribuidas publicamente per meio de oferta registrada na CVM; (i)
quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restri¢des da narma especifica; ou (i) quando
cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercado regulamentados. Podem, ainda,
ser negociadas em mercados regulamentados, as cotas emitidas pelo Fundo que ndo se enquadrem as
hip6teses dos incisos ()" a “(iii)" acima, desde que sejam previamente submetidas & registro de

negocia¢do, mediante apresentagio de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Sexto. Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo
ou em parte. Ao adquirir as cotas por qualquer modo ou motivo, o cotista, simuitdnea e

automaticamente, aderiré aos termos deste Regulamento.

Paragrafo Sétimo. A integralizagdo ao patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos de
subscricdo de cotas devera ser realizada no prazo indicado no respectivo boletim de subscrigdo ou

compromisso de investimento.

Paragrafo Oitavo. Caso o subscritor de cotas deixe de cumprir as condi¢des de integralizacdo
constantes do boletim de subscricio ou no compromisso de investimento, independentemente de
notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafc unice do artigo 13 da Lei n°® 8.668/23,
ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (i) juros de 1%
(um por cento) ao més; (il) multa de 2% (dois por cento) do valor em atraso; e (iil) corre¢do monetaria

do saldo devedor em atraso pela variacdo positiva e acumulada do IPCA desde o vencimento da
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obrigacdo (inclusive) até a data do efetivo pagarmento (exclusive).

Paragrafo Nono. Eventual chnamada de capital realizada pelo Administrador ocorrera mediante
notificacdo a todos os cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da data do respectivo
aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos,
nos termos dos respectivos boletins de subscricdo ou compromissos de investimento e prospecto, se

houver.

Artigo 37 -~ As colocagdes, publicas cu privadas, de cotas do Fundo serdo realizadas nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva emissdo,
conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposicbes deste Regulamento, observado que as ofertas publicas de
distribuicdo das cotas serdo realizadas com a intermediacdo de uma ou mais institui¢gdes integrantes do sistema

de distribuicao do mercado de valores mabiliarios.

Paragrafo Primeiro. A primeira emissdo de cotas do Fundo serd reslizada de acordc com as
caracteristicas e os termos descritos no suplemento anexo ao presente Regulamento, que disciplina,

inclusive, a forma de subscricdo e integralizagdo das respectivas cotas.

Paragrafo Segundo. As cotas da emissdo inicial do Fundo n&o subscritas poderdo ser canceladas

automaticamente pelo Administrador, a.qualguer tempo até o final do prazo da distribuicao.

Paragrafo Terceiro - As demais caracteristicas da emisséo inicial estdo contempladas nc Suplemento

da Emissdo, anexo a este Regulamento.

Artigo 38 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, o Administrador podera, apos recomendacdo do Consultor Imobiliario, decidir por realizar novas
emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembileia Geral, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia na subscrigdo das novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, ndo
sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrugdo CVM n® 472/08, e a possibilidade de cessdo do
direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou nao, sendo certo que, a data de corte para apuragao dos cofistas
elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera definida na documentagdo que aprovar a nova emissao e,
no exercicio do direito de preferéncia, bem como na cess8o deste direito, se aplicavel, deverdo ser observados
0s prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as cotas estejam admitidas & negociacdo na B3, e depois
de obtida a autorizagdo da CVM, se aplicdvel, desde que: (a) limitadas ao valor total de R$ 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), ja considerando o valor das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; e {b) ndo prevejam a

integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos ("Capital Autcrizado™).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao

Administrador a escotha do critério de fixacio do valor de emissdo das novas cotas dentre as
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alternativas indicadas no inciso “I” do Artige 39 abaixo.

Artigo 39 - Sem prejuizo no disposto no Artigo 38 acima, mediante previa aprovagao da Assembleia Geral de

cotistas, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas, independentemente da utilizacdo do Capital

Autorizado, inclusive, mas sem restrigdo, com o fim de adquirir novos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua

politica de investimento e observado que:

o valor de cada nova cota, conforme recomendagado do Consultor Imobiliario, devera ser fixado tendo-
se em vista (podendo ser aplicado dgio ou desconto, conforme o caso) (i) ¢ valor patrimonial das cotas,
representade pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o
namero de cotas emitidas; {il) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; {iil) o valor de mercado das

cotas j& emitidas; ou (iv) uma combinagéo dos critérios indicados nos incisos anteriores;

aos cotistas em dia comn suas obrigac¢des frente ao Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcao do numero de cotas que possuirem, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias, sendo certo que, a data de corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao exercicio do
direitc de preferéncia serd definida na documentagdo que aprovar a nova emissdo, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3: Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de

preferéncia nas emissdes emn que seja permitida a integraliza¢do em bens e direitos;

na nova emisséo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou nédo; e

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes,

observado o disposto no Paragrafo Terceiro do Artigo 42 deste Regulamento.

Artigo 40 - N3o serd cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo de cotas do Fundo. Ndo obstante,

nas emissdes de cotas subsequentes & primeira emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador

cobrar uma taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as cotas objeto das ofertas, a ser paga

pelos subscritores de cotas no ato da subscri¢do primaria das cotas, equivalente a um percentual fixo por cota

a ser fixado a cada emissdo de cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribui¢io, incluindo, entre

outros, conforme aplicavel: () a comissdo de coordenacao, (i} a comissdo de distribuigdo, (iii) os honoraérios de

advogados externos contratados para atuagdo no ambito da oferta, {iv) a taxa de registro da oferta de cotas na

CVM, {v) a taxa de registro e distribuicdo das cotas na B3, (vi) os custos com a publicacdo de anuincios e avisos

no dmbite das ofertas das cotas, confarme o caso, (vil) os custos com registros em cartdrio de registro de titulos

e documentos competente, se aplicavel, (viil) outros custos relacionados as ofertas.

Artigo 41 - Nao ha restrigbes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um dnico cotista, salvo o

disposto nos Paragrafos que seguem.
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Paragrafo Primeiro. Para que o Fundo seja sento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adgquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maxime de 25% (vinte e cinco

por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Segundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a todos os impostos e

contribui¢des aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 42 - O Administrador devera distribuir, no minime, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucras auferidos

pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado

em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ou ndo, a critério do
Administrader, com base na recomendagdo do Consultor Imobilidrio, ser distribuidos aos cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipa¢do dos resultados semestrais a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo o referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, baseando-se em eventual proposta e justificativa apresentada pelo

Consultor Imobiliario.

Paragrafo Segundo. A distribui¢do dos rendimentos liquidos de que trata o capuit deste Artigo 42
serd realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos que incidirem até o més de

competéncia.

Paragrafo Terceiro. Somente as cotas subscritas e integralizadas faréc jus 2os dividendos relativos
ao més em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do més de integralizagdo das

respectivas cotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Paragrafo Quarto. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo Primeiro acima os titulares
de cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do ultimo dia Gtil do més
imediatamente anterior 2o da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depésito

mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

Paragrafo Quinto. O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo 42 serd observado
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apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referido minimo.

Artigo 43 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo integrantes do patriménio do Fundo, se

houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia“) pelo Administrador, apds

recomendacdo do Consultor Imaobiliario, a qualguer momento, mediante comunica¢do prévia acs cotistas do

Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre,

até o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimodnio liquido do Fundo. Entende-se por

despesas extraordinarias aguelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis e dos

empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménic do Fundo, exemplificativamente enumeradas no

paragrafo inico do artigo 22 da Lei n® 8.245, de 18 de outubra de 1991, conforme alterada ("Lei do Inguilinato”),

especialmente:

V1.

obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imovel;

instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicaggdo, de esporte

e de lazer;

despesas de decorac¢do e paisagismo nas partes de usc comum; e

constitui¢do de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e

os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

CAPITULO X - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 44 - O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletrénico nos termos do
Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n® 472/08;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco} dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério

eletrénico cujo conteldo reflete o Anexc 39-1l da Instru¢do CVM n® 472/08;
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1. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras;
b) o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n® 472/08; e
¢) o relatdrio do auditor independente,
v. anualmente, téo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito} dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembileia Geral Ordinaria; e
VI no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico - O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores ¢ Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 45 - O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentas, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

VI,

edital de convocagao, proposta da administra¢dc e outros documentos relativos a Assembleias Gerais,

no mesmo dia de sua convocacao, -

até 8 (oito) dias apds sua ocarréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes;

em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos peto Fundo, nos termas do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08 e com exceqao
das informacées mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria;

e

em até 2 {dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecio daquele mencionado no inciso “IV” do Artigo 44 acima, conforme aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacio aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto
no § 2° do artigo 41 da Instrugdo CVM n® 472/08, para fins deste Regulamento, considera- se relevante
qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagio das cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas
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referenciados; (ii) na decisdo dos wvestidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii}
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de

valores maobiliarios a elas referenciados.

Artigo 46 - A divulgacdo de informagdes do Fundo sera realizada na pagina do Administrador na rede mundial

de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas

em sua sede, conforme endereco indicade no Artige 9° acima.

Paragrafo Unico - O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput,
enviar as informagdes referidas no Artigo 44 e no Artigo 45 ao mercado organizado em gue as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 47 - Constituem encargos e despesas do Fundo:

.

V.

VIL

a Taxa de Administragao;

as taxas, os impostos ou as contribuicdes federais, estaduais, municipals ou autarquicas gue recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

os gastaos com correspeondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento
ou na Instrucdo CVM n® 472/08;

os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizade de valores mobiliarios, ressalvado o disposto nc Artigo 40 deste Regulamento;

os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes

financeiras do Fundo;

as comissoes e os emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo as despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Funde, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente

imposta;
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VI a Taxa de Consultoria Imobilidria e os honorarios e despesas relacionados & distribuicdo de cotas do
Fundo;
IX. os gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;
X. 05 gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisao, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral;
XI. a taxa de custadia de titulos ou valores mabilidrios do Fundo;
X1, os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da legislacio e da
regulamentacéo aplicaveis;
XIil. 0s gastos necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;
XV, as despesas com o registro de documentos em cartério; e
XV, os honorarios e despesas relacionados as atividades previstas no Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do Administrador quaisquer outras despesas do Fundo nio
previstas neste Regulamento cu suplemento da primeira emissdo de cotas do Fundo ou ndo autorizadas

pelas normas requlamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral.

CAPITULO X1l - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 48 - O Fundo ter3 escrituracdo contabil destacada do Administrador e suas demonstragdes financeiras

elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a

natureza dos ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

Artigo 49 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as

demonstrages financeiras relativas ao periodo finda.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada m
N
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ana.

Artigo 50 - Nao ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas pederdo se valer do

tratamento tributario mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas para evitar alteragdes no tratamento

tributério conferido ao Fundc ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIlI - DOS RISCOS

Artigo 51 - O aobjetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o

cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo, se assim deliberado pela Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre

05 recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

Paragrafo Segundo.  As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador ou do Consultor Imobiliario que, em hipotese alguma, podem ser

responsabilizados por qualquer eventual deprecia¢do dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Terceiro. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita em anexc ao presente Regulamento, no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08 e nos eventuais materiais de divulgacao
de ofertas publicas de distribui¢do das cotas do Fundo, devendo os cotistas e os potencials investidores

ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIV ~ DA AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUGCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 52 - Q Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para

reducdo do seu patrimdnioc ou sua liquidagdo, apds o recebimento das recomendagdes do Consultor Imobiliario.

Paragrafo Primeiro. A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo
implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, cam a
consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo

alienado.

Paragrafo Segundo. A amortizagdo parcial das cotas seréd precedida de anlncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da
amortizagdo, indicando a data em que sera realizada a amortizagio, o valor amortizado. Na data da,

{

\
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implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor correspondente ao da
sua amortizacdo. Sera realizadc, na mesma data, o provisionamento da amaortizagdo parcial. Somente
faré jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de

amortiza¢do parcial.

Artigo 53 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado aos cotistas, apos sua

alienagdo, na proporgéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as obrigagdes e despesas do Fundo.

Paragrafo Primeiro.  Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, ¢ auditor independente deverd emitir
relatorio sobre a demonstracdc da movimentagdo do patrimonio liguido, compreendendo o periodo

entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Segundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeirss do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de deébitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Terceiro.  ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM n® 472/C8.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serac dados em pagamento
aos cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fra¢do ideal de cada condomino sera
calculada de acordo com a proporgéo de cotas detidas por titular sobre o valor total das cotas em
circulacio. Apds a constitui¢io do candominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quinto. Nec caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os cotistas para que elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na
forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil
Brasileiro”), informando a proporcdo a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
isencdo de responsabilidade do Administrador perante os cotistas até a constituigdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo Quinto, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para ¢ funcionamento de fundos de

investimento, mas sim as regras previstas no Codigo Civil Brasileiro pertinentes ao condominio.

Paragrafo Sexto. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do
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condominio referido no Paradgrafo Quinto acima, esta fungio serd exercida pelo titular de cotas que
detenha 0 maior nimero de cotas em circulacdo, exceto cotistas inadimplentes com suas obrigacGes

de integralizagdo de cotas.

Paragrafo Sétimo. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por

deliberagdo undnime de Assernbleia Geral que conte com a presenga da totalidade dos cotistas.

Paragrafo Oitavo. O Administrader, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por
ele contratada, fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo praze ndo prorrogavel
de 90 (noventa) dias, contados da notificagao referida no Paragrafo Quinto acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara ao Administrador e ac Custodiante data,
hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, o Administrador

pedera promover a consignagio de tais ativos na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Apods a partilha de que trata o caput deste Artigo 53, os cotistas passarao a ser
os Unicos responsavels pelos processos judiciais e administratives do Fundo, eximindo o Administrador
e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer respensabilidade ou énus, exceto em

casc de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do respectivo prestador de servigos.

Paragrafo Décimo. Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolugao do Funde, rendncia ou substituicdo
do Administrador, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a

excluir o Administrador do respectiva processo.

Paragrafo Décimo primeiro. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo seja parte ndo serdo abjeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou
dissolu¢dc do Fundo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou

administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

Artigo 54 - O Fundo podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagido da Assembleia Geral, por maloria

de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja

tenham sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 55 - O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pelo Administrador, direta ou

indiretamente por meio de procuragdo outorgada ac Consultor Imobiliario, sendo que o Administrador adota

politica de exercicio de direito de voto ern assembleias gerais que disciplina os principios gerais, o processo

decisério e as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na m '
8 \
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sede do Administrador, orienta suas decisdes e z2ssembleias dos ativos integrantes da carteira do Fundo, ne
intuito de defender os interesses do Fundo e de seus cotistas. C Fundo se reserva o direito de abstengdo do

exercicio de voto, ou mesmo o de nao comparecer as assembleias cuja participacao seja facultativa.

Paragrafo Unico - A integra da politica do Administrador relativa ao exercicic do direito de voto estéa

disponivel no website www.brltrust.com.br.

Artigo 56 - Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeitc de qualquer alteragdo que ocorrer
em seus dados cadastrais previamente indicados, isentandc o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos

do Fundo, em virtude da nédo atualizagdo de seus dados.

Artigo 57 - Para fins do presente Regulamento, considera-se “dia_util” qualquer dia exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (i} aqueles sem expediente na B3, com

relagdo aos atos praticados por meio dos sistemas operacionalizados pela B3, conforme aplicavel.

Artigo 58 - Fica eleito o fore da Cidade de Séo Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este Regulamento.

i e
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA EMISSAO INICIAL

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento 0s mesmos termos e definicbes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emisséo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 650.000 (seiscentas e cinguenta mil) cotas, podendo tal

quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

Restrita (conforme abaixo definido).

Valor da Cota: O prege de emissdo das cotas serd de R$ 100,00 (cem reais) ("Valor da
Cota").
Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo sera de até R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco

milhdes de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido
ern virtude da Distribuicdo Parcial {(conforme abaixo definido) ("Volume
Total da Oferta”).

Distribui¢io Parcial e Montante Sera admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira emissdo do Fundo

Minimo da Oferta: ("Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo,

350.000 (trezentas e cinquenta mil) cotas, totalizando o montante de R$

35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) ("Montante Minimo da

Oferta”), considerando o Valor da Cota.

Investimento Minimo Nao havera aplicacdo minima por investidor.

Nuamero de Séries: Unica.

Classe de Cotas: Unica

Benchmark: Até 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, exponencial, na base 252

{duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis. O Benchmark final esperado sera
definido durante o procedimento de coleta de inten¢bes de investimento,

podendo sofrer redugéo.

O Benchmark esperado nao representa e nem devem ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia,

estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte do
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Administrador ou do Consultor Imobiliario, sendo considerado coma mero
pardmetro para a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo havendo gqualquer
obrigacdo ou garantia por parte do Fundo, do Administrader ou do

Consultor Imobiliario em alcanga-lo ou reproduzi-lo.

Distribuicdo de Rendimentos:

O Administrador deverd distribuir, no minimo, 95% (noventa e cincc por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de
caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ou ndo, a critério do
Administrador, com base na recomendagado do Consuttar imobiliario, ser
distribuidos aos cotistas mensalmente, sempre no 10° {décimo) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos resultados semestrais a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias dteis apbés o encerramento dos balangos
semestrais, podendo o referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, baseando-se em eventual proposta e

Jjustificativa apresentada pelo Consultor Imobiliario.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos serd realizada apds o efetivo
recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos,

que incidirem até o més de competéncia.

Scmente as cotas subscritas e integrelizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir
do més de integralizagdo das respectivas cotas, participando integralmente

dos rendimentos dos meses subsequentes.

Far3o jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente
os titulares de cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, ne
fechamento do Ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
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semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente

poderdo nao atingir o referido minimo.

Forma de Distribuigio: Oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo, sob

regime de melhores esfor¢os, a ser realizada nos termos da Instrugdo da
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n® 476/09", da Instru¢do CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes
aplicdveis, a ser coordenada por instituigdo integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, estando automaticamente dispensada
do registro de distribuicao de que trata o artigo 19, caput da Lei n® 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instru¢do CVM n°
476/09 ("Oferta Restrita”).

Forma de Integralizagao: As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo integralizadas

em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscri¢do das cotas, ou via
chamadas de capital, na forma do Regulamentoc e da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, observada a possibilidade de integralizagdo das
cotas com a utilizagdo de créditos detidos contra o Fundo e decorrentes de
instrumentos de venda e compra de Imoveis Alvo (conforme definido no
Regulamento), a qual devera ser realizada no praze méaximo de 120 (cento
e vinte) dias contados da data de subscrigédo, nos termos do Artigo 36 do
Regulamento do Fundo, sendo certo que, os atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e
o Consultor Imobiliario dependem de aprovagdo prévia, expressa, especifica
e informada da assembleia geral de cotistas, nos termos dos artigos 34 e
35, IX, da Instrugdo CVM n® 472/08.

Tipo de Distribuigio: Primaria.

Periodo de Colocacéo: As cotas serdo distribuidas durante o periodo gue se inicia na data de

disponibilizacio do comunicado de inicio da Oferta Restrita, nos termos do
artigo 7°-A da Instrucdo CVYM n° 476/09 e encerra-se com a disponibiliza¢o
do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo
8° da Instru¢do CVM 476/09, observado que a subscrigdo ou aquisi¢do dos
valores mobilidrios objeto da Oferta Restrita deve ser realizada no prazo
maximo de 24 {vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta

Restrita, nas termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09.

42758 .
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Uma verz superado o prazo de 12 (doze) meses contado da data de in{cio
da Oferta Restrita, o Consultor Imobiliario podera decidir por, a seu critério
e a qualquer momento, (i) cancelar a Oferta Restrita caso durante referido
periodo ndo se tenha verificado demanda em relagdo ao Montante Minimo
da Oferta; ou (i) encerrar a Oferta Restrita caso durante referido periodo se
tenha verificado demanda em relagio ao Montante Minimo da Oferta,
sendo certo que nesta hipotese, as cotas que ndo forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas.
Puablico Alvo A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,

assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instrugdo CVM n° 538, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo
CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e
cinco) investidores profissionais e as cotas deverdo ser subscritas ou

adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissicnais.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as cotas do Yuca Fundo de Investimento Imobiliario ("Cotas” e "Fundo”, respectivamente),
os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as
demais informacdes contidas no regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos
("Regulamento”), a luz de sua propria situagdo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e
seus objetivos de investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da politica de investimento,

a composicdo da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia do administrador ("Administrador”) e da empresa contratada para a prestacac dos

servicos de consultoria especializada ao Fundo ("Consultor Imobilidrio") em colocar em pratica a politica de

investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, aos riscos abaixo, condi¢des adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagio e,
mesmo que o Administrador e o Consultor Imobilidrio mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento

de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Encontram-se descritos abaixo um rol ndo exaustive dos principais riscos inerentes ao Fundo, ndo sendo os
Unicos riscos acs quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam

julgados de peguena relevancia neste momento.

Os termos ora utilizados iniciados emn letra maiuscula e aquindo definidos terdo os significados a eles atribuidos

no Regulamento do Fundo.

Riscos relacionados ao Fundo ou a sua carteira:

I Risco operacional - A rentabilidade do investimento do Fundo em Imodveis Alvo, bem como seus
resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdc e exploracdo onerosa das dreas
disponiveis dos Imaveis Alvo, de modo que o Fundo esta sujeito & ocorréncia de eventuais de
condicOes adversas regionais ou nacionais que podem reduzir os niveis de ocupagdo e restringir a
capacidade do Fundo em explorar onerosamente, seja por meio de locagdo, arrendamento, usufruto,
aquisicao, alienacdc e outras formas de explora¢do, por quaisquer dos meios permitidos, dos
referidos Imoveis Alvo, de maneira eficaz dreas disponiveis e de negociar valores e cutras condigdes
de exploracio onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e
afetar os resultados operacionais dos Imdveis Alvo, e por consequéncia o resultado do Fundo,
afetando negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Ainda, o ndo cumprimento das
obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Consultor Imobiliario e/ou dos demais

prestadores de servigos do Fundo, poder4, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de
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administracdo do Fundo, gestdo d= carteira, dentre outros, e, caso venham a ocorrer, poderdo afetar

a rentabilidade dos cotistas.

Seguemn abaixo os principais fatores, ndo exaustivos, que podem afetar adversamente o

desempenho operacicnal do Fundo:

(8) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos

ocupantes dos Imadveis Alvo;

(b) pressao para queda do valor médio da érea locada por conta da redugdo dos niveis de locagao;

(c) tendéncia de solicitagbes de renegocia¢des de aluguéis previamente pactuados em caso de

condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

(d) depreciagdo substancial de alguns dos Imdveis Alvo investidos pelo Fundo;

(e) percepgdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade das regides onde 0s

Imoveis Alvo se localizam;

(f) altera¢bes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

(g) concorréncia com o lancamento de novos empreendimentos, berm como com outros tipos de

empreendimentos em regides proximas aquelas em que os Imoéveis Alvo estéo localizados.

Riscos relativos a ocupacio dos Iméveis Alvo / risco de vacincia - O Fundo podera ndc obter

éxito na manutencdo dos contratos com seus locatarios e/ou na prospeccdo de novos locatérios
e/ou arrendatarios para os Imoveis Alvo de sua carteira, reduzindo, assim, a rentabilidade das Cotas,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda dos Imodveis Alvo. Ainda na hipdtese de vacancia, o Fundo despendera
recursos para a manutencao dos Imoveis Alvo, além de permanecer obrigado com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos referidos Imoveis Alve (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis), o que poderd comprometer a rentabilidade das

Cotas do Fundo.

Riscos associados a celebra¢do de contratos de locagdo residencial com pessoas fisicas - A
estratégia de investimento do Fundo podera incluir a exploragdo de seus Imoéveis Alvo por meio de

locagbes residenciais celebradas diretamente com pessoas fisicas, o que pode ocasionar riscos
adicionais aos seus investidores, se comparados aos riscos de outros fundos imaobiliarios que ndo

realizem tais atividades. Exempilificativamente, o Fundo pode vir a figurar no polo passivo de ac8es
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consumeristas ajuizadas pelos locatanos dos imoveis e de medidas iniciadas pelo Ministério Publico
e orgaos administrativos de protecdo ao consumidor, inclusive em razdo de incidentes que estdo
fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do Imodvel Alvo, como acidentes,
furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na
ocorréncia de qualquer desses sinistros, em que poderd ndo ter éxito em elidir tais demandas e as
decisbes ou penalidades delas decorrentes. Em quaisquer de tais hipdteses, caso ndo haja recursos
suficientes no patrimdnio da Fundo para arcar com as despesas acima indicadas, os cotistas poderdo

ser chamados a realizar aportes adicionais no Fundo.

Adicionalmente, o Fundo, na qualidade de proprietério dos Imoveis Alvo, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagao, instalagdc de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢do dos Imoveis Alva e dos
condominios em que se situam. Ainda, o Fundo estara sujeito a despesas e custos condominiais,
necessarios para reforma ou recuperacdo de Imoveis Alvo inaptos apos despejo ou saida amigavel
do inquilino ou, ainda, decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a manutengao da posse dos
Imdveis Alvo ou para a cobranga de aluguéis inadimplides (tais como acao de despejo, revisional,

renovatéria, entre outras).

Risco de potenciais conflitos de interesse - Desde que aprovado em Assemblela Geral, nos termos

do artigo 34 da Instru¢do CVM n® 472/08, o Fundo podera adquirir Iméveis Alvo e outros Ativos
Imobiliérios de propriedade de pessoas ligadas ao Consultor Imabitiario, fato este que podera gerar
conflito de interesses, uma vez que o Consultor imobilidrio é responsavel por recomendar os
investimentos, reinvestimentos ou desinvestimentos em Ativos Imobiliarios ao Administrador, sendo
gque esta situacdo podera prejudicar o regular e imparcial exercicio da consultoria especializada, o

que podera impactar nos resultadas do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos dos cotistas.

Risco de pagamento, pelo Fundo, do Componente de Destituicio da Taxa de Consultoria
Imobilidria por destituicdo do Consultor Imobilidrio sem que haja falha na presta¢do dos seus

servicos - Caso os cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral, decidam substituir o Consultor

Imobiliario, sem que essa decisdo seja decorrente de falha na prestagdo de servico pelo Consultor
imobiliario efou descumprimento pelo Consultor Imobilidrio de suas obrigacbes e deveres
assumidos no Regulamento ou no Contrato de Consultoria Imobiliarta, observadas as disposi¢des e
procedimentas previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria, sera devida pelo Administrador, ac
Consuttor Imobiliério, 0 Componente de Destituigdo, que corresponde a uma remuneracao adicional
em montante equivalente a 18 (dezoito) vezes a uUltima prestacdo mensal devida ao Consultor
Imobiltario a titulo de Taxa de Consultoria Especifica e Taxa de Administragdo do Consultor antes de
sua destituicdo, sendo que a referida remuneracdo deverd ser paga pelo Administrador ac Consultor

Imobiliario em até 30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva rescisdo do Contrato de Consultoria
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Imobiliaria. Em que pese a obrigagdo de pagamento do Componente de Destitui¢do recair sobre o
Administrador, o Artigo 20 do Regulamento prevé gue o Fundo pagara ao Administrador o valor
equivalente ao Componente de Destitui¢do na hipdtese em que este seja devido ao Consultor
Imobilidrio, incorporando-se o referido valor a Taxa de Administragdo. Por estar incorporado a Taxa
de Administra¢do, o valor devido ao Administrador equivalente ao Componente de Destituigac
constitui encargo do Fundo, nos termos do Artigo 47, inciso "I”, do Regulamento, sendo que, por
consequéncia, o eventual pagamento do referido Componente de Destituigdo poderd ensejar a
diminui¢do das disponibilidades do Fundo, podendo implicar a liquidagdo de ativos de sua carteira

para fazer frente ao valor devido, bem como a redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de competitividade do setor imobilidrio - O setor imobilidrio no Brasil é competitivo e

fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concaorrentes no
mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no rame imobilidrio incluem disponibilidade
e localizacdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdc e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias de
servicos imobilidrios concorrerdo com o Fundo (a) na aquisicdo dos Ativos Imabilidrios, e (b) na
busca de compradores e locadores em potencial. Na medida em que um ou mais dos concorrentes
do Fundo adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para locagdo ou venda
de maneira significativa, as atividades do Fundo poderéo vir a ser afetadas adversamente de maneira
relevante. Além disso, outros players captaram ou est3o captando volumes significativos de recursos
no mercadc, o que pode resultar em uma oferta de langamentos imobilidrios em excesso, podendo
saturar o mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de locagao ou venda das
unidades residenciais a serem exploradas pelo Fundo. Se o Fundo nao for capaz de responder a tais
pressdes de modo tdo imediato e adequade quanto os seus concorrentes, sua situagao financeira e
resultados operacionais poder3o vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando
adversamente a capacidade e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos

cotistas.

Risco de mercado / variaciio na rentabilidade dos ativos - Existe o risco de variacdo no valor e

na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos.
Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira
do Fundo, o patrimdnio liguido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos @ pregos depreciados,

podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.
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Risco de crédito - Consiste no risco de os devedores dos direitos creditorios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem
a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas pare com ¢ Fundo. Os titulos publicos efou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emisscres ou devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢des economicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
€, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos ativos financeiros do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade
dos crédites dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que n3o fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.

Riscos regularmente associados as atividades de construcdo e reforma - Os Imoveis Alve que

estiveremn em fase de construgao ou reforma estardo sujeitos aos riscos regularmente associados a
tais atividades no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem lirnitag¢do (8) mudangas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tais Imdveis Alvo, tais como desaceleragao
da econcmia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (b) alteracéo
de projeto; (¢} despesas ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original
por fatores diversos, fora do controle do Fundo; (d) possibilidade de interrupcdo de fornecimento
ou falta de materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos
ou de forga maior, gerando atrasos na conclusdo das obras; efou (e) ndo obten¢do de autorizagdo
para reformas por razdes condominiais. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até
inviabilidade do Imdvel Alvo podera afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e,

consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco envolvendo os prestadores de servi¢o do fundo - O Fundo contratard prestadores de

servicos indispensavels & implementac¢io de benfeitorias nos Imoveis Alvo. Nao ha como garantir
gue tais prestadores de serviqos cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante o Fundo ou
mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a presta¢ao dos respectivos serviqos,
hipoteses em gue a implementagdo de benfeitorias nos Imoveis Alvo dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactada, o que pode impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

(3
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Risco do incorporador/construtor - A empreendedora, construtara ou incorporadora de bens
integrantes do patrimdnic do Fundo jodem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢ac
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar

uma diminuigdo nos resultados do Funde.

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Alvo,
estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagbes
trabalhistas, bem como quaisguer outras despesas gue ndo sejam rotineiras na manutengdo dos
imoveis e dos condominios em que se situam. Além disso, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéls inadimplidos, acGes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatérios dos imoveis, tals como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locagdo apods despejo ou saida amigavel do
inquilino. O pagamento de tais despesas:.ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.
e

Risco de desapropriacao e de outras restricbes de utilizacio dos Imébveis Alvo pelo Poder
Piblico - No sistema legal brasileiro, os Iméveis Alvo, direta ou indiretamente, integrantes da
carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao
que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adeguada. Dessa forma, caso
ofs) Imdvel(is) Alvo seja{m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Qutras restrigGes aof(s}
Imovel(is) Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagio a
ser dada ao(s} imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicara
a perda da propriedade ou do livre uso de tais Iméveis Alvo pelo Fundo, hipotese que podera afetar

negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de sujeicdo a decisdo da assembleia de condéminos - O Fundo podera adquirir apenas
parte de unidades autdnamas disponiveis em determinados empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, poderdo ser aprovadas deliberacbes em assembleia de conddminos que limitem ou
inviabilizem a atuagdo do Fundo em relagdo ao referido empreendimento, como, por exemplo, a

decisdo de contratacdo de pessoa ndo selecionada pelo Consultor Imobilidrio para a realizar a
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administragdo do condominio, o gue pode afetar negativamente a capacidade do Administrador

e/ou do Consultor Imobilidrio em executar a politica de investimento do Fundo.

Riscos relacionados_a rentabilidade do Fundo e a distribuicdo mensal de rendimentos - O

investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado da administragdo dos empreendimentos objeto do Fundo. No presente caso, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, das receitas provenientes das locagdes,
alienagdes e concessdo de direito real ou qualquer outra forma de exploracdo onerosa dos Ativos
Imobiliarios, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribuicdes aos cotistas, o que poderé afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Por fim, vale ressaltar que podera haver um lapso de
tempo entre a data de captacio de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos Imabiliarios,

o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro - No caso de sinistra envolvendo a integridade fisica dos Imbveis Alvo que
compeordo o patrimdnic do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida,
bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, cbservadas as condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera néc recuperar
a perda do Imdveis Alvo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo
financeira do Fundo. O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizac¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos

rendimentos a serem distribuicos aos cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de dnus ou gravame real - O Fundo podera adquirir Iméveis

Alvo sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constrigdo judicial pendente
sobre tais Imdveis Alvo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Imoveis
Alvo que seja objeto de eventual processo de execucdo para satisfagdo dos créditos detidos por
eventuais credores. Tais Onus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigbes ao exercicio pleno

da propriedade destes Imaveis Alvo pelo Funda.

Riscos relacionados a reqularidade dos Iméveis Alvo - O Fundo podera adquirir Imoveis Alvo

gue ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
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Referidos Imdveis Alvo somente poderan ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
reqularizados perante os orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos imoveis podera provocar a impossibilidade de alugéa-los e, portanto,

provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, acs seus cotistas.

Enguanto os instrumentos de aquisicdo dos Imdveis Alvo nao tiverem sido registrados em nome do
Fundo, nos cartérios de registro de imdveis competentes, existem os riscos de: (i) os Imoveis Alvo
serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelas antigos proprietarios em eventuais
execugdes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar, ou até mesmo
inviabilizar, a transmissdo da propriedade dos Imdveis Alvo para o Fundo; (i) os Imdveis Alvo serem
objeto de compromissos para alienagao a terceiros, em violacdo aos instrumentos celebrados pelo
Fundo com o promissario vendedor; e (i) haver exigibilidade antecipada, pelas autoridades
tributarias, de tributos usualmente recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais mediante
registro no Cartorio de Registro de imoveis, conforme artigo 1.227, do Cédigo Civil Brasileiro. Essas

situagdes podem impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, o Fundo estara exposto ao risco de os Imaveis Alvo serem onerados para satisfacio
de dividas cantraidas pelos antigo; proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus
respectivos credores, seja depois oﬁlresbeclalmente, antes, de os instrumentos de aguisi¢do dos
Imoveis Alvo terem sido registrados em nome do Fundo nos cartorios de registro de Imoveis Alvo
competentes, Tal situacao podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade
dos Imoveis Alvo para o Fundo, caso ainda ndo tenha sido concluida, ou podera resultar na perda
de patriménio do Fundo, taso a propriedade do Imdveis Alvo ja tenha sido transferida a este, nao
havendo garantie de que o Fundo poderd recuperar valor equivalente ao da perda sofrida. Essa
situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo, o patrimdnio do Fundo e a

rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo - Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, seja para posterior ganho com a aliena¢éo ou locagio
de tais Ativos Imobilidrics, os investimentos do Fundo poderdo se limitar a uma quantidade pequena
de Ativos Imobiliérios, o que podera gerar uma concentragéo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a demanda existente para aquisicao. Caso o Fundo invista em um Unico
imdével ou em poucos imaveis, havera uma concentragio do risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de enguadramento e desenguadramento la
estabelecidas. O risco da aplica¢do no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda

patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento
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XXl

XXIV.

do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo

da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco de pré-pagamento de ativos financeiros - A ocorréncia de qualquer evento de resgate

antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos referentes aos ativos
financeiros de Fundo, conforme o caso, pode afetar o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas, ndo sendo devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Custodiante,

qualguer multa ou penalidade, a quaiquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de aperfeicoamento e execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do

Fundo - O investimento em Ativos Imobilidrios pelo Fundo nédo esta condicionado 3 existéncia de
quaisquer garantias e, mesmo quando existam garantias estabelecidas nos contratos de aquisigic
ou exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios, estas estdo sujeitas ao risco de ndo serem
aperfeicoadas corretamente, ndo possuindo registro nos respectivos cartdrios competentes,
prejudicando a garantia. Ademais, em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos
lmabiliarios do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contrata¢do
de advogado e outros terceiros necessarios a referida execu¢do. Adicionalmente, caso a execucdo
das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do Fundo nao seja suficiente para com as
obrigacdes financeiras atreladas as operagOes, o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo poderdo ser afetados negativamente.

Riscos de governanca - Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo da Assembleia Geral por
quorum qualificado de aprovacdo, de forma que pode ser possivel o ndc comparecimento de
cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembileia Geral de cotistas, podendo impactar
adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de determinadas matérias em

razdo da auséncia de quérum.

Risco de concentragdo de propriedade das Cotas - Nos termos da Regulamento do Fundo, ndo
ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto,
podera ocorrer uma situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
respectiva emissdo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas nédo se limitando,
a assuntos que envolvam a politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a
posicdo dos cotistas minoritarios. Ademais, a concentragdo expressiva de Cotas por um unico titular
pode afetar adversamente a liquidez das Cotas. £ passivel consultar a concentracio de Cotas do

Fundo no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instrucdo CVM n® 472/08).

Risco de necessidade de aportes adicionais no Fundo pelos cotistas em caso de perdas e

prejuizos na carteira do Fundo - O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidric
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XXVI.

representa um investimento de risco. que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidede do mercado de capitais
e aos imadveis integrantes da carteira, sem que haja qualquer garantia de rentabilidade. As aplicagbes
realizadas no Fundo ndo contam com garantias do Administrador, do Consultor Imobitiario, da
instituicdo intermediaria lider da respectiva oferta de Cotas, do Custodiante e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ~ FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos cotistas. Considerando que @ investimento no Fundo & um investimento de
longo prazo, este podera estar sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimbnio negativo do Fundo, os cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo caso a Assembleia Geral de cotistas assim decida
e na forma prevista na regulamentacdo, exceto por obrigagdes legais ou contratuais relativas aos
Imoveis Alvo ou por obrigacdes legals ou contratuais assumidas pelo Administrador, pelo eventual
distribuidor das Cotas, pelo Custodiante e pelas demais instituicBes participantes da respectiva

oferta de Cotas, se aplicavel.

Risco de liquidez da carteira - Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo
podera ndo conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessério, podendo gerar efeitos
adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na
hipétese de liquidacdo do Fundo. Adicionalmente, os Ativos imobilidrios cujo objetivo é valorizacao
das Cotas medianle locagéo também estdo sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa
ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no mercado imobilidrio. Em tais condigdes, o Fundo
podera encontrar dificuldades para negociar os Ativos Imobilidrios objeto de exploragio comercial,
nos termos e condi¢bes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera permanecer sem ©
rendimento de tais Ativos Imobiliarios por algum periodo e/ou se ver obrigado a negociar o valor

dos aluguéis por precos menores, ¢ que poderd impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de eventuais contingéncias decarrentes de demandas de processos administrativos ou
judiciais - As aquisi¢bes de Imoveis Alvo pelo Fundo podem o expor a passivos e contingéncias
relacionados a tais Imodveis Alvo, incluindo eventuais guestionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os Imdveis Alvc adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre & titularidade dos
Imobveis Alvo em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria {due
diligence) realizado peto Consultor Imobilidrio nos Imoveis Alvo adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néo
ser suficientes para precaver o Fundo, protegé-lo ou compensa-lo par eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisicic do respectivo Imoveis Alvo. Por esta razdo, considerando esta
limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Iméveis
Alvo que podem recair sobre o proprio Imoveis Alvo, ou ainda pendéncias de regularidade do

imoveis Alvo que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar énus ao
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XXVl

XXVl

Fundo, na qualidade de proprietaric do Imoveis Alvo; (b) implicar eventuais restrigées ou vedagoes
de utilizagdo e exploragdo do imodvel pelo Fundo; ou (¢} desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisicado do Imovels Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacaco
de fraude contra credores e/ou fraude a execucio, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das
Cotas. O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisi¢do dos Imdveis Alvo integrantes
da carteira do Fundo foi ou sera conduzido diretamente pelo Consultor Especializado, e seu time de
internc de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel garantir que eventuais
contingéncias ndo venham a ser apuradas, o gue pode afetar a propriedade do Fundo em relacdo a
tais Imévels Alvo, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tails Imoveis Alvo e,

consequentemente, o Patrimdnio Liquido e a respectiva rentabilidade dos cotistas.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior - Os rendimentos do Fundo

decorrentes da exploracao dos ativos integrantes de sua carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntarics relacionados aos ativos, exemplificativamente,
terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de terra e epidemias. Adicionalmente, em
quaisquer de tais situagdes, as autoridades governamentais poderdo adotar medidas de controle de
danos a populagdo ou a economia que podem ter efeito adverso significativo e/ou a operagdo do
Fundo, tais como a vedagdo a cobranga de multa ou juros sobre aluguels em atraso, a proibigo de
novas ordens de despejo enguanto durar o evento em questdo, dentre outros. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ac Fundo e aos

cotistas.

Risco de Pouca Diversificagdo Regional - O Regulamento permite que o Fundo concentre seus
investimentos em um ou poucos bairros da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, concentrando,
portanto, o risco de crédito e de desempenho. Nessa hipotese, os resultados do Fundo dependerao
exclusivamente dos fundamentos econdmicos de tais bairros, o que podera impactar de forma

negativa nos resultados do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade dos cotistas.

Riscos relacionados ao mercado ou a aspectos juridicos e regulatérios:

XXIX.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos - O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente,
as varlagbes e condigbes relativas aos mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas
principalmente pelo cenario politico — econdmico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual,
influenciando de forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluinde o mercado de titulos e

valores mobiliarios, tais como, nao taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle cambial e
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restricbes a remessas para o exterior, flutuacbes cambiais, taxa de inflagdo, liquidez do mercados
financeiro e de capitais domésticas, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica,
crescimento do produto interno bruto (PIB) e renda per capita, desvalarizagio da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a
rentabilidade dos cotistas. N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluinde seu
Administrador, Consultor Imobilidrio e Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo
sofrido pelos cotistas, resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer

indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza.

Riscos de liguidez das Cotas - Os fundos de investimento imabiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados em decorréncia da Lel 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e
da Instru¢do CVM n® 472/08, ndo sendo admitida, portanto, a solicitacio de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas do Fundo poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no Mercado de Bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugdo ou liquidacéo, antecipada ou

nédo, do Fundo.

Riscos ambientats - Os Imdveis Alvo poderdo ter problemas ambientais, como, por exemplo,
inundacdes e problemas decorrentes de vazamento de esgoto sanitério provocado pelo excesso de
uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substincia econémica dos Ativos Imobilidrios
e/ou de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes, afetando a rentabilidade
do Fundo. Em adigdo, eventuais contingéncias ambientais podem culminar em responsabilidade
pecuniaria ao Fundo, implicando, em alguns casos, a rescisdo dos contratos de locagéo, de tal modo

que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa.

Riscos regulatérios - Eventuais alteracBes nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos seus cotistas
ou aos Ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, incluindo, sem limitagdo, aquelas
emanadas pela CVYM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no preco dos Ativos
Imobilidrios e/ou na rentabilidade das Cotas do Fundo. Ndo obstante, o mercado imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentag¢do expedida por autoridades federais, estaduais
e municipats, afetas as atividades de aquisicdo dos iméveis objeto da carteira do Fundo. Dessa forma,
determinadas aquisigdes por parte do Fundo podem estar condicionadas, sem limitagdo, a obtengédo
de licencas especificas, alvaras, aprovagdes ou autorizagbes de 6rgdos governamentais, regras de
zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que venham a ser implementados apds a
data da respectiva oferta de Cotas do Fundo poderdo implicar aumento de custos e limitar a

estratégia de investimento do Fundo, afetando diretamente suas atividades e, por conseguinte, a
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rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano podem eventualmente ser
alteradas de modo a criar ébices para a aquisicdo de um imodvel, acarretando atrasos e/ou
maodificagdes ao objetivo comercial, em casa de alteragdes do imodvel objeto de aquisicdo, o que
também podera culminar em efeito adverso relevante aos resultados de Fundo e 3 rentabilidade das

Cotas.

Riscos tributarios - A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99"}
estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente cu em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lel n°® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s3o tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte per cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
unico, inciso 1, da Let n°® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas
4 negociagao exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (1) serd concedido somente nos casos em que a Fundo possua, no minima, 50
(cinquenta) cotistas e (2) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Cs rendimentos das aplicagBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lel n® 8.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo,
com excegdo de alguns ativos. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a
edicdo das mencionadas leis, existe o risco de tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo

ou seus cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundc
considera um conjunto de rigores e obriga¢Bes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo

contratual. Além disso, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro,
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eventuais demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios podem néo ser solucionadas em
tempo razoavel. Neste sentido, ndo ha garantia de que ¢ Fundo abtera resultados favoraveis em tais
demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderdo afetar os resultados do Fundo

e a rentabilidade dos cotistas de forma adversa.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis - O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas
civel, tributéaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser

julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes,

Risco_de alteragdo do Regulamento por determinacdo legal - O Regulamentc podera sofrer

alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacdo,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,
independentemente de realizagdc de Assembleia Geral. Referidas alteragbes poderdo afetar o

funcionamento e a estratégia do Fundec e implicar perdas patrimoniais aos cotistas.

Risco proveniente do uso de derivativos - A contratacdo pelo Fundo de modalidades de
opera¢des de derivativos, ainda que tais operagGes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variacSes no valor de
seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias néo fossem utilizadas.
Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o

valor de suas Cotas.

Riscos relacionados a pandemia de Covid-19 - O momento macroecondmico, decorrente da crise

resultante da pandemia de Covid-19, é reconhecidamente desafiador no curto prazo. As restrigdes
nas atividades do comércio, em razdo das medidas de combate a Covid-19 adotadas pelos governos
federal, estaduais e municipais contribuiram para as expectativas de retragdo do produto internc
bruto brasileiro na ordem de 5,95% (cinco inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) para
2020, de acordo com Relatorio Focus divulgado de 20 de julho de 2020. O Brasil, assim como outros
paises, esta atualmente enfrentando impactos sociais e econdmicos significativos resultantes das
medidas tomadas pelas autcridades para conter a Covid-19. Tendo em vista os recentes impactos
negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se elevada volatilidade na precificacdo de

ativos flnanceiros no primeiro trimestre de 2020.

A crise tem exercido significativa pressdo sobre o mercado imobilidrio, sendo possivel observar
tendéncia de maior procura de inquilinos pelo poder judicidrio para obter a postergagdo do
pagamento de alugueis ou a diminui¢do do valor das prestagdes, o que pade afetar adversamente

a rentabilidade esperada dos investimentos que vierem a ser feitos, pelo Fundo, em
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empreendimentas imobiliarios ou em valores mobilidrios neles lastreados. Neste momento, néo €
possivel prever os impactos relacionados a Covid-19 nas perspectivas de desempenho do Fundo, o

que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os cotistas.

Riscos relacionados a ofertas de distribui¢do de Cotas do Fundo:

XXXIX.

XL.

XL1.

Riscos de ndo distribui¢cdo da totalidade das Cotas das emissées do Fundo - Casc ndo sejam
subscritas Cotas suficientes ao atingimento de eventual montante minimo de Cotas a serem

subscritas em cada emissdo e distribuicdo de Cotas, o Administrador fara a devolucdo, mediante
rateio entre os subscritores, dos recursos financeiros eventualmente recebidos a titulo de
integralizacio das Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM n°
472/08, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com

dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do fundo em caso de

distribuicdo parcial - Se aplicavel, o volume de colocagio das Cotas em caso de distribuicéo parcial
no A&mbito de uma oferta de distribuigdo de Cotas pode fazer com gue o Fundo tenha um patrimdnio
liquido inferior aquele estimado apds a conclusdo da respectiva oferta, o que pode impactar

negativamente o fluxo projetado e a taxa de retorno estimada do Fundo.

Riscos de Dilui¢io dos Cotistas - O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipotese em
que devera realizar nova emissdo de Cotas. Nos termos do Regulamento, € garantido aos cotistas o
direito de preferéncia para a subscrigdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas
emissbes de Cotas, os cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricao

de novas Cotas estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagao no Fundo.
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